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BJORKHAGSVAGEN 36

Som en skatt, inbaddad i gréonska och bara 600 meter
fran havet ligger Bjorkhagens gard. En avstyckad, 3-lang-
ad skanegard med anor fran tidigt 17700-tal, som férad-
lats till en plats dé&r historisk charm méter modern kom-
fort. De stora hérliga ytorna bjuder pa manga mojligheter
och gor den perfekt fér egenféretagaren som vill arbeta
hemifran eller fér familjen som séker generdsa ytor for
sina intressen. Garden ligger tryggt i byn, men &nda som
dold for varlden med en insynsskyddad tomt. Redan nar
du kommer in genom grindarna och in pa gardsplanen
ar upplevelsen av att du befinner dig i en egen, skyddad
liten varld sldende. Boningshuset utgdrs av tva klassiska
skaneldngor som ligger i vinkel. Historiens vingslag sitter

/4

i vdggarna och manga ursprungliga detaljer &r omsorgs-
fullt bevarade. Har samsas vackra sprdjsade fénster,
frilagda bjalkar, eldstader och tidstypiska detaljer med
modern komfort och kansla. En vackert renoverad bostad
dar det gamla och skéna moéter det moderna i en mjuk
dvergang.

Detta ar ett hem med gott om utrymme som gér det
enkelt att umgas med néra och kara. Bostaden bjuder pa
rymliga séallskapsrum och flera rejala sovrum. De manga
altandoérrarna suddar ut gransen mellan inne och ute och
pa sommaren flyttar livet ut till de stora uteplatserna.
Stort valutrustat lantkdk med exklusiv inredning fran
SieMatic. Ifran kdket dppnar delade stallddrrar upp

mot saval poolomradet som mot terrass och innergard.
Mysigt vardagsrum med stor murad dppen spis, charmig
murad stenvdagg och harlig takhéjd, dppet upp i nock och
frilagda ekbjalkar. Fran detta rum dppnar flera helglasa-
de, sprdjsade altanddrrar upp mot savéal poolomradet
som terrass och innergard. Harligt spainspirerat badrum
som rymmer bade badkar och separat duschhérna med
angbastu.

Tomten &r en riktig oas, helt skyddad fran insyn. De
manga olika tradgardsrummen bjuder pa flera uteplatser
foér saval sol som skugga. Sommarens sjalvklara samlings-
punkt utgoérs av det stora, medelhavsinspirerade pool-
omradet. Det inglasade uterummet, byggt i korsvirkesstil,
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forlanger saval sommarhalvaret som svala sommarkvallar.
Pa entrésidan moéts man av den grusbelagda gardspla-
nen. Har finns en trevlig stensatt altan, omgéardad av bl.a.
lavendel, rosor och dvargsyren. Fér den odlingsintresse-
rade finns dven en liten kdkstradgard med odlingsb&ddar
och ett vaxthus fran Classicum med automatisk fullangd-
sventilation i taket.

Den delvis inredda ladan bjuder pa otaliga mojligheter.
Har finns idag ett rymligt kontor med toalett och egen
entré. Ett hobbyrum/snickeri, en verkstad och en f.d.
fotoateljé samt férrad/vindsutrymmen. Garaget och fér-
radet i ladan erbjuder ytterligare praktiska utrymmen.



FAKTA

BYGGNAD

Fast.beteckning

Byggnadstyp
Byggnadsar

Magnarp 6:177
1 plan i vinkel
1720 samt 1830

(Huset flyttades fran Magnarp ca 1830)

Boarea/biarea

Areakalla
Antal rum
Fasad
Stomme
Fénster
Bjalklag
Platarbete
Grundmur
Tak

Grund

Uppvarmning

Vatten/avlopp

Ventilation

Renovering

262/78 kvm
Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen
8 rum, varav 4 sovrum
Puts (korsvirke)
Tegel/tré (korsvirke)
2-glasféonster kopplade
+ 3-glasfonster

Tra

Lackerad plat

Grasten

Tegel och plat samt
eternit

Torpargrund (ej besikt-
ningsbar)
Luft/vattenvérmepump
(2009). 2 st luft/Iuft
varmepumpar. Spisar.
Kommunalt vatten och
avlopp

Sjalvdrag, mekanisk
badrum samt 2 st tids
styrda PAX-flaktar.

1985 samt fran 1991 och |épande darefter.

Avriga byggnader

Loge med kontorsdel samt isolerat férrdd och hob-

byrum/snickeri. Ouppvérmd garagedel samt forrad.

Inglasat uterum/poolhus. Vaxthus med indragen el och

vatten.

Avrigt om byggnaden

Bostaden har uppvarmning i form av vatten- och elbu-

ren golvvarme, vattenburna radiatorer samt en oljefylld

radiator. Kakelugn samt 6ppen spis och bakugn.

Kontoret i ladan har en luft/luftvdrmepump och elradi-

atorer, hobbyrum/snickeriet och forradet har oljefylida

radiatorer. Poolen varms upp av en egen luft/luftvérme-

pump.
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TOMT

Tomtarea om 4 157 kvm.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

TV: Fiber. Bredband: Fiber (Fiber ar aven anslutet

DRIFTKOSTNADER

80 046 kr/ar
8 008 kr/ar
Sotning 350 kr/ar

4 900 kr/ar
10 500 kr/ar
Antal personer i hushallet 2 st

Summa 103 804 kr/ar

Uppvarmning
Vatten/avlopp

Renhallning
Forsakring

(fastighetsavgift/skatt pa 9 525 kr tillkommer)

| kostnaden foér uppvarmningen ingar aven
hushallselen. De isolerade utrymmena i ladan,
sadsom kontoret och verkstad m.m., &r uppvarm-
da aret runt. Aven uppvarmningen av poolen
ingar i uppvarmnings-kostnaden.

ENERGIDEKLARATION

Status utford (2024-04-29)
75 kWh/m2 och ar
149 kWh/m2 och ar

Energiprestanda

Energiprestanda

Energiklass E

EL

Elbolag Bjarekraft
Elleverantor Vattenfall

Elféorbrukning 36773 kKWh/ar

FORSAKRING

Lansférsakringar

Bostaden ar fullvardesforsakrad.

EKONOMI

Typkod
Taxeringsar
Skatt/avgift
Smaéahusmark

Smahusbyggnad

Taxeringsvarde totalt

Pantbrev

SR
e

220, Smahusenhet, bebyggd
2021

9 525 kr

1240 000 kr

2 628 000 kr (1951

3868 000 kr

Totalt 11 st pantbrev om
3465 000 kr
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INSKRIVNINGAR/PLANBESTAMMELSER

Inskrivna servitut och évriga gravationer
Avtalsservitut Ledning Mm

Planbestammelser

Fornldamning (1 st)

Rattigheter last

Last: Avtalsservitut Ledning Mm, 11-IM5-74/6469.1

PRIS

14 000 000 kr/bud
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INTERIOR

ENTREPLAN BONINGSHUSET
ENTREHALL

Rymlig entréhall med taligt klinkergolv och
skjutdodrrsgarderober.

BADRUM

Generost helkaklat badrum med spakansla
(byggt 2013) med golv i kalksten fran Stiltje

och elburen golvvarme. Dubbla handfat, toalett,
bidé, badkar och en kombinerad dusch/angbas-
tu. Litet forrad.

TVATTSTUGA/GARDEROBSAVDELNING

Till vanster om entrén kommer man in i en stor
praktisk avdelning som bjuder pa gott om plats
for forvaring, klédvard och gym. Denna del
utgjorde ursprungligen det gamla stallet. Stor
garderobsavdelning med garderober och forva-
ring. Frysbox och kyl/sval. Har har man latit den
gamla karaktéren av byggnaden f& ha kvar sitt
formsprak med bjélkar och synliga avbéaringar.
Har finns det alla forutsattningar att satta sin
egen pragel och inreda efter behov.

Tvattstuga med klinkergolv och golvvarme.
Tvattmaskin och torktumlare (Miele), torkskap
(Husgvarna), vask och skapsinredning.

FORRAD/PANNRUM

Stort forradsrum med ytterligare garderober.
Pannrum med varmepump. En delad stalldorr
dppnar upp mot innergarden.

MATSALSRUM

Till hbger om entréhallen ligger ett vackert
matsalsrum som aven det har klinkergolv och
frilagda takbjalkar. En kakelugn varmer gott
kalla vinterdagar. Matsalsrummet har fonster i
vaster och en stor helglasad dubbelddrr bppnar
upp Mot innergarden i dster. Harifran leder en
platsbyggd trétrappa upp till ovanvaningen och

sovrumsavdelningen.

KOK

I 'anslutning till matsalsrummet ligger det harliga
lantkoket. En stor koksd tronar mitt i rum-

met. Detta ar ett kdk som bjuder in till harlig
matlagning och samvaro. Exklusiv inredning
fran SieMatic med taliga bankskivor i granit och
massiv dansk bok.
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Klinkergolv med vattenburen golvvarme. 90 cm
bred spis fran italienska llve med 5 st gashéllar
och elektrisk ugn samt en inbyggd kombiugn
fran Bosch. Porslinsvask och rostfri vask, kyl
och frys i side by side samt platsbyggt skafferi.
Fonster i tre vaderstreck och utgang via delade
stalldorrar till saval poolomradet som uteplatsen
pa innergarden i soder.

Mysig matplats i koket med utsikt dver inner-
garden och dess uteplats. En dekorativ murad
bakugn invid matplatsen. En trappa fran koket
leder upp till ett sovrum pa dvre plan.

VARDAGSRUM

Mysigt vardagsrum dar den vackra murade 6pp-
na spisen ger ett fint blickfang. Vardagsrummet
har 6ppet upp i nock med furuplank i taket

och frilagda ekbjalkar samt en dekorativ murad
grastensvagg med nischer som fondvagg,
vilket ger en rustik ombonad karaktér. Vitmalat
tragolv i ek. Vardagsrummet har tva helglasa-
de, sprojsade altanddrrar som dppnar upp mot
poolomradet samt tre likadana mot innergarden
i soéder.

ENTREHALL/BIBLIOTEK

| anslutning till vardagsrummet med ingang fran
innergarden ligger en liten hall med klinkergolv.
Trappa upp till ett kontor. Platsbyggd bokhylla.

WC/DUSCH
Tvattstall och toalett. Helkaklat duschutrymme
med glasdorr.

OVRE PLAN BONINGSHUSET

ALLRUM

Ifran matsalsrummet pa entréplan kommer man
upp till ett rymligt allrum. Malat plankgolv och
dubbelfénster i tva separata kupor.

SOVRUM
Sovrum med fénster i kupa och utgang till liten
balkong mot innergarden.

SOVRUM

Detta sovrum har fransk balkong med dubbel-
dorrar och utsikt mot grasmatta och dammen i
soder.

SOVRUM
Detta sovrum ligger till hdger nér man kommer
upp fran trappan. Bldmalade vaggar och tva

fonster i svalt norrlage.

TOALETT
Toalett och handfat. Tragolv. Takfonster.

SOVRUM

Trappan i kdket leder upp till ett sovrum som
har dppet upp i nock och fonster i vaster. Fran
loftet utanfér detta rum blickar man ner dver
vardagsrummet. Platsbyggd bokhylla.

KONTOR

Trappa fran hallen/biblioteket innanfoér vardags-
rummet leder upp till ett kontor som aven det
har dppet upp i nock med utblick éver vardags-
rummet nedanfor. Fonster i dster och plats-
byggd bokhylla.
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ENTREPLAN LADAN

Kontor som ar isolerat och uppvarmt med se-
parat entré. Perfekt for egenfdretagaren. Stort
isolerat och uppvarmt hobbyrum/snickeri. Verk-
stad. Garage och forrad i dvrig del av markplan.

AVRE PLAN LADAN
Loft/forrad. Isolerad, uppvarmd forradsdel och
f.d. fotoateljé.

INGLASAT UTERUM/POOLHUS

Hus i korsvirkesstil med koppartak. Stort harligt
rum med skjutdorrspartier som dppnar upp
mot poolen utanfor. Har sitter ni skyddade fran
vader och vind. Perfekt for stora middagar och
slappt poolhang. Demonterbar baldakin mot
poolen.
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OMRADE

ALLMANT

Bjorkhagen ar beldget endast 10 minuter fr&n Angelholm och dess flygplats. Ifrdn g&rden har ni cykelavstand till
Barkakras tagstation med forbindelse till sédval Malmé och Kopenhamn som till Géteborg. Langsmed kuststrackan

breder ett parlband med stréander ut sig och har gar aven fina vandrings- och cykelleder forbi.
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

TVATTSTUGA

/18 /19



PLANLOSNING PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANLOSNING PLANLOSNING

LADA ENTREPLAN

OVRE PLAN OVAN KOK VARDAGSRUM

GARAGE

SOVRUM

LOFT

OPPET NER

VERKSTAD KONTOR "OVRE"

KONTOR

KONTOR

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten. ) o . . .
9 Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANLOSNING

LADA OVANVANING

KALLFORVARING

KALLFORVARING

LADUGOLV

FOTOATELJE

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan
det ar saljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till
vilket pris. Det ar ocksa séljaren som bestammer hur en
eventuell budgivning skall ga till och da kan han nar som helst
andra pa formerna for budgivningen. Maklaren har skyldighet att
ge alla spekulanter information om hur budgivningen

kommer att ga till och hur bud bor l&mnas och om saljaren har
nagra speciella krav eller onskemal. Maklaren ar skyldig att vida-
rebefordra alla bud till saljaren &ven om buden inte lamnats pa
det satt som saljaren har bestamt. Ett bud fran en spekulant eller
en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas
skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kopekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och saljare.
Som spekulant kan du inte krava att fa fortlopande

information om hur en budgivning fortsatter och du har inte
heller nagon ratt att fa uppgifter fran maklaren om vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats eller vilka

villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren
ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med
uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket
bud som lamnats och eventuella villkor for budet. Alla som deltar
i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att
forteckningen dverlamnas till saljaren och kdparen nar
uppdraget ar slutfort.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Undersokningsplikten for en fastighet regleras i jordabalken

4 kap 198 i koplagen. Utgangspunkten &r att en fastighet eller en
bostadsratt kops i det skick den &r pa kontraktsdagen med den
inredning och det slitage som finns, om inte annat avtalats. For
fel eller skador som kdparen inte har haft mojligheter att upp-
tacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder
ochskick kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar for
s.k dolda fel, dvs sadana fel som koparen inte kunnat eller borde
ha kunnat upptacka vid en noggrann undersokning av fastighe-
ten, oavsett om saljaren kant till felen eller inte. Saljarens ansvar
for dolda fel galler i 10 ar vid kop av fastighet och i 2 ar vid kop
av bostadsratt. Som kodpare av en fastighet eller en bostadsratt
har du en langtgaende undersokningsplikt. Om du inte sjalv har
de kunskaper som kravs, bor du anlita en fackman som genom-
for undersdkningen at dig. Du kan inte i efterhand stalla krav pa

saljaren for fel som du skulle kunna ha upptackt vid en noggrann
undersokning. Kdoper du en fastighet ar du skyldig att undersoka
den i alla dess delar och funktioner. En s.k.

overlatelsebesiktning &r en byggteknisk undersokning av
bostadsbyggnaden och omfattar normalt inte installationer som
el, varme, vattenkvalitet, avlopp, vitvaror, ventilation, eldstad,
skorsten, radon, tomten, 6vriga byggnader m.m. trots att dessa
ocksa ingar i undersokningsplikten utan dar bor du som kopare
vid behov dvervaga att komplettera undersdkningen. Om man
vid en undersokning upptacker fel eller symptom pa fel i
fastigheten skarps kraven pa koparens undersékningsplikt
gallande dessa fel. Koper du en bostadsratt s ar det egentligen
en andel i en ekonomisk forening och nyttjanderatten till lagen-
heten du koper. Sjalva fastigheten ags av bostadsratts-
foreningen. Bostadsrattsforeningen har ansvar for det yttre un-
derhallet och du har ansvar for det inre underhallet. Ansvarsfor-
delningen kan variera mellan olika foreningar och det ar viktigt
att du kontrollerar var granserna gar. Som kdpare av en bostads-
ratt uppmanas du av saljaren att noggrant undersodka
lagenheten, sarskilt nar det galler kok och badrum. Det ar inte
bara sjalva lagenheten som undersdkningsplikten omfattar.
Aven forhallande kring bostadsrattsforeningen bor undersokas
tex. bostadsrattsforeningens ekonomi, stadgar, arsredovisning,
om man planerar renoveringar, avgiftshojningar m.m. Kontakta
garna foretradare for foreningen. Om det galler boarea sa kan
den angivna boarean avvika fran vad som uppgetts, oftast p.g.a.
matnormer har forandrats. Om boarean ar av speciell vikt for dig
uppmanas du att kontrollméata. Maklaren har inget ansvar

for att undersoka fastighetens eller bostadsrattens skick.
Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman och att ge
parterna rad och upplysningar. Maklaren har skyldighet att
kontrollera vem som har ratt att forfoga dver bostaden,
pantsattning, rattigheter eller belastning m.m.

DIN INTEGRITET AR VIKTIG FOR OSS

Information som ror vara kunder behandlas pa ett sakert och
ansvarsfullt satt. P4 valvet.se kan du lasa mer om hur vi hanterar
data och personuppgifter.
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ANSVARIG MAKLARE

Linda Wahlberg
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se
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