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. i Styrelsen for Riksbyggen
L = dsrii . . Ie) ka
Forvaltningsberattelse oo
rikenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-05-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-13.
Féreningen har sitt siite i Helsingborgs kommun.
Arets resultat ir bittre/ &n foregéende ar p.g.a. foreningen har fatt elstdd samt ater fastighetskatt.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende ar framst beroende pa skade kostnader for el, vatten och
reparationer.

Réntekostnaderna har 6kat, féreningen har under verksamhetséret omsatt tva 1an.
Arets resultat jaimfort med budget visar en liten 6kning.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sa att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 6% till 10%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 536 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 444 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 344 m?, vilket motsvarar 81 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hamlet 2 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 46 ldgenheter samt
3 uthyrningslokaler. Byggnaden #r uppford 2020. Fastigheternas adress #r Auroras griind 2, Oceankajen 4-6 samt
Redaregatan 31-33.

Fastigheten &r fullvirderad i Folksam. Hemf{&rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 9
3 rum och kok 27
4 rum och kdk 3
5 rum och kok 2
Total tomtarea 1408 m?
Bostider bostadsriitt 3507 m?
Total bostadsarea 3507 m?
Lokaler hyresritt 337 m?
Total lokalarea 337 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Oresundskraft Fjérrvirme

Bredband2 Internet

Bixia samt Oresundskraft Elleverans

Kone Hissbesiktning

Riksbyggen Administrativ forvaltning samt fastighetsservice
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Foreningen &r delaktig i Hamlets samfillighetsforening tillsammans med Brf Trevagor. Foreningens andel &r
48,4 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor samt ett underliggande
parkeringsgarage.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhéll for 7 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beréiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 179 tkr (307 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 7180
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Efter senaste stimman, 2023-05-22 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiiming

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Lars-Ake Lindvall Ordforande 2025
Ulf Malmgren Vice ordférande 2025
Fitore Borg Sekreterare 2025
Anders Gleerup Ledamot 2024
Tony Nordh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m erdinarie stimma
Ingrid Hakansson Suppleant 2025
Jonna Frisch Suppleant 2024
Martin Sjunnesson Suppleant 2024
Suppleant
Nathalie Brink Riksbyggen 2024
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Per Jacobsson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Alex Westin revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stamma
Suppleant for 2024
foreningsvald
Mikael Soderberg revisors
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Solveig Aplander Rosencrant Valberedning 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intridffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 75 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
7% frén 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 687 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 4 st.)
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Riksbyggens enkla hallbarhetsidéer. Elhandelsavtalet ir tecknat med Bixia som garanterar att 100 procent av den el som
kops in dr fornybar. Foreningen har dven egen elproduktion genom solceller pa tak. Med detta gor
bostadsrittsforeningen aktiva milj6val och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.
Foreningen har installerat laddboxar pa samtliga bilplatser for att uppmuntra medlemmarnas Overgang till elbilar.
Foreningen ingar dven I Helsingborgs stads Miljoprofil H+ med ett nytt och unikt avloppssystem for insamling och

hantering av mat- och toalettavfall.

Flerarséversikt

Resultat och stillning

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3 825 646 3 248 806 3209 331 1 778 064
Resultat efter finansiella poster —91 998 —294 398 224 838 —491 437
Resultat exkl avskrivningar 1443 576 885 743 1747 420 396 736
Resultat exkl avskrivningar men ink] 264576  -293258 1572420 294 736
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 216540213 217002242 218023480 218 475 485
Arets kassaflode 1173 766 205 779 1190 661 —5452 610
Soliditet % 77 77 77 77
Likviditet % 10 6 12 6
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 62 H . &3
Avgifts- hyresbortfall % - 0,0 1.5 2,4
Arsavglff kr/kvm upplaten med 765 681 727 444
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 372 337 269 163
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 370 337 269 280
Energikostnad kr/kvm 207 187 141 64
Underhallsfond kr/kvm 684 379 72 27
ll:;ls(irr\r/lermg till underhéllsfond 307 307 46 27
Sparande kr/kvm 377 230 455 103
Rénta kr/kvm 292 140 106 35
Skuldsittning kr/kvm 12 726 12 858 12 989 13 121
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 13 949 14 093 14 238 14382
bostadsriitt

Réntekénslighet % 18,2 20,7 19,6 32,4

Foreningen har en forlust detta ar och den ir dels orsakad av hé
ranteléiget. Vatten och el kostnaderna kan forenin

rénta berdknas sjunka med takt att rinteldget forbittras.
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300

2019 2020 2021 2022

- Driftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhall kr/m* & Ranta kr/m?

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar 1

rabatter.

foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens

balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med

intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé to

som #r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter so
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm: ‘
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingdr vatten, varme

Sparande:
Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utran

samt eventuella exceptionella/jﬁmfdrelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadra

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléiten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratme
!

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

555
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Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt in

réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

gér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forandring av

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

167 645 000 0

1456 000

0

1179 000

=7 180

-1 722599
0
—636 840

=1179 000

7180

—636 840

636 840

—91 998

Vid arets slut

167 645 000 0

2627 820

-3 531259

—91 998

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—2359 439
—91 998
—1179 000
7180

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-3 623 257

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllnin

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01
Belopp i kr 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettooms3ttning Not 2 3248 806
Ovriga rorelseintakter Not 3 142 414
Summa rorelseintikter 3391220
Raorelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 —1295 224
Ovriga externa kostnader Not5 282380
Personalkostnader Not6 —67 350
Av- och nedskrivningar av materiella och :
immateriella anlédggningstillgangar Not7 =1522.582
Summa rorelsekostnader ~3167 536
Rorelseresultat 223 684
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 6 624
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 639
Réntekostnader och liknande resultatposter —538 344
Summa finansiella poster —518 082
Resultat efter finansiella poster —294 398
Skatter
Skatt pa arets resultat —342 442
Arets resultat —636 840
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 212 827 080 214 349 662
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 181 883 0
Pdgaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 382375
Summa materiella anliggningstillgingar 213 008 962 214 732 037
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 15 69 000 69 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 69 000 69 000
Summa anléiggningstillgangar 213 077 962 214 801 037
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 64 351 918
Ovriga fordringar Not 17 121 450 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 64 903 162 506
Summa kortfristiga fordringar 250 704 163 424
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 3211 546 2 037 780
Summa kassa och bank 3 211 546 2 037 780
Summa omsiittningstillgdngar 3 462 250 2201204
Summa tillgangar 216 540 213 217 002 242
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Balansrakning

Belopp i kr

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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167 645 000
1456 000

169 101 000

—-1722 599
—636 840

-2 359439

166 741 561

16 306 632

16 306 632

33 118 696
69 072
125 110
186 020
455 151

33 954 049

217 002 242
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21 998 <GB0 B0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1535575 1522582

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Skatt som belastar rets resultat 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1443 576 885 742
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —87 280 86 810

Kortfristiga skulder (kning +, minskning -) 135601 121 234

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1491 898 1093 786
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 187 500 0

Investeringar i pagéende byggnation 0 -382 375

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 187 500 -382 375
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Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd et till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer, laddstolpar Linjar 15

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2410 044 2231484
Hyror, lokaler 693 468 625 572
Hyror, garage 426 000 362 850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —1234
Rabatter —19 800 —125 504
Vattenavgifter 60416 47334
Elavgifter 255518 108 304
Summa nettoomsittning 3 825 646 3 248 806

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintiikter 600 0
Ovriga ersittningar 27452 25103
Rorelsens sidointékter & korrigeringar | —4
Erhéllna statliga bidrag 152 663 0
Ovriga rorelseintikter 347 004 117 315
Summa 6vriga rérelseintikter 527 718 142 414

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =7 180 0
Reparationer —97 002 ~7.1.799
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 800 —58 800
Samfillighetsavgifter =72 600 —87 942
Forsdkringspremier —50 850 —45 403
Aterbiring fran Riksbyggen 4100 4900
Systematiskt brandskyddsarbete —18 292 —15 100
Serviceavtal —24 840 —24 840
Obligatoriska besiktningar —32 336 —12 068
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -17 625 -17 625
Sno- och halkbekdmpning —671 0
Drift och forbrukning, vrigt —18 680 -9 264
Forbrukningsinventarier 0 —437
Vatten —133 103 =95 037
Fastighetsel —452 084 —424 774
Uppvéarmning =209 967 —198 253
Sophantering och atervinning —65 993 —62 661
Forvaltningsarvode drift —175 104 -176 123
Summa driftskostnader -1431 027 -1 295 224
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —230 500 —230 500
IT-kostnader =11 539 -8 012
Arvode, yrkesrevisorer =15 500 —11 750
Ovriga forvaltningskostnader -24 175 —11 640
Kreditupplysningar -2 034 -2 926
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 421 =7 728
Kontorsmateriel =5 085 0
Telefon och porto —3228 —1302
Konstaterade forluster hyror/avgifter —35 =15
Medlems- och foreningsavgifter -2 990 —2 990
Bankkostnader -3 161 -2 350
Ovriga externa kostnader —17 680 -3 166
Summa 6vriga externa kostnader -320 347 —-282 380
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —41 538 -51150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 196 =1 535
Ovriga kostnadserséttningar 0 —1 535
Sociala kostnader -9 989 —13 130
Summa personalkostnader -54 723 -67 350
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 522582 —1 522 582
Avskrivning Installationer —12 992 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 535 575 -1 522 582
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1380 6624
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1380 6 624
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 18 264 13 288
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 313 351
Ovriga rinteintikter 881 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 19 458 13 639
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1 122 504 —533 819
Ovriga rintekostnader -2 025 -3 864
Ovriga finansiella kostnader 0 —661
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 124 529 -538 344
Not 11 Skatt som belastar arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskuld fran 2020&2021 0 —342 442
Summa skatt pa arets resultat 0 -342 442
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 182 783 000 182 783 000
Mark 35500 000 35500 000
218 283 000 218 283 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 218 283 000 218 283 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 933 338 -2 410 755
-3 933338 -2 410 755
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 522 585 -1 522 585
-1 522 585 -1 522 585
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 455 923 -3 933 338
Restviarde enligt plan vid arets slut 212 827077 214 349 662
Varav
Byggnader 177 327 077 178 849 662
Mark 35500 000 35500 000

=
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 382 375 0
Bidrag fran Naturvardsverket ar 2023 -187 500 0
194 875 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 194 875 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar 0
0 0
Arets avskrivningar
Laddstolpar -12 992 0
-12 992 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 992 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 181 883 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
382 375
Vid arets slut 0 382 375
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 69 000 69 000
Summa andra langfristiga fordringar 69 000 69 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 36 198 100
Kundfordringar 28 153 818
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 351 918
Not 17 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 121 450 0
Summa ovriga fordringar 121 450 0

Transaction 09222115557514196851
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 61 021 50 850
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3511 632
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 371 111 024
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 903 162 506
Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1561472 0
Transaktionskonto 1650 075 2037 780
Summa kassa och bank 3211 546 2037 780
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 48 919 696 49 425 328
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -168 544 -168 544
Lan som forfaller inom 12 ménader —32 697 336 —33 118 696
Langfristig skuld vid arets slut 16 053 816 16 306 632

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2023-09-01 16 475 076,00 —16 348 668,00 126 408.00 0,00
STADSHYPOTEK 2023-09-01 16 475 076,00 —16 348 668,00 126 408,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,63% 2024-03-01 0,00 16 348 668,00 42 136,00 16 306 532,00
STADSHYPOTEK 4,63% 2024-03-01 0,00 16 348 668,00 42 136,00 16 306 532,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-09-01 16 475 176,00 0,00 168 544,00 16 306 632,00
Summa 49 425 328,00 0,00 505632 48 919 696,00

*Senast kdnda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder s

vi Handelsbanken 1an om

lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinan

forldnga lanen under kom
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Not 21 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 31 127 69 072
Summa leverantorsskulder 31127 69 072
Not 22 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 117 600 125 110
Summa skatteskulder 117 600 125 110
Not 23 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 11 474 0
Mottagna depositioner 45614 45614
Skuld for moms 269 906 111014
Skuld sociala avgifter och skatter 3 29 392
Summa ovriga skulder 326 997 186 020
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
: 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 139 498 67 685
Upplupna elkostnader 43 386 67 307
Upplupna virmekostnader 30958 35218
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 337 754
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 281 052 284 187
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 495 231 455 151
Not 25 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 563 000 50 563 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens ord/information om styrelsearbetet juni 2023 till april 2024.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft sju protokollférda styrelsemoten.

Vara lan

Direkt efter stamman 22 maj 2023 startade arbetet med att begéra in offerter fran SBAB,
SEB, Stadshypotek/SHB, Nordea och Swedbank for vara tva lan med forfallodag 2023-
09-01. SEB och Nordea lamnade det basta underlaget och inledningsvis hade Nordea
béasta offerten. Martin Sjunnesson och Lars-Ake Lindvall traffade Nordea i ett fysiskt
mote den16 juni for att ytterligare forsdka forbattra villkoren. Efter detta mote fick vi en
battre ranta fran Stadshypotek/SHB och pa styrelsemotet den 3 juli fattade styrelsen ett
enhélligt beslut att valja Stadshypotek/SHB med 3-méanaders Stibor med ett paslag pa
0,47% (Stibor+0,47%). Av dessa 0.47% utgor ca 0,05% en extra rabatt eftersom vart hus
ar miljocertifierat. Vidare bestdamdes att Martin Sjunnesson och Lars-Ake Lindvall skulle
traffa Stadshypotek/SHB i ett fysiskt mote den10 juli. Styrelsen beslutade ocksa att noga
félja marknaden under varen/sommaren/hosten 2024 for att eventuellt binda bada, eller
ett av vara tva lan, med rorlig ranta. Detta medforde att rdantemarknadens utveckling var
en dterkommande punkt pa samtliga styrelsemaoten.

Matavfall/vakuumledningar

For att l0sa problemet med matavfallssystemet blev vi tvungna att kbpa en ny pump.
Efter manga turer fram och tillbaka s menar Riksbyggen/Serneke att det inte ar ett
garantiarende eftersom frammande foremal, som bland annat trafibrer, har orsakat
skadorna pa pumpen. Dessa bedémdes vara sa stora att en reparation inte var ett
alternativ utan en ny pump masta installeras For att sa lAngt mojligt forhindra liknade
skador i framtiden beslutade styrelsen att installera en pump med extra utrustning. Vi
har anmalt skadan pa pumpen till vart forsakringsbolag (Folksam) och fatt den godkand.
| skrivande stund har vi inte fatt alla fakturor, men vi bedémer att vi kommer att fa storre
delen av kostnaden ersatt.

Vad galler vakuumsystemet (vara toaletter) sa har det varit en hel del utmaningar under
det gdngna aret. NSVA kanner ett visst ansvar for dessa problem och jobbar tillsammans
med alla de féreningar som har vakuumsystem for att hitta basta majliga drift- och
underhallsplaner for att undvika framtida problem.

Fasadproblem

Panelerna pa fasaderna till LAgenheterna 3501 och 3502 utgoérs av Sioo:x. Eftersom
installationen &ar bristfalligt gjord har Serneke erbjudit sig att byta ut den. Nar vi i
styrelsen diskuterade de arliga underhallskostnaderna fér Sioo:x-panel, kom vi fram till
att dessa skulle bli betydande, speciellt fér fasaden mot Oresund. Darfér beslutade
styrelsen att ansdka om bygglov for att byta till plat, men tyvarr fick vi avslag pa detta
under februari och har nu “6verklagat” till Byggnadsnamnden. Foér information sa ar plat
och Sioo:x kostnadsneutralt for oss gentemot Serneke. Fortsattning foljer och beslut i
Byggnadsnamnden vantas i slutet av april.

Transaction 09222115557514196851 @8 Signed LL, AG, FB, UM, TN, LW, PJ
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Debitering av el och varmvatten
Kostnaden fér el har utgjorts av en fast summa per forbrukad kWh. Efter att Zushi
ifrdgasatt elkostnaden beslutade styrelsen att i stallet manadsvis folja kostnaden per
kWh. Aven kostnaden for varmvatten har hanterats p& samma satt men eftersom den ar
en integrerad del av fjarrvarmevéxlaren och inte separeras fran varmen, gar det inte att f3
en exakt kostnad fér varmvattnet. Aven arbete med attintegrera kostnaderna pa
manadsavin fér respektive garageplats som har billaddare pagar.

Balkonginglasningar

Efter att styrelsen har gattigenom alla tidigare styrelseprotokoll sa kan det konstateras
att tidigare styrelser klart och tydligt har beslutat att alla kostnader som uppstari
samband med en balkonginglasning ligger pa respektive bostadsrattsinnehavare. Det
bygglov fér inglasningar mot garden som fanns férféll varen 2023. Styrelsen bistar
saklart med erfarenhet och historia om s§ onskas, styrelsen ska ocksa godkanna innan
ett eventuellt bygglov lamnas in.

Vii styrelsen tackar for det gangna aret och fér fortroendet!
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Zgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan sdljas, drvas eller
Overlétas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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