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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vipan 19, 769603-0068, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

F&reningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

o0
Féreningen har ingen del i en samfallighet. o

(o]

-
Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer n
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman '
Malena Skanne Ordférande 2024 o
Anna Nystrém Ledamot 2024 o
Lajla Lindell Ledamot 2024 E
Evald Nalin Ledamot 2024 o
Robert Blomberg Ledamot 2024 =
Bo Héglund Ledamot 2024 ©
Richard Tolstoy Ledamot 2024 o
Marcus Axelsson Ledamot 2024 2
Jon Johansson Ledamot 2024 =
Ordinarie revisorer e
Ingelév Gustavsson Extern revisor 2

o]

[m]

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.




BREDABLICK

Brf Vipan 19 2(16)
769603-0068

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Vipan 19 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 9 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adress ar
Hévitsmansgatan 14.

Féreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 9 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

3 3 3

Total tomtarea: 767 kvm
Total bostadsarea: 864 kvm
Total lokalarea: 37 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Hawa for import & export AB 37 kvm
from. 2023-10-02

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-02-26.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsférsakring foér
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Energiteknik Teknisk forvaltning
Tele2 Kabel-TV
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek&mpning
Energiteknik Vinterrenhallning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 22 003 kr och planerat underhall for
13 976 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021-04-13 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhéllsplan avsatts det 92 000 kr 2023 for kommande ars underhall, detta motsvarar
102 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Uppdatering av kodlas 2023

Malning av kallarlokal 2022

Fasad, tak- samt balkongrenovering 2019-2021

Underhallsspolning 2020

Kallare 2017

Fiberinstallation 2017

Malning av fénster 2017

Torkrum 2016

Renovering av gastrum 2015

Fonsterbyte 2015 o

Balkonger 2015 .

Ombyggnad av kallarlokal 2013 G

Utbyggnad av parkeringsplatser 2013 ~

Byte av varmevaxlare 2011 S

Byte av termostater 2011 <

Fasad 2009-2011 _
z

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret E

Allmant o

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj 2023. Styrelsen har under aret o

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden. @
v

Medlemsinformation é

Overlatelser =

Under 2023 har inga dverlatelser av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 éverlatelse). g

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av E

képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 16 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 16 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen har beslutat att héja arsavgiften fran den 1 januari 2024 med 10 %.

| arsavgift ingar kostnad fér varme och vatten.




BREDABLICK

Brf Vipan 19 4(16)
769603-0068

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020

Rérelsens intékter 679 626 706 628

Resultat efter finansiella poster -116 -138 -112 -189

Forandring av underhallsfond 78 80 65 -

Resultat efter fondférandringar -194 -218 177 -189

Sparande, kr / kvm 202 164 121 133

Soliditet (%) 33 32 34 24

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 615 -586 586 586

Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) -78 -81 69 74

Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 615 586 586 586

Lokalhyra, kr / kvm 1490 1463 1 596 1 596

Driftskostnad, kr / kvm 332 323 320 275

Energikostnad, kr / kvm 209 208 196 157

Ranta, kr / kvm 163 140 143 103

Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 102 100 98 166

Lan, kr/ kvm 11 448 11 546 11 648 11136

Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 11 938 12 040 11613 12 147

Réantekanslighet (%) 19 21 22 22

Snittranta (%) 1,42 1,21 1,23 0,92

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1. ;j

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i 5

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som n

berakningsgrund. -
o

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets ”

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund. !

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med s

balansomslutning. e
o

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. g

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total §

laneskuld dividerat med arsavgiften. w

o
£
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o
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Upplysning vid forlust

Fareningen uppvisar ett negativt resultat for 2023 p.g.a. avskrivningar av anlaggningstillgangar.
Forlusten paverkar inte féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
P.g.a. 6kade rantekostnader har féreningen valt att héja arsavgiften 2024 med 10 %.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 8 286 067 144 636 -3 055 658 -137 823

Disposition enligt féreningsstamma -137 823 137 823
Avsattning till underhallsfond 92 000 -92 000
lanspraktagande av underhallsfond -13 976 13 976

Arets resultat -116 047

Vid arets slut 8 286 067 222 660 -3 271 505 -116 047

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 193 481
Arets resultat fére fondférandring -116 047
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -92 000 =
Arets ianspraktagande av underhallsfond 13 976 -~
= memen = >
Summa 6ver/underskott -3 387 5652 ;
Styrelsen foreslar foliande disposition till féreningsstamman: %f
Att balansera i ny rdkning -3 387 552 -
z
Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och E
balansrakning med tillnérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 662 262 623 239
Ovriga rérelseintakter 3 16 910 2648
Summa rorelseintakter 679172 625 887

679 172 625 887
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -22 003 -858
Planerat underhall 5 -13 976 -10 088
Driftskostnader 6 -299 225 -291 329
Ovriga kostnader § -57 648 -61 379
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -284 106 -275 569
Summa rérelsekostnader -676 958 -639 223
Rorelseresultat 2214 -13 336
Finansiella poster .
Ranteintakter 28 606 1262 =
Réntekostnader -146 867 -125 749 =
Summa finansiella poster -118 261 -124 487 )
Resultat efter finansiella poster -116 047 -137 823 =
Resultat fore skatt -116 047 -137 823
Arets resultat -116 047 -137 823
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 12 749 520 13 023 382

Inventarier, maskiner och installationer 11 90 487 100 731
12 840 007 13124 113

Summa anldggningstillgangar 12 840 007 13124 113

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55779 31338

Skattefordringar 501 -

Ovriga fordringar 31178 18 999

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 18 508 23 600

105 966 73 937

Kassa och bank 13 2668 708 2 566 708

Summa omsittningstillgangar 2774674 2 640 645

SUMMA TILLGANGAR 15614 681 15 764 758

- Sida (8 av 18)

=
o]
—
k=]
(=]
=}
r~
<t
=2}
N
™~
s}
s}
i
]
=
£
3
c
—
c
]
c
=
=
x
o
]



BREDABLICK

Brf Vipan 19 8(16)
769603-0068

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 286 067 8 286 067
Underhallsfond 222 660 144 636

8 508 727 8430703
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 271 506 -3 055 658
Arets resultat -116 047 -137 823

-3 387 553 -3 193 481
Summa eget kapital 5121174 5237 222
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 3 830 000 7 014 750

3 830 000 7 014 750 _

(2]

Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 484 734 3 387 984 ®
Leverantérsskulder 40 071 28 027 2
Depositioner 19 680 9 840 o
Skatteskulder 3363 2108 @
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 115 659 84 827

6 663 507 3512786

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15614 681 15764 758
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2214 -13 336
Avskrivningar 284 106 275 569
286 320 262 233
Erhallen ranta 28 606 1262
Erlagd ranta -146 867 -125 749
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 168 059 137 746

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -32 029 -2 044
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 53 970 5262
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 190 000 140 964

Investeringverksamheten

Farvarvy av materiella anlaggningstillgangar - -102 438 3_5

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -102 438 =
(e}

Finansieringsverksamheten %

Upptagna lan 3299 984 - °

Amortering av laneskulder -3 387 984 -92 000 a

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -88 000 -92 000

Arets kassaflode 102 000 -53 474

Likvida medel vid arets borjan 2 566 708 2620 182

Likvida medel vid arets slut 2668 708 2 566 708

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.

Dokumentnummer: 662f947dcdfc1

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 22-120 ar
Markanlaggningar 15 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 531 517 506 219
Hyror lokaler 55 145 54 120
Hyror p-platser/garage 75600 62 900
Summa 662 262 623 239
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 5827 -
Overlatelseavgifter - 1208
Ovriga intakter 11 083 1440
Summa 16 910 2 648
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 142 -
Varme, installationer 10 529 - _
Ventilation, installationer 5332 858 i
Summa 22 003 858 a
o~
Not 5 Planerat underhall 2
2023-01-01- 2022-01-01- n
2023-12-31 2022-12-31 '
Lokaler - 10 088 o
Tele/TV/porttelefon, installationer 13 976 - E
Summa 13 976 10 088 2
(02}
5
Not 6 Driftskostnader @
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 £
Fastighetsavgift/skatt 19 051 18 421 ;
Teknisk forvaltning 31 345 24 739 o
Besiktningskostnader - 6 859 =
Snérdjning 12 600 10 736 3
Férbrukningsmaterial - 1280 2
El 41137 52 812
Uppvarmning 121 024 111 973
Vatten och aviopp 26 328 22703
Avfallshantering 25688 21 901
Férsakringar 14 115 12 695
Kabel-TV 7 937 7210
Summa 299 225 291 329
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 5950
Tele och post 675 650
Forvaltningskostnader 47 452 44 351
Revision 5450 5300
Bankkostnader 1251 748
Serviceavgifter till branschorganisationer 2820 2780
Ovriga externa kostnader . 1600
Summa 57 648 61 379

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har inte beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Summa = -

Summa - -

o0

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar -

2023-01-01- 2022-01-01- ol

2023-12-31 2022-12-31 o

Byggnader 261 144 261 143 =

Markanlaggningar 12718 12719 7
Inventarier, maskiner och installationer 10 244 1707
Summa 284106 275 569
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13 590 956 13 590 956
-Mark 954 200 954 200
-Markanlaggningar 190775 190 775
14 735 931 14 735 931
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 14 735 931 14 735 931
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 576 945 -1 315 802
-Markanlaggningar -135 604 -122 885
-1 712 549 -1 438 687
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -261 144 -261 143
-Arets avskrivning pa markanlaggning -12718 -12 719
-273 862 -273 862
Utgaende avskrivningar -1 986 411 -1712 549 §
<
Redovisat varde 12 749 520 13 023 382 c
2
Varav &
Byggnader 11 752 867 12 014 011 '
Mark 954 200 954 200 o
Markanlaggningar 42 453 55171 b5
o
P~
Taxeringsvirden ;_
Bostader 19 600 000 19 600 000 23
Lokaler 475000 475 000 @
Totalt taxeringsvérde 20 075 000 20 075 000 g
Varav byggnader 13 143 000 13 143 000 £
]
E
B
s
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 102 438
-Inventarier, maskiner och installationer -
102 438 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 102 438
- 102 438
Utgaende anskaffningsvérden 102 438 102 438
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan -1 707
-Inventarier, maskiner och installationer -
-1 707 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10 244 -1 707
-10 244 -1707
Utgaende avskrivningar -11 951 -1707
Redovisat varde 90 487 100 731
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 18 509 23 600
Summa 18 509 23 600
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 650 040 2 566 708
Transaktionskonto SHB 18 668 -
Placeringskonto SHB 1 000 000 -
Placeringskonto SHB 1 000 000 -
Summa 2 668 708 2 566 708

- Sida (15 av 18)
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Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6484 734 3 387 984
Faorfaller 2-5 ar fran balansdagen 3830 000 7014 750
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 314 734 10 402 734
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 10 314 734 10 402 734
Summa 10 314 734 10 402 734
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,13 % 2024-03-01 1080 750 - 11000 1069 750
Stadshypotek 1,11 % 2024-12-01 2 100 000 - 25000 2075000
Stadshypotek Lan lost Lan lost 3311 984 - 3311984 -
Stadshypotek 5,25 % 2024-01-30 - 3299984 - 3299984
Stadshypotek 1,25 % 2025-09-01 3910 000 - 40000 3870000
Summa 10402734 3299984 3387984 10314734

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 35 665 6 864
Férutbetalda intakter 52 655 44 171
Upplupna revisionsarvoden 5 500 5 300
Upplupna driftskostnader 21 839 28 492
Summa 115 659 84 827
Not 17 Stillda sdkerheter
Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 584 000 10 584 000
Summa stéllda sakerheter 10 584 000 10 584 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Malena Skanne Anna Nystrom

Styrelseordférande

Lajla Lindell Evald Nalin

Robert Blomberg Bo Héglund
&
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™~

Richard Tolstoy Marcus Axelsson -
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Jon Johansson <
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Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift. E
E
(=]

Ingelév Gustavsson
Extern revisor
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Apr 29 2024 . L .

02:50PM Robin Zecevic skickade dokumentet till deltagarna
Maj 05 2024 Malena Skanne granskade dokumentet:
07:16PM

Maj 09 2024 n'.? MALENA SKANNE signerade dokumentet
05:09PM

Maj 07 2024 Anna Nystrom granskade dokumentet:

08:53PM

Maj 13 2024 !2 Anna Cecilia Nystrom signerade dokumentet
08:33PM

Maj 02 2024 Evald Nalin granskade dokumentet:

10:12AM

Maj 02 2024 .!? EVALD NALIN signerade dokumentet
10:13AM

Maj 13 2024 Robert Blomberg granskade dokumentet:
05:46PM

Maj 13 2024 nl? ROBERT BLOMBERG signerade dokumentet
05:46PM

Maj 02 2024 Bo Hoglund granskade dokumentet:

09:03AM

Maj 02 2024 El? BO HOGLUND signerade dokumentet
09:04AM

Maj 05 2024 Richard Tolstoy granskade dokumentet:
07:37PM

Maj 05 2024 !2 RICHARD TOLSTOY signerade dokumentet
07:47PM

Maj 08 2024 Marcus Axelsson granskade dokumentet:
05:56AM

Maj 08 2024 !2 Kjell Anders Marcus Axelsson signerade dokumentet
06:00AM

Apr 302024 Jon Johansson granskade dokumentet:

08:53AM

Maj 16 2024 3!2 JON JOHANSSON signerade dokumentet
09:11AM

Apr 30 2024 Laila Lindell granskade dokumentet:

06:12PM

Apr 30 2024 El? LAJLA LINDELL signerade dokumentet
06:25PM

Apr 292024 Ingeldv Gustavsson granskade dokumentet:
04:41PM

Apr 29 2024 n'.? Inga Lisbet Ingelov Gustavsson signerade dokumentet
04:43PM

Apr 29 2024 .

04:43PM Dokumentet har signerats
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Revisionsberdttelse

Till arsstimman i Brf Vipan 19

Org. Nr. 769603-0068

Jag har granskat arsredovisningen samt styrelsens forvaltning i Brf Vipan 19 for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

- Sida (1 av 2)

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Vipan 19s stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen, disponerar arets
forlust enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Dokumentnummer: 663df3b29ceed

Helsingborg 2024-04-29

Ingeldév Gustavsson

Revisor
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Revisionsberattelse 2023 - Vipan 19

VERIFIKATION
Antal sidor: 2 DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Maj 10 2024 12:28PM 663DF3B29CEED
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) MAJ 10 2024 12:28PM

Registrerade handelser
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Maj 10 2024 . - . ©
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]
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Maj 10 2024 Ingelov Gustavsson granskade dokumentet: «
12:19PM '
Maj 10 2024 Bi:z Inga Lisbet Ingel6v Gustavsson signerade dokumentet
12:28PM
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12:28PM Dokumentet har signerats
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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