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Lattskott, enplansvilla pa sédervand horntomt i mysiga Magnarp. Har bor ni
naturskdnt med endast en kort promenad ner till havet. Huset ligger lugnt och
skdnt som sista huset pa gatan och gransar till gronomrade i vaster.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Magnarp 2:163
Adress: Backsvalevagen 12, 26654
Vejbystrand

Omrade: Magnarp, Angelholm
Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1984

Storlek: Boarea 140 m? och biarea 10 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 3 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 664 m?

Vatten & avlopp: Kommunalt
Uppvéarmning: Luft/luftvarmepump 2023.
Direktverkande el. Kamin.

Agare: Viveca Montan

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tr&

Fasad: Malad/slammad fasadtegel
Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Aluzink
Fénster: 3-glasfonster, vissa nya 2023.
Grundmur: Betong

Grund: Krypgrund/platta pa mark

Ventilation: Sjélvdrag
TV/Internet: Fiber

RENOVERINGAR

2023: Totalrenoverat helaklat badrum med
elburen golvvarme. Totalrenoverad
tvattstuga med nya maskiner. Nya stammar
for vatten avlopp till tvéttstuga, badrum och
kok. Ny luft/luftvarmepump. Ny
varmvattenberedare. Nya oljefyllda
radiatiorer i hela huset. Nya altanddrrar och
fonster (Elitfonster) i vardagsrummet. Nytt
trédack i sdderlage.

Renoveringar av forra dgaren:

Huset genomgick en stérre renovering
2010-2012.

INSKRIVNINGAR

Planbestdmmelser: Andring Av Detaljplan
(1995-08-08) Byggnadsplan (1974-03-22)
Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 4 101 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
784 000 kr, mark 1 317 000 kr.

Vérdear: 1984

Inteckningar: Det finns 4 pantbrev uttagna

om sammanlagt 2 675 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 13 663 kr

V/A: Har e] haft ngt férbrukning.

Sotning: 421 kr

Renhallning: 4 500 kr

Férsakring: 5 665 kr

Driftkostnaderna &r ca 24 250 kr/ar.

Utéver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (33 775) kr/ar.
Det har inte bott nagon i huset senaste 2
aren da agaren inte flyttat in. Driftskostnade
ar darfor endast beréknad pa
uppvarmningen av huset men ingen
hushallsel. Dock har alla element bytts ut och
det satts in en ny effektiv luft/luftvarmepump
samt ny varmvattenberedar och nya
tvéttmaskiner sedan dess. Driftskostnaderna
fran forra dgaren finns att tillga pa férfragan.
ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Hemmet bjuder pa en ljus, vélplanerad
interiér med éppen planldsning mellan kék
och vardagsrum. Den varmande kaminen

ar strategiskt placerad och syns fran saval
soffhérnan som fran matplatsen och koket.
Tva stora tradack, varav det ena nylagt i soligt
sdderldge och det andra i Osterldage med
morgonsol.

Tva rymliga sovrum varav det storsta med
garderobsvégg och utgang tilltradécket i
Oster. Det andra sovrummet ar gar utmarkt
att dela av for den som &nskar tre sovrum
(enligt original planldsningen). Det finns
ocksa ett nyrenoverat helkaklat badrum,
nyrenoverad tvattstuga samt en gasttoalett.
Ett mycket l&ttskott boende i lugnt
villaomrade. Pa promenadavstand nar ni
Magnarps lilla smabatshamn och strand.
Aven narhet in till Vejbystrand med fin service
sasom matbutik, bibliotek, restauranger och
hérliga strander.

Vackra vandringsleder langsmed havet

och heden. Pa 7 min bilvag nar ni Barkakra
tagstation och pa ca 15 min Angelholms
flygplats samt Angelholms centrum.
Entréhall

Klinkergolv innanfor entrén. Hatthylla och
plats fér ytterklader. Fin siktlinje genom huset
mot kdket.

Gasttoalett

Gasttoalett med klinkergolv och kaklad
fondvagg. Toalett och tvattstall med

underskap. Fonster.

Kok

Kok med inredning fran Marbodal med
klassiska vita luckor. Bred kyl/frys (Cylinda
2019) med ismaskin. Inbyggnads ugn och
micro (Siemens), induktionshall och flakt.
Integrerad diskmaskin (Bosch 2017). En
bardel med sittplatser grénsar av mot
matplatsen. Utgang fran koket till tradacket
i soder. Tradécket har terrassmarkis

samt murat utekdk. (Nya vatten och
avloppsstammar i kdket i samband med

renoveringen av badrummet.)

Matrum/vardagsrum

Genomgaende ljust rymligt allrum dar
matrummet ligger i dppen planlésning
med vardagsrummet. Matrumsavdelningen
har stora fénsterpartier (nytt 2023) med lag
brostning. Stora dubbelddrrar dppnar upp
mot det stora tradacket i soligt séderlage.
Den strategiskt placerade kamminen syns
fran saval matplatsen, vardagsrummet som

frén koket.

Sovrum

Ett stort sovrum med tva fdnster mot

entrésidan i norr. Tre st. garderober. Detta
rum har tidigare varit avdelat i tva rum enligt
originalutférandet. Fér den som &nskar tva
rum gar det utmérkt att dela av rummet pa

nytt.

Master bedroom

I husets Ostra gavel ligger master bedroom.
Ett ljust, rymligt sovrum med utgéng till
stort plankomgardat tradéck i sydost. Tva
fénster i sdder. Stor garderosbvégg med
skjutdorrspartier.

Badrum

Nyrenoverat helkaklat badrum (2023)
medelburen golvvarme. Stor dusch,
handdukstork, handfat och toalett. Fonster i
badrummet.

Tvattstuga

Nyrenoverad tvattstuga med utgang

till tradécket. Klinkergolv med elburen
golvvarme. Tvéttmaskin och torktumlare
(Husqgvarna). Vask, skapférvaring och
Varmvattenberedare (ny 2023).

Forrad

Det gamla garaget ar avdelat och delvis
integrerat i bostaden. Kvarvarande del

fungerar numera som ett forrad.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se
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