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Valkommen till arsredovisningen for Brf Treudden i Helsingborg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-02-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-04-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Holger Danske 1 1998 Helsingborg

Fastigheten ar forsdkrad hos Gallagher/ If.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1998.

Styrelsens sammansattning

Sven Wennhall Ordférande
André Varga Styrelseledamot
Bafrin Shaglawai Styrelseledamot

Bjorn Folke Blomqvist Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen.

Revisorer

Lars-Goran Larsson Revisor R6dI & Partner Nordic AB
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-02.
Extra foreningsstamma holls 2023-06-01. for att bekrafta stadgeandring.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2084. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ager fastigheten Holger Danske 1 med mark i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och lokaler. Féreningen har sitt
sate i Helsingborg. Adress ar Stuvaregatan 7, 9 och 11, Tullaregatan 8, 10, 12, 14, 16 och 18.

Marken inkdptes for 5 550 000 kr i samband med att fastigheten byggdes. | dag ar taxeringsvardet pa marken
58,3 miljoner. Totalt taxeringsvarde for fastigheten ar 191,5 miljoner.
Da taxeringsvardet ska dterspegla verkliga vardet med 75% borde vardet ligga pa c:a 255 miljoner. Detta kan jamforas med

foreningens laneskuld pa 62,8 miljoner.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1996. Inflyttning skedde under ar 1998. Foreningen har 85
bostadsrattslagenheter med totalyta pa 6 961,5 m2 samt 14 lokaler pa totalt 954 m2 som hyrs ut.

Foreningen har 73 garageplatser, varav 68 med bostadsratt och 5 som hyrs ut.

Bostadsrattslagenheterna fordelas enligt féljande:
2 rum & kok, 19 st

3 rum & kok, 38 st

4 rum & kok, 27 st

5 rum kok, 1 st

Foreningen har gruppavtal pa bredband och kabel-tv med Tele 2. Kostnaden ar 139 kr i manaden per lagenhet och den ingér i

manadsavgiften.

Arsavgift
| drsavgiften ingar inte el, vdirme och vatten. Debiteras separat.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Reparationer och underhall
Under verksamhetsaret har stora planerade underhall och reparationer genomforts till ett sammanlagt belopp pa c:a 5 miljoner.

| stéllet for tidigare diskuterat fasadbyte har fasaderna reparerats, rengjorts och behandlats. Styrelsens bedémning ar att fasaderna
ar i sadant skick att byte inte behover goras, utan de kommer att klara sig bra med fortsatt regelbundet underhall.

Dartill har genomgang och byte gjorts av fastighetens fonster, som varit skadade eller missfargade.
-Ventilationstornet har byggts om for att inte sprida dalig lukt.

-Taket pa Stuvaregatan 11 har reparerats och mitthusets balkongfronter har malats.
-Tvattmaskiner och torktumlare i Tullaregatans tvattstuga har bytts ut.
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Forlangt rakenskapsar

Verksamhetsaret stracker sig fran 1 september 2022 tom 31 december 2023, dvs 16 manader. Det beror pa att féreningen nu har
andrat sitt verksamhetsar till att vara kalenderar.

Dessutom har Nabo 6vertagit den ekonomiska férvaltningen fran HSB den 1 september 2023. Nabo har gjort arsredovisningen for
hela verksamhetsaret och har fatt 6ver underlaget fran HSB.

Da detta verksamhetsaret omfattar 16 manader och verksamhetsaret 2021-2022 omfattar 12 manader blir inte siffrorna jamforbara.
Detta far man ha i beaktande nar de olika posterna kollas i arsredovisningen.

Lan

Under verksamhetsaret har 3,5 miljoner kr amorterats pa lanen, som 31 december 2023 uppgick till 64 820 000 kr. | januari manad
2024 har ytterligare amortering gjorts med 2 miljoner. Dessutom forfaller tva 1an 1 mars 2024 pa sammanlagt 13 820 000 kr. Dessa
bada lan kommer att placeras med rorlig ranta.

Tva lan pa sammanlagt 16 miljoner har i oktober manad skrivits om. Det ena lanet pa 6 miljoner ligger med fast ranta och lanet pa
10 miljoner med rorlig ranta.

Omlaggningen av lanen innebar att féreningen far 6kade rantekostnader innevarande ar med c:a 800 000 kr jamfort med ar 2023
beroende pa hur ranteldget blir framdover.

Ovrig intakt
Elstod har erhallits med 499 483 kr

Forandringar i avtal

HSB Nordvdastra Skane har skott forvaltningen av féreningen sedan den grundades fram till den 31 augusti 2023. Darefter skots
fastigheten av Andersson Fastighetsférvaltning AB och ekonomin av Nabo. Bytet upplever styrelsen hittills som lovande.
Ovriga uppgifter

Sedan Claes Lilja lamnade styrelsen i samband med att han salde sin ldgenhet har styrelsen varit tunt bemannad. Styrelsen har
adjungerat Anita Blixt, som avlastat styrelsen med de administrativa arbetsuppgifterna och Tim Fagrell , som dr mycket engagerad i
husets skotsel och teknik.

De personer utanfor styrelsen som anmalt sig till arbete i tradgéardsgrupp, festkommitté, ekonomigrupp och fastighetsgrupp har
gjort ett gott arbete da de kompletterat och st6tt styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 112 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 118 medlemmar i féreningen. Medlemsinformation har sants ut vid 7 tillfallen
under verksamhetsaret och informationsmaote har anordnats for nya medlemmar i december manad. Festkommite’n har anordnat
uppskattade sammankomster i augusti och december manader.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, kr 12 544 8986 7779 7613
Resultat efter fin. poster, kr -247 1094 1276 494
Soliditet (%) 57,97 56,91 55,27 54,42
Avsattning yttre underhall per kvm, kr 415 335 244 244
Arsavgift per kvm upplaten med
& p PP 960 932 914 897
bostadsratt, kr
A ift del av total
reaveltternas andet avtotata 68,23 71,99 72,47 71,41
rérelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten med
9311 9814 10389 10532
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8189 8631 9136 9263
Sparande per kvm totalyta, kr 538 509 522 476
Elkostnad per kvm totalyta, kr 110 189 162 87
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 88 - - 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 23 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 214 185 206
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,57 1,22 1,31 1,43
Réntekanslighet (%) 9,70 10,53 11,37 11,74

Nyckeltalen for rakenskapsaret 2023/2022 har justerats till 12 manaders genomsnitt.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdarme debiteras genom individuell matning av forbrukningen och ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

| resultatet ingar avskrivningar med 2 245 296 kr. Exkluderas avskrivningar blir resultatet 1 998 206 kr.

Forbattringsarbeten pa c:a 5 miljoner har utférts pa fastigheten. Se sid 3 under rubrik reparation/underhall.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 14 126 498 - - 14 126 498
Upplatelseavgifter 66 033 991 - - 66 033 991
Fond, yttre underhall 2 688 007 - - 2 688 007
Balanserat resultat 8112 072 1094 481 - 9206 553
Arets resultat 1094 481 -1094 481 -247 090 -247 090
Eget kapital 92 055 049 0 -247 090 91 807 959

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 9206 553
Arets resultat -247 090
Totalt 8 959 463

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3 851 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1922 383
Balanseras i ny rakning 7 030 846

8959 463

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 DECEMBER NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 12 543 996 8985 668
Ovriga rorelseintdkter 3 512 331 27 610
Summa rorelseintakter 13 056 328 9013 278
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -9 062 231 -4 831013
Ovriga externa kostnader 8 -474 517 -415 885
Personalkostnader 9 -167 837 -147 405
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 245 296 -1684 122
Summa rorelsekostnader -11 949 880 -7 078 425
RORELSERESULTAT 1106 447 1934 853
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 39 652 7728
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1393 191 -848 100
Summa finansiella poster -1353 538 -840 372
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -247 091 1094 481
ARETS RESULTAT -247 091 1094 481
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 154 006 132 156 251 428
Summa materiella anlaggningstillgangar 154 006 132 156 251 428
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 006 132 156 251 928
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 168 639 75 256
Ovriga fordringar 13 322 646 215881
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 72 675 333907
Summa kortfristiga fordringar 563 960 625 045
Kassa och bank

Kassa och bank 3808 133 4859 032
Summa kassa och bank 3808 133 4859 032
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4372093 5484 077
SUMMA TILLGANGAR 158 378 226 161 736 005
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 160 489 80 160 489
Fond for yttre underhall 2 688 007 2 688 007
Summa bundet eget kapital 82 848 496 82 848 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9206 553 8112072
Arets resultat -247 090 1094 481
Summa fritt eget kapital 8959 463 9206 553
SUMMA EGET KAPITAL 91 807 959 92 055 049
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 37 000 000 59 820 000
Summa langfristiga skulder 37 000 000 59 820 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 824 922 8500 000
Leverantdrsskulder 336 000 442 628
Skatteskulder 114 924 -23102
Ovriga kortfristiga skulder 48 266 113920
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1246 155 827 510
Summa kortfristiga skulder 29 570 267 9 860 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 378 226 161 736 005
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 DECEMBER 2022 - 2023 2021 - 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1106 447 1934 853
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 245 296 1684122
3351743 3618975
Erhdllen ranta 39 652 7728
Erlagd ranta -1 203 099 -848 100
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2188 297 2778 603
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 61 085 -198 494
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 199 219 80 843
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2448 601 2660 952
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -500
Avyttring av finansiella tillgangar 500 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 500 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -3 500 000 -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 500 000 -4 000 000
ARETS KASSAFLODE -1 050 899 -1339 048
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 859 032 6198 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3808 133 4 859 032

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Treudden i Helsingborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 8909 355 6488 625
Ovriga arsavgifter 35500 38500
Hyresintakter, lokaler 2036 703 1417 480
Hyresintakter, p-platser 116 400 86 400
Intdktsreduktion -20 100 -5100
Ovriga intékter 32875 2797
Vatten 272 166 201763
El 591 997 333699
Varme 569 100 421505
Summa 12 543 996 8985 668
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ores- och kronutjamning 35 0
Ovriga intékter 12 881 0
Ovriga rorelseintikter 499 485 27 610
Summa 512 331 27 610
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 636 671 382 707
Fastskotsel/stad tjanster 0 97 824
Stadning 36576 0
Besiktning och service 27 310 0
Ovrigt 6 062 3075
Snoskottning 15917 6923
Summa 722536 490 529
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 1346 264 712 455
Forsakringsskador 9689 0
Ovrigt plan. UH 3 685 066 1253455
Summa 5041019 1965910
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 1158 492 1497 801
Uppvarmning 924 973 0
Vatten 255 808 197 681
Sophamtning 169 225 122 790
Summa 2508 498 1818 272
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 143 561 100 173
Bredband 188 530 150 014
Fastighetsskatt 458 087 306 115
Summa 790178 556 302
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 10 443 0
Ovriga férvaltningskostnader 224717 240 443
Revisionsarvoden 79 109 38 659
Ekonomisk forvaltning 130 742 125661
Konsultkostnader 29506 11122
Summa 474 517 415 885
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 131 250 119 875
Ovriga arvoden 0 3000
Sociala avgifter 36 587 24 530
Summa 167 837 147 405
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1393133 848 100
Ovriga réntekostnader 58 0
Summa 1393191 848 100
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 175 373 488 175373 488
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 175373 488 175373 488
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 122 060 -17 437 938
Arets avskrivning -2 245 296 -1684 122
Utgaende ackumulerad avskrivning -21 367 356 -19 122 060
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 006 132 156 251 428
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5550 000 5550 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 133 200 000

Taxeringsvarde mark 58 300 000

Summa 191 500 000

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-08-31
Aktier och andelar 0 500
Summa 0 500
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-08-31
Skattekonto 10 692 137 365
Skattefordringar 40 658 78 516
Ovriga kortfristiga fordringar 271296 0
Summa 322 646 215 881
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 945 333907
Forsakringspremier 35730 0
Summa 72 675 333 907
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS-  RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG ~ 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-29 4,60% 2 000 000 -
Stadshypotek 2022-10-30 1,47 % - 8500 000
Stadshypotek 2024-03-01 1,44 % 6000 000 6 000 000
Stadshypotek 2023-10-30 1,59 % - 10 000 000
Stadshypotek 2024-03-01 1,44 % 7 820 000 7 820 000
Stadshypotek 2025-07-30 0,61% 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek 2025-10-30 0,67% 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,46 % - 5000 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,98 % 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,85% 2000 000 -
Swedbank 2024-01-28 4,57 % 10 000 000 -
Swedbank 2026-10-23 4,16 % 6000 000 -
Summa 64 820 000 68 320 000
Varav kortfristig del 27 820 000 8 500 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2124 827 510
El 108 822 0
Uppvarmning 113 696 0
Utgiftsrantor 190 092 0
Léner 70 875 0
Sociala avgifter 22 269 0
Forutbetalda avgifter/hyror 688 277 0
Berdknat revisionsarvode 50 000 0
Summa 1246 155 827510
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har hos Naturvardsverket ansokt om bidrag med 1095 000 kr for laddstolpar till samtliga platser i garagen. Vaggarna i
garagen malas vita. Amortering pa lanen har gjorts med 2 miljoner.
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Ordférande Styrelseledamot
Bafrin Shaglawai Bjorn Folke Blomquvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Rodl & Partner Nordic AB
Lars-Goran Larsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Treudden i Helsingborg,

Org.nr. 769601-2926

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-
rittsforeningen Treudden i Helsingborg for
rdkenskapsaret 2022-09-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e  Utvérderar vi den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Bostads-
rittsforeningen Treudden for rdkenskapséret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhet, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétts-
lagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet

beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-

sed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenlig med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och déir avsteg och dver-
tradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg 2024-04-17

Ro6dl & Partner Nordic AB

Lars-Goran Larsson
Auktoriserad revisor



