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Styrelsen for Tor 46 ekonomisk forening, org.nr 769618-5185, har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Tor 46 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 6
lokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg. Fastigheten &r en 3-D fastighet med adress
Bruksgatan 1, 3, 5 och Sédra Kyrkogatan 10 och 12.

Féreningen upplater samtliga lokaler med hyresratt.

Total tomtarea: 640 m?
Total lokalarea 787 m?

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Lansférsdkringar.

Fran och med den 1 januari 2020 har HSB NV Skéne hand om den tekniska och den administrativa
férvaltningen.

Sarskilt om verksamheten

2008 salde Akelius Fastigheter, fastigheterna Tor 1, 31, 32, 34, 35, 36 och 37 {ill dotterbolaget
Grundborgen JAWSX AB. Bostadsrattsféreningen Mariatorget har dérefter forvérvat aktier i detta bolag
med fastigheterna som enda tillgang. Den totala férvarvskostnaden fér aktier och fastigheter blev

220 000 000 kr vilket innebér att fastigheterna med undantag fér 3D-fastigheten har salts till
bostadsrattsféreningen for beloppet 199 700 000 kr. Resterande aktier saldes till den ekonomiska
foreningen Tor 46 for beloppet 20 300 000 kr. Syftet med detta var att bostadsréttsféreningen skulle bli
klassad som en akta bostadsrattsférening. Den ekonomiska féreningen Tor 46 dgs av medlemmarna i
bostadsrattstéreningen Mariatorget med samma andelstal som respektive l&genhet har i
bostadsrattsforeningen.

Mediemmar i den ekonomiska féreningen framgar av medlemsforteckningen i bostadsrattsféreningen
Mariatorget. Part atar sig att inneha andel samt vara medlem i den ekonomiska féreningen under hela
den tid som Part innehar lagenhet med bosdtadsratt i bostadsrattsféreningens hus och ar medlem i
bostadsrattsféreningen. Part accepterar att dess medlemsinsats i den ekonomiska féreningen vid var
tid ska folja respektive medlems andelstal i bostadsrattsfoéreningen och att andelstalet i
bostadsrattsforeningen ska ligga till grund vid exempelvis vinstdisposition i den ekonomiska féreningen
oavsett vad som framgar av lagen om ekonomiska féreningar ( 1987:667).

Styrelsen i den ekonomiska féreningen ska ha samma sammanséttning som styrelsen i
bostadsréttsforeningen. Parterna atar sig att utnyttja sin réstratt pa féreningsstdmman for att uppna
samma styrelsesammansattning i den ekonomiska féreningen som i bostadsréattsféreningen.

Féreningen finansieras genom hyresintédkter fran lokalhyresgésterna.
Bostadsrattsforeningen Mariatorget har tecknat borgen sasom for egen skuld och ansvar for att

kredittagaren Tor 46 ekonomisk forening betalar sin skuld till Nordea samt réntor, avgifter och
kostnader.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
HSB Skane har besiktigat fastigheten i augusti 2023,

Kommande underhall:
Underhall som planeras ar tak, fasad och fonsterrenovering pa Bruksgatan.
Relining, 2024.

-Hyresintakterna &r hogre jamfért med féregaende ar, alla lokaler &r uthyrda. Se not 1.
-Mindre underhall fSrekommer under aret.
-Rantekostnader har kat. Fér réntenivaer och bindningstider se not 10.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-31.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Ledamoter:

Jerry Hartorp, ordférande

Torres Nasir

Lars Bjurstam

Diana Holmgvist har avgatt fran styrelsen 2024-03-13.

Revisor har varit auktoriserad revisor Peter Cederblad KPMG, vald vid féreningsstamman.
Férvaltare har varit Isabella Ostlund och Viktor Spinola fran HSB Nordvéstra Skane.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2315 2017 1755 1648
Resultat efter finansiella poster 784 329 -344 -410
Soliditet ( %) 12 9 7 9
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 127
Skuldséttning, kr/kvm 24 046
Forandring i eget kapital
Medlems Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 8723 1668349 260 915
Disposition enligt stdmmobeslut 260915 -260915
Arets resultat 709 981
Vid arets slut 8723 1929264 709981

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat 1 929 264,00
Arets resultat 709 980,65
Balanseras i ny rédkning enligt styrelsens forslag 2 639 244,65

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 1 2314 860 2016 535
Ovriga rérelseintékter 2 69418 115 470
Summa rérelseintdkter 2384 278 2 132 005
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -551 361 -853 002
Ovriga externa kostnader 4 -62 581 -110 954
Personalkostnader och arvoden 5 -139 902 -142 526
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -149 935 -149 935
Summa rérelsekostnader -903 779 -1 256 417
Rérelseresultat 1480 499 875 588
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 28579 1884
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -725 104 -548 864
Summa finansiella poster -696 525 -546 980
Resultat efter finansiella poster 783 974 328 608
Resultat fore skatt 783 974 328 608
Skatter -73 993 -67 693
Arets resultat 709 981 260 915
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 18 509 612 18 659 547
Summa materiella anldggningstiligangar 18 509 612 18 659 547
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1 500 000 1 500 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 500 000 1 500 000
Summa anldggningstillgangar 20 009 612 20 159 547
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 11 632
Ovriga fordringar 8 1005 791 1044 315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 542 28 923
Summa kortfristiga fordringar 1013 333 1084 870
Kassa och bank 9 1 366 098 534 675
Summa omsittningstillgangar 2 379 431 1619 545
SUMMA TILLGANGAR 22 389 043 21779 092
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8723 8723
Summa bundet eget kapital 8723 8723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1929 264 1668 349
Arets resultat 709 981 260 915
Summa fritt eget kapital 2 639 245 1929 264
Summa eget kapital 2 647 968 1937 987
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9523 000 9 629 000
Ovriga langfristiga skulder 173 946 209 946
Summa langfristiga skulder 9 696 946 9 838 946
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9401 543 9451 543
Leverantorsskulder 6 894 306 938
Ovriga skulder 11 84 986 26 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 550 706 217 664
Summa kortfristiga skulder 10 044 129 10 002 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 389 043 21779 092
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 783 974 328 608
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 149 935 149 935

933 909 478 543

Betald skatt -73 993 -67 693
Kassafiode fran den l6pande verksamheten foére 859 916 410 850
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 71538 193 465
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 91970 -834 519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1023 424 -230 204
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -156 000 -206 000
Aterbetald deposition -36 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -192 000 ~206 000
Arets kassaflode 831 424 -436 204
Likvida medel vid arets borjan 534 674 970 879
Likvida medel vid arets slut 1 366 098 534 675
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttiandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anlédggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 100 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyror 2 314 860 2016 535
Summa 2 314 860 2 016 535
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intdkter 69418 115 470
Summa 69 418 115 470
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 80 034 101 584
Vatten 20 090 18 063
Renhallning 42 170 39 089
Fastighetsservice 66 807 57 874
Forsakring 6 523 6 086
Lépande underhall 65 405 83 368
Planerat underhall 157 962 434 568
Fastighetsskatt 112 370 112 370
Summa 551 361 853 002
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 62 827 106 207
Juridiska kostnader -246 4747
Summa 62 581 110 954

Féregaende ar | forvaltningskostnader ingick kostnader for férmedling av lokalhyresgéster.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 105 000 102 550
Valberedning 1050 6 125
Sociala avgifter 33 852 33 851
Summa 139 902 142 526

Enligt senaste stdmmobeslut &r styrelsearvodet till ordinarie ledaméter 2 prisbasbelopp och

valberednings arvode ar 0,25 % av ett prisbasbelopp.

Medelantalet anstéllda

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader lan 725 104 548 864
Summa 725104 548 864
Not 7 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 993 549 14 993 549
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 993 549 14 993 549
Ingaende ackumulerad avskrivningar -2 203 715 -2 053 780
Arets avskrivningar -149 935 -149 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 353 650 -2203715
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5869713 5869713
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5869713 5869 713
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 18 509 612 18 659 547
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus lokaler 8 600 000 2 637 000 11 237 000
Summa 8 600 000 2637000 11237 000
Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordran 120 6 420
Skattekonto 10 737 42 961
Fordran Brf Mariatorget (Jawsx) 994 934 994 934
Summa 1005791 1044 315
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2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1366 098 534 675
Summa 1 366 098 534 675
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 4,553 %  2024-03-21  2024-06-24 9 295 543 9 345 543
Nordea Hypotek AB 1,07 % 2025-06-18  2025-06-18 9629 000 9735000
Summa 18 924 543 19 080 543
Avgar kortfristig del -9 401 543 -9 451 543
Varav langfristig del 9 523 000 9 629 000
Enligt SrfU8 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld.
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Stéllda sakerheter 15 000 000 15 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 84 986 26 014
Summa 84 986 26 014
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg,

Jerry Hartorp Torres Nasir Lars Bjurstam

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var underskrift.
KPMG

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Tor 46 Ekonomisk férening, org. nr 769618-5185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tor 46 Ekonomisk férening for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véa-
sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tor 46 Ekonomisk forening for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekono-
miska foreningar.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tor 46 Ekonbinisk f6RNing2 bry 7696 18514

B0 opignerat PC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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