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Bostadsrittsforeningen Fagelsdngen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Fagelséngen Nr 3, org. nr. 769642-2646, registrerades hos Bolagsverket 2024-01-30.
Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrinsning. Upplitelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsréatt kallas bostadsrittshavare.

Halsingborgs Ram- och Konsthandel AB (Siljaren), org. nr. 556073-9137, &gare till Fastighets AB Fagelsangen
(Bolaget), org. nr. 559365-1952, som i sin tur &r &gare till fastigheten Helsingborg Kullen Vastra 51
{Fastigheten), har erbjudit Bostadsrattsféreningen att forvarva samtliga aktier i Bolaget for att dérigenom bli
agare till Fastigheten. Bostadsrattsforeningen avser salunda férvarva samtliga aktier i Bolaget, dverlata
Fastigheten frén Bolaget till Bostadsrattsféreningen samt slutligen Iata likvidera Bolaget. Fastighetens
skattemadssiga varde kommer hirigenom understiga det bakférda virdet. Overlatelse av Fastigheten sker med
stéd av 23 kap inkomstskattelagen (underprisaverlatelser) och villkoren beddms vara uppfyllda fér att undvika
uttagsheskattning. Fér det fall Bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det Overtagna
skattemdssiga vardet om 13 271 500 kr att ligga till grund fér berikning av skattepliktig vinst.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
fér foreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastighetens férvirv avser slutliga totala kostnader.
Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kinda férhallanden och
beddmningar gjorda under forsta kvartalet 2024. Planen baseras pa anslutningsgrad 100 %.

Underhallsbehovet har faststéllts 2023-10-24 genom okulér besiktning av CMB Projekt AB, Bjérn Gunnarsson,
med uppdatering av underhallsplanen till 504r 2024-04-08. De 4tgarder som enligt protokollet bor utféras inom
2-6ar dr medtagna i planen som anskaffningskostnad fér fastigheten med de belopp besiktningsmannen
angivit. Atgarder langre fram i tiden beréknas téckas av arliga avsittningar samt dterfinansiering av
nedamarterade 13n.

Upplatelse av bostadsratter kommer att ske p4 Bostadsrattsféreningens tilltrddesdag av Fastigheten efter att
denna ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket. Planen ar upprittad med férutsattning att samtliga

bostadsldgenheter dvergdr till bostadsritt.

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna fastighetsforsikring till fullvarde inklusive styrelseansvar och
bostadsrattstillagg pa tilltradesdagen.

Langfristig placering av féreningens Ian har erbjudits av Alandsbanken.
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Bostadsrittsforeningen Fégelsdngen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Kommun

Adress

Tomtareal

Planférhallande

Byggnad
Bostadsldgenheter
Lokaler

Biluppstillning

Beskrivning av féreningens hus
Grund

Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fénster

Balkonger

Installationer
Uppvarmning
Ventilation

Vatten och avlopp
El

Hiss

Bredband/media

Allménna och gemensamma utrymmen

Sophantering
Tvattstuga
Lagenhetsforrad
Cykelférrad
Uteplats

Kullen Vastra 51

Helsingborg

Fagelsangsgatan 3 i Helsingborg
377 m’

Fornldmning, akt L1988:2436
Tomtindelning, akt 1283K-1997
Stadsplan, akt 1283K-2637

1st flerfamiljshus i 3 viningsplan, samt kéllare och vind
10st, 702 m” (BOA), uppmtt yta
4st, 430 m® (LOA), uppmitt yta

Saknas

Kallare, betongplatta
Murad tegel
Tré/betong

Murad tegel
Tegelpanor
Trafénster, 1+1 ruta

Platta i betong med racke i gjutjérn (till tva av lagenheterna)

Fjarrvdrme. Vattenburna radiatorer

Sjélvdrag

Kommunalt anslutet

Foreningsabonnemang samt egna abonnemang fér hushéllsel
Saknas

Fiber/stadsn&t via Tele2 (f.d. Com hem)

Miljérum i entré

Tvdttmaskin & torktumlare i killare
1st per ldgenhet i killare

1 kdllare

Pa innergard
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Bostadsrittsforeningen Figelsdngen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

Underhallsbehov

Underhallsbehovet har faststallts 2023-10-24 genom okular besiktning av CMB Projekt AB, Bjorn Gunnarsson.
Vid besiktningen upprittades en underhéllsplan for de bedémda och nirmast férestaende atgarderna:

- Malning av fénster

- Putslagning och mélning i killare
- Byte av radiatortermostater

- Rensning av ventilation

De ovan angivna atgdrderna som enligt protokolet bér utféras inom 2-63r dr uppskattade till en kostnad om ca
440 000 kr inkl. moms. Féreningen avsatter i samband med férvirvet av fastigheten samma summa till en
underhallsfond. Utdver denna berdknas foreningen giéra drliga avsattningar om minst 50kr/kvim, motsvarande
56 600kr.

En uppdatering av underhéllsplanen upprittades 2024-04-08, i enlighet med nya lagkrav, for att dven ticka in
de dtgdrder som bedéms nédvéndiga inom 50&r. Dessa atgérder uppskattas till en sammanlagd kostnad om ca
10 257 500kr inkl. moms och antas finansieras genom ianspraktagande av ackumulerade &rliga avsattningar till
underhallsfond samt 6kning av nedamorterade l&n. Mellan &r 10 - 20 berdknas sammanlagt 715 000kr inkl.
moms lyftas fran den ackumulerade underh3llsfonden.

Kortfattad beskrivning av ligenheternas standard

| Rum Golv Vaggar Tak Utrustning/dvrigt
Entré/hall Parkett Malade Malat
Vardagsrum Parkett Malade Malat
Sovrum Parkett Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat Dusch & we
Kok Parkett Malade Malat Ugn/spis, kolfilterflakt, kyl- & frysskap

Ovanstaende férteckning avser en genomsnittlig standard. Utférandet kan skilja mellan ligenheterna.
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Bostadsrattsforeningen Fagelsingen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

| Kostnadsslag Belopp Notering
Aktielikvid 27 648 663 kr
Losen av lan 13 360 162 kr
Lagfart 200 250 kr 1,5 % av tax.virde
Inteckningskostnad Okr  Befintliga pantbrev 11 500 000 kr
Reserv-/underhallsfond 440000 kr
Kassa 31925 kr

Total anskaffningskostnad 41 656 000 kr

Bostadsrattsféreningen forvarvar fastigheten genom att forst forvirva aktierna i aktiebolaget Fastighets AB
Fagelsangen varefter fastigheten dverlates fran bolaget till bostadsrattsféreningen fér det bokforda virdet.

Séljaren star kostnader for ombildning.

Taxeringsuppgifter Virdear: 1932
Bostdder Lokaler Summa
Markvérde 4 588 000 kr 735000 kr 5323 000 kr
Byggnadsvirde 6 800 000 kr 1172 000 kr 7972 000 kr
Taxeringsvdrde 11 388 000 kr 1907 000 kr 13 295 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering Belopp Loptid Ranta Rantekostnad Amortering |
Hypotekslan 5625 000 kr 3ar 4,20 % 236 250 kr 168 750 kr
Hypotekslan 5625 000 kr 5 ar 4,10 % 230 625 kr 0 kr
Summa lén 11250 000 kr  Snittridnta: 4,15 % 466 875 kr 168 750 kr
Insatser 30 406 000 kr
Upplatelseavgifter 0 kr Avskrivningar 250 000 kr

Summa finansiering 41 656 000 kr Summa kapitalkostnader 716 875 kr

Foreningens rantekostnad har beréknats utifran antagandet att |3nen tecknas med tre respektive fem &rs I5ptid
till en genomsnittlig rénta om 4,15 %. Upptagna l&n berdknas amorteras med 1,5 % av det ursprungliga
ldnebeloppet per ar. Angivna rantor kan komma att féréindras fram till dagen féreningen placerar lanen.

Som sikerhet for lanen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheten Helsingborg Kullen Vistra 51 pa
11 250 000kr inom 11 500 000 kr.

Avskrivning av fastighetens bedémda byggnadsvirde antas ske under 100 ar.
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Bostadsrattsforeningen Figelsingen Nr 3

Org. nr. 769642-2646

E. FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kostnadsslag Delposter Belopp Kr/m?
Kapitalkostnader 635 625 kr 562
varav Rantekostnader 466 875 kr 412
Amorteringar 168 750 kr 149
Driftkostnader 375 000 kr 409
varav Vérme 115 000 kr 125
Vatten 35 000 kr 38
El 25 000 kr 27
Renhallning 30 000 kr 33
Fastighetsskétsel 35 000 kr 38
Lépande underhall 30 000 kr 33
Ekonomisk férvaltning 20 000 kr 22
Revision 10 000 kr 11
Styrelse & foreningsadm. 10 000 kr 11
Forsdkring 25 000 kr 27
Internet/kabel-tv 10 000 kr 11
Ovrigt, oférutsett 30 000 kr 33
Skatter och avgifter 34 960 kr 31
varav Fastighetsavgift 16 300 kr 14
Fastighetsskatt 19 070 kr 17
Summa kostnader 1 045 995 kr
Intdkter 1102 595 kr
varav Arsavgifter (nodvindig niva) 499 499 kr 712
Lokalhyror {exkl. moms) 603 096 kr 1403
Betalnetto fore avsittningar 56 600 kr
Avsdttning till underhélisfond 56 600 kr 50
Betalnetto efter avsittningar 0 kr

Taxebundna kostnader &r hdmtade fran nuvarande fastighetségare. Driftskostnaderna antas 6ka i takt med

inflationsmalet.

Den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar ar 2024 till 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
fér bostdder men &r begrénsad till maximalt 1 630 kronor per ligenhet. Maxbeloppet uppriknas arligen med
index. For lokaler uppgar fastighetsskatten till 1,0 % av taxeringsvirdet.

Arsavgiften 4r baserad pa féreningens utgifter for drift, rdntor, avsattning till yttre fond, fastighetsavagift,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivning &r inte medriknad da den endast paverkar resultatet och inte

foreningens likviditet,
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Bostadsrattsforeningen Fagelsdngen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

F. REDOVISNING AV LAGENHETER

Ligenhet Area Rum  Andelstal  Avgift Avgift Avgift Insats
{nr) {m?) (%) {kr/&r)  (kr/man) (kr/kvm) (kr)
1101 85 3rok 12,0028 59954 4996 705 3825000
1102 44 2rokv 6,4544 32 240 2 687 733 1848 000
1103 32 Irokv 4,8305 24128 2011 754 1376 000
1104 83 3rok 11,7322 58 602 4884 706 3735000
1201 85 3rok 12,0028 59 954 4996 705 3825000
1202 44 2rokv 6,4544 32240 2 687 733 1848 000
1203 32 1rokv 4,8305 24128 2011 754 1440 000
1204 83 3rok 11,7322 58 602 4884 706 3735000
1301 117 4rok 16,3333 81585 6799 697 4797 000
1302 97 4rok 13,6268 68 066 5672 702 3977 000

Summa 702 100,0000 499 499 712 30 406 000

Arsavgifterna férdelas i enlighet med féreningens stadgar efter andelstal. Andelstalen &r beriknade med 5 %

fast del och 95 % ytberoende del.

Utdver drsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel samt hemférsikring, Bostadsrittstilligg ingar i

féreningens fastighetsforsakring.

_Lokaler  Area  Arshyra
1 122 192 000

2 92 120 204

3 81 125292

4 135 165 600
Summa 430 603 096

Arshyrorna dr angivna exklusive moms och fastighetsskatt.

G. NYCKELTAL

| Nyckeltal ar 1

Anskaffningskostnad 36799 Kr/m?
Beldning 9938 Kr/m?
Beldningsgrad ({Ian i férhallande till anskaffningskostnad) 270 %
Driftskostnad 409 Kr/m?
Insatser (genomsnitt) 43 313 Kr/m? (boa)
Arsavgifter (genomsnitt) 712 Kr/m? (boa)
Réntekénslighet arsavgifter (kalkylrdnta + 1 %) 160 Kr/m?
Energiférbrukning (virme & el, andel av driftkostnader) 373 %

Hyra (lokaler, andel av intdkter) 54,7 %
Féreningens sparande (amortering & avséttning till underhallsfond) 199 Kr/m?
Berdknad ranta (genomsnitt, foreningens bottenlan) 4,15 %
Offererad rénta (genomsnitt, féreningens bottenlan) 4,15 %
Berdknad amortering 15 %
Offererad amortering 15 %
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Bostadsrittsforeningen Figelsingen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

H. EKONOMISK PROGNOS

| Kassaflode Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar10 Ar20
Arsavgiﬁ:er 499 499 509 489 519679 530072 540 674 551 487 596 948 727 676
Arsavgifter kr/m? 712 726 740 755 770 786 850 1037
Hyresintakter 603 096 609 127 615218 621 370 627 584 633 860 659 597 728 606
Ovriga intikter
Summa intdkter 1102 595 1118 616 1134 897 1151 443 1168 258 1185347 | 1256545| 1456281
Driftkostnader -375 000 -381 900 -388 538 -396 117 -403 439 -410 908 -442 307 -532 600
Skatter & avgifter -35370 -36 403 -37 471 -38573 -39711 -40 886 -45 990 -62 123
Summa kostnader -410 370 -418 303 -426 409 -434 689 -443 150 -451 794 -488 297 -594 723
Driftnetto 692 225 700 313 708 488 716 753 725 108 733 553 768 247 861 559
Rantekostnader -466 875 -460 125 -453 375 -446 625 -439 875 -433 125 -406 125 -338 625
Amorteringar -168 750 -168 750 -168 750 -168 750 -168 750 -168 750 -168 750 -168 750
Avsdttning till underhallsfond -56 600 -56 600 -56 600 -56 600 -56 600 -56 600 -56 600 -56 600
Betalnetto efter avsittningar 0 14 838 29763 44 778 59 883 75078 136 772 297 584
Resultat
Betalnetto enligt ovan 0 14 838 29763 44 778 59 883 75078 136 772 297584
Avsdttning till underhallsfond 56 600 56 600 56 600 56 600 56 600 56 600 56 600 56 600
Amorteringar 168 750 168 750 168 750 168 750 168 750 168 750 168 750 168 750
Avskrivningar -250 000 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000 -250 00Q -250 000 -250 000
Resultat efter avskrivningar -24 650 -9 812 5113 20128 35 233 50428 112 122 272934
Laneskuld 11250000 11081250 10912500 10743750 10575000 10406250 9731250 | 8043750
Ingaende saldo kassa 56 925
Ackumulerat saldo kassa 56 925 56 925 71763 101 526 146 304 206 188 598581 | 2682101
Ingdende saldo underhallsfond 440 000
lanspraktagande av underhalisfond 0 440 000 0 0 0 0 0 0
Ackumulerat saldo underhdllsfond 496 600 113 200 169 2800 226 400 283 000 339 600 566 000 417 000
Summa kassabehdllning 553 525 170 125 241 563 327 926 429 304 545788 | 1164581 3099101

Berdknad genomsnittsrinta: 4,15 %

Antagen arlig inflation: 2,¢ %

Antagen amortering: 1,5 % av ursprungligt lanebelopp per ar.

Antagen arlig héjning av arsavgifter: 2,0 %

Antagen arlig 6kning av hyresintdkter: 1,0 %

Mellan ar 10 - 20 har sammanlagt 715 00kr lyfts fran underhallsfonden i enlighet med underhallsplanen

Notera att ovanstdende &r en prognos som géller under angivna forhallanden. Forandring av drsavgifterna kan komma att ske vid dndrade
farhallanden och behov.
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Bostadsrattsforeningen Figelsdngen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

I. KANSLIGHETSANALYS

Avser visa berdknade nodvandiga arsavgifter vid férdndring av antagen inflation eller rinteniva.

Ar1 Arz Ar3 Ara Ars Ars Ar10 Ar20
Arsavgifter vid antagen inflationsniva och ke 499499 509489 519679 530072 540674 551487 | 596948 | 727676
antagen rdnteniva enligt ekonomisk prognos  ki/m 712 726 740 755 770 786 850 1037
Berdknade arsavgifter vid antagen kr 611999 620048 628298 636750 645411 654284 | 691982 | 803 304
inflationsnivé och antagen rinteniva + 1 % Kr/m? 872 883 895 907 919 932 986 1144
Férandring mot ekonomisk prognos 22,5% 21,7% 20,9% 20,1% 19,4% 18,6% 15,9% 10,4%
Berdknade arsavgifter vid antagen ko 499489 514193 529310 544863 560866 577332 | 648109 | 865146
rénteniva och antagen inflationsniva + 1 % Kr/m? 712 732 754 776 799 822 923 1232
Forandring mot ekonomisk prognos 0,0% 0,9% 1,9% 2,8% 3,7% 4,7% 8,6% 18,9%
’ < ¥ o :
Arsavgifter i kr/m’ &r ett genomsnitt.
il
A ®
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Bostadsrittsforeningen Figelséngen Nr 3
Org. nr. 769642-2646

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och drsavgift med belopp som angivits i
lagenhetsférteckningen eller som styrelsen beslutar.

Arsavgifterna baseras pa foreningens rliga utbetalningar avseende drifts- och finansieringskostnader
samt amorteringar och avsattningar till yttre underhall. Férdelningen av arsavgifterna sker efter
bostadsratternas andelstal. Vid 6verskriden férfallodag utgdr pAminnelseavgift.

2. Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

3. Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma féreningens avgifter,
styrelsen har allts3 ritt att besluta om avgiftsféréndring.

4. Pantsdttningsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan enligt
féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5. lekonomisk plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beridknade intikter och
kostnader, hanfor sig till tidpunkten fér planens upprattande och da kdnda férhallanden.

6. Styrelsen dger ratten att bestdmma bindningstiden pa Ianen, vilket innebar att de kan dndras,

7. Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla ldgenheten tillginglig under ordinarie arbetstid
fér nédvindiga kontroller och reparationsarbeten efter avisering frén styrelsen eller entreprendr.

8. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att krava ersittning/skadestand pa grund av oldgenheter av
eventuella arbeten pakallade av styrelsen pd eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

9. Vid féreningens uppldsning ska tillgdngar fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

10. Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemforsakring. Bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsédkring.

Brf Fagelsangen Nr 3

ﬂelsingborg 2024-04-15

A l\_,/j;’;:/"‘ﬁ\-____ﬁ_‘

Maria Granath

Tim Kroker Olsson
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INTYG

Avseende Bostadsrittsforeningen Fagelsngen Nr 3, org.nr. 769642-2646, Helsingborg
kommun.

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 2024-04-15, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Tillgdngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Kostnad for fastighetens fSrvérv avser slutlig kostnad.

Vihar ej besokt fastigheten dd vi anser att ett platsbesdk inte tillfor nédgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som ér av visentli g betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt védr uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder

Stockholm 2024-04-18

ﬁlmer“r\Lu\m R{”/f//;./ ......... e

-Olof SjcHolm Bjdm Olofssén

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg for ekonomisk plan upprittad 2024-04-15 for
Bostadsrittsforeningen Figelsingen Nr 3

Nedanstéende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2024-01-30

Féreningens Stadgar registrerade, 2024-01-30

Fastighetsfakta for Helsingborg Kullen Vistra 51, 2023-12-08

Aktiedverlatelseavtal, utkast

Registreringsbevis for Fastighets AB Fagelsangen, 559365-1952, 2022-04-04

Bilaga. Proforma for Fastighets AB Fagelsangen

Kopebrev, utkast

Statusbesiktning, Fagelsingsgatan 3, Helsingborg, 2023-10-24 med underhallsplan 50 ar
2024-04-08

Sammanstéllning av observationer frin energibesiktning, 2023-11-13
Energideklaration, 2023-11-13

Intyg, Obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) enligt BFS 2011:16,
OVK 1, har utforts i denna byggnad, 2023-11-07

Ritningar

Offert finansiering, réntor per 2024-02-29

Hyreskontrakt for lokal, fyra stycken

Utdrag forbrukning for ar 2023

Avskrivningsplan

2



Faststilld; dnr 4658/2022. A

. ‘ : . Beslut
Datum Processnummer

Boverket 2024-03-07 3534

Myndighezen for samhalisplanering,
byggande och boende

Peter Larsson
info@h31.se

Beslut i drende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Jan-Olof Sj6holm, JO Sjéholm Husadministrat-
ion AB, och Bjorn Olofsson, Vattentornshuset AB, som intygsgivare for Bo-
stadsréttsforeningen Fagelsangen nr 3, organisationsnummer 769642-2646.

Arendet

Bostadsrittsforeningen Fagelsdngen nr 3 har den 27 februari 2024 anstkt om
godkannande av intygsgivarna Jan-Olof Sjoholm och Bjérn Olofsson som in-
tygsgivare for foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till
Boverket den | mars 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behdriga att utfiirda intyg, eller

2. 1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det dr inte tillatet att utse nigon till intygsgivare, om det finns nigon omstin-
dighet som kan rubba f6rtroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sidan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som freningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med fSreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrena | Telefon: 0455-35 30 00

E-post: reqgistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1332/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkénnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar iven om godkiinnande av den som bostadsritts-
fSreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Jan-Olof Sjsholm och Bjérn Olofsson har behdrighet att utfiirda intyg. Det har
inte framkommit nigon omstéindighet som gor att forutsittningarna for att god-
kinna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Bostadsritts-

foreningen Fégelsingen nr 3:s ansékan om godkinnande av intygsgivare ska
darfor bifallas.

[ detta drende har enhetschef Joacim Mdhlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Maohinhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare



