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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Solrosen 58 %, 1A 57&,@ A

Firma, andamal och séte vy A{ / ﬂf/)/;zf 737
; e 17
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Solrosen 58. f 73 «,:.,Zm 32O

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen har sitt sdte i Helsingborgs kommun.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsrétt

28

Nar en bostadsritt dverlatits eller vergatt till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen.
Férvdrvaren skall ansdka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestimmer.
Styrelsen dr skyldig att snarast prova fragan om medlemskap. Som underlag fér prévningen
har féreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende sokaren.

38

Medlemskap | féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om

foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas
att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsréttsldgenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsrdtt Gverlatits eller dvergatt till inte antas
som medlem i foreningen.

Avgifter mm.

4§

Arsavgift, upplatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning faststills
av styrelsen,

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
fareningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsiigenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-03



prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. For
tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar som upplateise av
garageplats, parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt utgar sarskild ersattning som
bestams av styrelsen.

Arsavgiften for en ligenhet betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje manads borjan. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drdjsmalsranta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen til! dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje 1dgenhets
vdrme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta,

Avgift f6r andrahandsupplatelse far for ligenhet arligen motsvara hgst 10 % av
prisbasbeloppet, enligt 2 kap. 6 och 7§§ socialfdrsikringsbalken. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter antal hela manader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsréittshavarens rattigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Bostadsrattshavaren svarar sadlunda for underhat och reparationer av bland annat

e ledningar for avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
|agenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet

o till ytterddrren hérande handtag och 13s inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar
aven for all makning férutom malning av ytterdorrens yttersida

* icke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett

fackmannamdssigt satt

lister, foder, stuckaturer och socklar

innerdérrar

radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast for malning av

elektrisk gotvwdrme som bostadsrattshavaren forsett [dgenheten med

eldstdder, dock ej tilthorande rékgangar utanfér lagenheten

varmvattenberedare

ventiler och ventilationskanaler

sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fast

armatur

brandvarnare

fonstergias och till fonster och dorr hdngande besiag och handtag samt afl malning

forutom utvandig malning; motsvarande galler for balkongdérr.

* & & & & s &
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I badrum och, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver
bland annat dven for

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmatur

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kiamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsfldkt

elektrisk/vattenburen handdukstork

o % & & & ¢ 2 o

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom biand annat

* vitvaror
» koksfldkt, ventilationsdon (Observera att enbart flikt med spjall och sjalvdrag ar
tillatet).

¢ disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och de tjdnar
fler 8n en ldgenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler. For reparationer pa grund av
brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bestdmmetserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tifll foreningen anmadia fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt fSregdende stycke. Om ligenheten 3r
utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren endast fér renhallning och snéskottning.

Hor till lagenheten forrad skall bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i
frdga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt underhéllsansvar, 3 att det foreligger risk foér
andras sdkerhet eller risk for omfattande skador pa annans egendom, har foreningen efter
rdttelseanmaning rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

78

Bostadsrdttshavaren svarar for atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sasom reparationer, underhal, installationer mm som denne utfért.

8§

Bostadsrdttshavaren far foreta dndringar i ldgenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan mediem. Forandringen skall alltid
utféras pa ett fackmannamissigt satt.



Atgird som kréver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring av barande konstruktion, ledning
for vatten, avlopp eller viarme mm utgdr alltid vasentlig forandring.

9§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nédr hen anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hens hushall eller géstar eller av nagon annan som hen inrymt i ligenheten eller som dir
utfort arbete f6ér hens rakning,

Foéremal som enligt vad bostadsrittshavaren dr eller med skl kan missténkas vara behiftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

10§

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs fér tillsyn,
eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 68,
information om tilltrdde till lagenhet skall ges senast 14 dagar innan till
bostadsréttshavaren. Nar bostadsratten skall tvangsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig
att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte {dmnar féreningen tilltride titt tigenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

11§

En bostadsrattshavare far upplata sin tagenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pag samt till vem
ldgenheten skall upplatas. Styrelsen kan dven hegira referenser.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medféra men fér féreningen eller nagon annan medlem.

12§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda Jigenheten fér annat indamal dn det avsedda.
13§

Nyttjanderdtten till en Idgenhet som innehas med hostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om

bostadsrattshavaren drojer vid upprepade tillfillen med att betala arsavgift
ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
mediem

e |3genheten anvinds for annat Andamal 3n det avsedda



e bostadsrattshavaren eller den, som [dgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om att det finns
ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i ldgenheten

e hbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sédrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

» bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten och hen inte kan visa giltig
ursdkt for detta

e hostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

e ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds f&r ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande.

Ovannamnda galler dven den som ldgenheten upplatits i andra hand.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

14§

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att foéreningen i vissa fail skall anmoda
bostadsratishavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker rdttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

15§

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

16§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ijd av uppsdgning skall
bostadsratten tvangsforsaljas sa snart som mdgjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forsidljningen far dock ansta till dess att saddana brister som hostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

Styrelsen
17§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst tio ledamoter med ldgst en och hdgst fem
suppleanter.

Styrelsetedaméter och suppteanter viljs artigen for tiden fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer,
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18§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras.

19§

Styrelsen dr beslutsfor nar antalet ledamater vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande féretrider. Fér giltigt
beslut erfordras enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

208

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtr&tt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

218§

Styrelsen skalt i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medtems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa sa satt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ratt att
pa begdran fa utdrag ur Idgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

22§

Styrelsen ansvarar for att huvudnycklar och nyckeltkort bevaras pa ett betryggande sétt.

Riakenskaper och revision

23§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdmma skal! styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Féreningsstdmman skall valja en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
nasta ordinarie foéreningsstimma. Av revisorerna- vilka inte behtver vara medlemmar-skall
minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.
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26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver
revisorernas gjorda anmarkningar skall hallas tillgidngliga fér medlemmarna minst tva veckor
fére féreningsstamman,.

Foreningsstimma
278

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28§

Medlem som &nskar anmdila drenden till foreningsstdmma skall skriftligen anmala i s3 god
tid att drenden kan tas upp i kallelsen till féreningsstdmman.

29§

Extra féreningsstamma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostherattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlas pa stimman.

308
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val avstammoordférande

4. Anmadlan av stammoordftrandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmain tillika réstraknare

6. Fragaom stémman bliviti stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna

13. Beslut om arvode &t styrelseledamter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamaéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18. Avslutande



31§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kalielse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pa stdimman. Kallelsen skall utformas personfigt till
samtliga medlemmar genom utdelning, postbefordran eller med e-post senast fyra veckor
fore ordinarie och senast tva veckor fore extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor
fore stdmman,

32§

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Mediem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make/maka eller sambo
eller en annan medlem far vara ombud. Ombudet far inte féretrdda mer dn en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

En medlem far som bitrdde vid féreningsstdmman endast anlita make/maka eller en annan
medlem.

34§

Féreningsstdmmans bestut utgérs av den mening som fatt fler dn hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrittslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hélilits,

368

Protokoll fran foreningsstamma skall foras.

Meddelande till medlemmarna
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet och/eller med e-post. \



Underhall
38%

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens
hus och arligen uppritta en budget fér att kunna fatta bestut om arsavgiftens storlek och
sakerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom,

Fonder
394

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning
till fonden f&r yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt 38§. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

Upplésning, Likvidation mm.
40§

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser,

Ovrigt
41%

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning.



