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Utlatande efter utstélining

Fastighetsfdrteckning



BAKGRUND

Eftersom gallande planer &r otidsenliga har en modernisering av
planerna ansetts nodvandig och &r beslutad i kommunstyrelsen
1992-10-20. Detta har aven rekommenderats i ett forslag till
fordjupad dversiktsplan, omréadesplan for Arild, Skéaret och
Brunnby, antagen av kommunfullméktige 1993-05-17.
Synpunkter inkomna under utstaliningen av den fordjupade Over-
siktsplanen rorande planarbetet Skaret-Stenedal har behandlats
som inkomna under pagéende samradsskede for detaljplanen, en-
ligt beslut i byggnadsnamnden 1993-03-23.

Inom Nabbenomradet, som &r béttre belaget i forhallande till
befintlig och planerad service &n Stenedal och Skaret har bygg-
nadsratten i gallande planer dimensionerats med avsikt att upp-
muntra helarsbosattning. Med dagens krav pa utrymmesstandard
kan denna byggnadsréatt i flera fall synas ofillracklig.
Kommunens malsattning ar att genom planéndring héja den til-
latna byggnadsytan.

Inom merparten av Stenedals utbyggda delar foreslas en utokad
byggratt som mojliggér uppférandet av helarsbostader eller
stora fritidshus. Liksom inom Nabbenomradet skall bebyggelsen
med héansyn till landskapsbild, havsutblickar och omradets lum-
miga karaktéar vara ldg och ha laga tak samt ligga pa stora tom-
ter.

Syfte -

Planens syfte ar

-att modjliggéra byggandet av bostader som mera uppfyller tidens
utrymmeskrav.

-att bevara den lummiga karaktaren och sa langt méjligt utblic-
karna mot Skalderviken genom att bebyggelsen underordnas
landskapet och att exploateringen av varje fastighet begransas
till en lagenhet. Befintlig géststuga far bibehallas som tillfal-
ligt gastrum om den ryms inom gallande bestammelse om max
byggnadsarea.



Andrade detaljplaner

Foljande byggnadsplaner andras genom tillagg till
planbestammelser

Br 27 byggnadsplan for delar av fastigheterna Stubbarp
1:106, 14:1 och 15:1
Laga kraft 20 maj 1960

del av byggnadsplan fér delar av Flundrarp 8:7 och 8:16 vid
Br 45 Nabben

Laga kraft 23 dec 1969
Kommunens avsikt ar att i enlighet med fdrslag till férdjupad
oversiktsplan, omradesplan foér Arild, Skaret och Brunnby, anta-
gen av kommunfullmaktige 1993-05-17, lata Rn omradet i Br 45
bli naturreservat. | avvaktan pa lansstyrelsens arbete tas darfor
Rn omradet inte med i denna plan.

| ovanstdende planer hanvisas till denna andring genom stampel
pa respektive plankarta och bestdmmelser. Omradenas lage
framgéar av karta i planbeskrivningen och genomférandebeskriv-
ningen.

DETALJPLANEANDRINGEN

Ratten att uppféra mindre komplementbyggnader (friggebodar),
skarmtak, plank mm enligt 8 kap. 4§ PBL paverkas inte av
planbeslutet

Detaljplanedndringen innebéar likalydande bestammelser
om

tillatelse att nyttja fastigheten for aretruntbostdder, tomtstor-
lek, tillaten byggnadsyta, utformning av uthus, maximal bygg-
nadshdjd, taklutning, inredning av vind, regler for takfonster och
takkupor, ratten att bygga suterrdngvaning samt byggnaders pla-
cering pa fastigheten.



Andring av detaljplaner
for delar av Nabben-StenedaI, Hoganas kommun

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

for foljande planer:

Br 27 byggnadsplan for delar av fastigheterna Stubbarp
1:106, 14:1 och 15:1
laga kraft 20 maj 1960

del av byggnadsplan fér delar av Flundrarp 8:7 och 8:16 vid
Br 45 Nabben
laga kraft 23 dec 1969

Foéljande galler inom de omraden dar ovanstdende byggnadsplaner
ager giltighet.

Dessa planer géller jamsides med denna &ndring med undantag
for samtliga upphévda byggnadsplanebestdmmelser i Br 27 och i
Br 45 (sid 6).

Nagra sarskilda plankartor for sjalva plandndringen finns inte
utan ursprungliga plankartor galler.

MARKANVANDNING
-Med B betecknat omrade far endast anvandas for bostadsan-
damal.

NYTTJANDEGRAD

-Minsta tomtstorlek ar 1000 m2, (undantag befintliga).

-lnom kvartersmark (tidigare byggnadsmark) far pa respektive
fastighet endast uppféras en huvudbyggnad med en lagenhet.
-Gastrum i uthusbyggnad ar tillatet.

-Max byggnadsarea ar 25 % av tomtytan dock hogst 225 m2 inkl

uthusbyggnader harav huvudbyggnad hogst 190 m?2.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

-Med prickar betecknad mark far inte bebyggas.

-Med u betecknad mark skall vara tillganglig f6r allménna
underjordiska ledningar.



PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

-Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter och 6vriga
byggnader minst 1,5 meter fran tomtgrans.

-Suterrangvaning ar ej tillaten. Undantagsvis kan byggnads-
namnden medge suterrangvaning om lutningen pa befintlig mark
ar tillracklig och byggnaden kan anpassa till omgivande bebyg-
gelse och dnskemalet att hdlla bebyggelsen lag i landskapet.
-Hogsta byggnadshdjd ar 3,8 meter f6r huvudbyggnad och 3,0 me-
ter for uthus.

-Hoégsta totalhdjd ar 6,5 meter.

-Storsta taklutning ar 30 grader.

-Inredning av vind ar tillaten.

-Takfénster men ej takkupor ar tillatna.

ADMINSTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar.
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.




UPPHAVDA BESTAMMELSER

Genom detta tillagg upphévs samtliga byggnadsplanebestam-
melser i byggnadsplanerna Br 27 och inom markerat omrade av
Br 45.

1993-08-03 har gjorts en redaktionell andring genom tillagg av
sista meningen pé& sid 2 under rubriken syfte. Sista meningen
innebar ett fortydligande av texten.

Helsingborg 1993-06-15
Arkitektura i Helsingborg AB

Y Kot

rkitelgt SAR

Detaljplanen har:

godkants av BN 1993-08-17
antagits av KF 1993-10-07
vunnit laga kraft 1993-11-04



Genomforandebeskrivning tillhdrande
detaljplan for delar av
NABBEN-STENEDAL,

HOoganas kommun, Malmohus lan.

PLANKARTA

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte Ar att indra gidllande planer fdr att erhdlla en moder-
nisering i &verensstimmelse med rekommendationer i antagen omrddesplan for
Arild, Skaret och Brunnby.

For omrddet &r planens syfte att mdjliggdra bostadsbyggande efter nutida

krav samt att bevara den lummiga karaktdren och utblickarna mot Skalder-
viken.

I huvudsak &r all kvartersmark inom planomrddet i privat &go.

Ansvarsfordelning

Kommunen &r inte huvudman fOr den allmanna platsmarken inom eller i anslut-
ning till planomrddet. Vigfdrvaltningen svarar som vidghdllare f6r den all-
mdnna viagen nr 1451. Ovrigt huvudmannaskap avilar Skdrets vagfdrening.

Planomrddet ligger inom vigfdreningens omrdde. Kommunen har uttalat som en
generell planeringsfdrutsidttning att en huvudmans skotselansvar skall avse
all allmin platsmark inom ett planomrdde. En kompletterande forrdttning
enligt lagen om enskilda vdgar kan behdvas. Kommunen dr beredd att initiera
en sddan forrattning om det erfordras.

Kommunen &#r huvudman f&r den allminna va-anliggningen. Planomr&det ingdr i
dess verksamhetsomrade.



Hogands Energi AB adr huvudman for eldistributionen. Planomrddet ingdr i dess
omradeskoncession.

Genomfdrandet av detaljplanen sker pd initiativ frdn respektive fastighets-
dgare.

Erforderliga fastighetsbildningsdtgirder far initieras av respektive fastig-
hetsdgare.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte p& att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under 1993.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar efter 15 &r fran den dag d& beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Diarefter finns ingen garanterad ratt att
erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

outnyttjade byggritter inom planomrddet dr i princip byggklara direkt efter
erforderliga fastighetsridttsliga atgarder.

Tekniska anldggningar mm

Allmint ledningsnit fdr vatten-, avlopps- och elfdrsdrjning finns utbyggt
fér planomréidet.

Den allminna platsmarken i form av gator mm a&r i huvudsak utbyggd inom plan-
omrddet. Vid en fortsatt exploatering kan standardfodrbdttringar erfordras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

N&dvandiga fastighetsridttsliga atgdrder &r att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda de angivna tomterna for bostdder mm.

Behov av fastighetsplan beddms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fdr erforderliga &tgirder inom kvartersmark skall belasta respek-
tive fastighetsdgare/exploator.

Eventuella kostnader for atgédrder inom den allmdnna platsmarken i form av
gator mm dvilar viagfdreningen eller respektive fastighetsdgare/exploatodr.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov. Detta gadller endast om fastighetsdgaren har nytta av detaljpla-
nen.

Kostnader for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsdgare
i férh&llande till erhdllen nytta.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande representanter frdn fdrvaltningarna har deltagit i utarbetandet av
genomforandebeskrivningen:

Hogands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark
Kommunkansliet: Ulf Peterzon

Miljo- o hdlsoskyddskontoret: Ann-Christine VOsu
Exploateringskontoret: Ulf Andersson

REVIDERING

Datum f8r ev revidering noteras under denna rubrik.

MARK- o EXPLOATERINGSKONTORET 1993-06-15

Detaljplanen har

godkdnts av BN 93-08-17
antagits av KF 23=10-01
vunnit laga kraft 93-11-04



