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VALVET PRESENTERAR

NORRA KVICKVAGEN 7

Stilrent stenhus i Havsbaden med 6ppna ytor, 4 sovrum och vastervand
tradgard. Naturnéra ldge néra hav och skog - héar bor du bekvéamt och

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Rektangeln 1
Adress: Norra Kvickvagen 7, 26268
Angelholm

Omrade: Havsbaden

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.76

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 2018. Haaks stenhus

Storlek: Boarea 159 m? Areauppgifter enlig
taxeringsinformationen

Antal rum: 6 rum varav 4 sovrum.
Tomt: 433 m?

Parkering: Carport samt stensatt
parkeringsplats for tva bilar. Laddstolpe.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvérmning: Franluftsvarmepump
Agare: Mia Norberg Nguyen och Vinh
Norberg Nguyen

BYGGNAD

Stomme: Littbetong

Bjalklag: Lattbetong

Fasad: Puts

Tak: Papp

Utvandigt platarbete: Malad plat

[attskott.

Fénster: 3-glas energiglas aluminiumkladda.

Grundmur: Betong

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft med
varmeatervinning

TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovrigt, byggnad: Vattenburen gollvarme i
entréplan och vattenburna element pa évre
plan (elburen golvvdrme i badrummet pa
Svre plan).

Ovriga byggnader: Vidbyggd carport med

isolerat férrad. Laddstolpe installerad.

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2011-02-21)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
parallelltrapetsen ga:1 dndamal:
Grénomraden, Avloppsanlaggning
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
parallelltrapetsen ga:2 d&ndamal: Ovrigt
Samfallighet: Angelholm &ngelholm s:56
Samfallighet: Angelholm &ngelholm s:57
Energideklaration: Utférd 2025-03-05
Energiklass: B

Energiprestanda: Primarenergital: 66 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 34 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 5036 000 kr (faststéllt
avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 3
558 000 kr, mark 1 478 000 kr.

Vardear: 2018

Inteckningar: Det finns 1 pantbrev uttagna
om sammanlagt 4 050 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 15 600 kr

V/A: 6800 kr

Samfillighetsavgift: 600 kr
Renhallning: 2 750 kr
Driftkostnaderna &r ca 25 750 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 0 (25 750) kr/ar.
| uppvérmningskostnaden ingar dven

hushallselen.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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NORRA KVICKVAGEN 7

Valkommen till detta stilrena och lattskotta
kedjehus i populéra Havsbaden! Har bor du
i ett gediget stenhus fran Haaks Stenhus,
uppfort 2018, med genomténkt planlésning
och moderna materialval.

Bostaden erbjuder 160 kvm férdelade

pa tva plan, dar entréplanet praglas av

ljusa och dppna sociala ytor. Det rymliga
vardagsrummet ligger i dppen planlésning
med matplats och kok, och stora
fonsterpartier suddar ut grénsen mellan inne
och ute. Fran vardagsrummet nar du det
generdsa tradacket och den insynsskyddade
trédgarden i soligt vasterlage — en perfekt
plats fér avkoppling och harliga middagar.
P& ovanvaningen vantar den mer privata
delen av huset, med fyra rymliga sovrum och
ett allrum. Har finns det gott om plats for hela
familjen! Huset har tva helkaklade badrum,
varav det ena med dusch och det andra med
badkar

Tomten &r |attskdtt och vetter mot ett litet
skogsparti, vilket ger en rogivande och
naturnara kénsla. Till huset hor dven en stor
carport med vidbyggt isolerat forrad.

Har bor du i ett attraktivt och naturnéra
omrade med narhet till havet, stranden

och den vackra Kronoskogen med sina fina

promenadstrak langs kusten.

Entréplan

Hela entréplan har vattenburen golvvarme.
Entréhall med klinkergolv. Fin siktlinje genom
huset. En lag vagg gransar av mot koket
vilket skapar en trevlig ppen kénsla. Rejal
skjutdérrsgarderob med gott om plats fér
kladférvaring.

K&k med stilren inredning fran Ballingslov
med sléta graa luckor och laderlindade
méssingshandtag. Alla vitvaror kommer fran
Siemens. Inbyggnadsugn och micro, hel

kyl och frys, diskmaskin, induktionshall och
flakt. Fénster ovan diskbanken. Kéksé med
skapférvaring, eluttag samt sittplatser.

| dppen planlésning med koket ligger
vardagsrummet och matplatsen.
Vardagsrummet ar rymligt med stora
fonsterpartier och utgang till det stora
trédacket och trédgarden som vander sig

i soligt sydvéstlage. Sommartid &r det helt
insynsskyddat tack vare det lilla skogspartiet
som avgrénsar i véster. Vardagsrummet ar
forberett for kamin fér den som &nskar sétta
in det.

I entréplan ligger dven ett helkaklat badrum
med badkar, toalett, handdukstork samt
tvattstallskommod med spegelskap.
Groventré kombinerad tvéttstuga som nas
fran carporten. Tvattsmaskin och torktumlare

fran Siemens. Garderob samt stadskap. Plats

for ytterklader. Stort forrad under trappan

som nas fran tvattstugan.

Ovre plan

En svéngd trappa i ek med ett stort fonster
leder upp till dvre plan. Rymligt allrum/

TV rum. Master bedroom ér ett ljust harligt
rum med fénster ver horn mot tradgarden
i vaster och helglasad altanddrr med fransk
balkong. Skjutdérrsgarderob.

Sovrum 2 har dven det fénster mot
tréddgarden i vaster samt tva garderober.
Sovrum 3 och 4 &r lika stora och vander sig

i svalt sterlage mot entrésidan. De bada
rummen har tre garderober vardera. Det ena
rummet har fransk balkong.

Helkaklat badrum med elburen golvwérme,
glasad duschhérna, tvattstallskommod med

spegel och toalett samt handdukstork.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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0708-6116 16

bostadsaffar.

Linda Wahlberg

Fastighetsmaéaklare

linda.wahlberg@valvet.se

Jag heter Linda och jag &r méklare pa Valvet Maklarfirma. Vi formedlar
bodrémmar i nordvastra Skane. Pa Valvet har alla méklare sitt eget
fokusomrade och jag férmedlar bostader i Angelholms och Bastads
kommuner. Min vision &r att leverera premiumkvalitet genom hela
affaren och att mina kunder ska kdnna att jag har fullt fokus pa just deras

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att kdparen,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
overhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka séddan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallina.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsférsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via

forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
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