rf.se 115944/16

Qg

Riksbyggen

) Registrerades hos Bolagsverket

o Stadgar
s Riksbyggen Bostadsrattsférening
Helsingborgshus 58

Organisationsnummer: 716438-5051

Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014.

Registrerades av Bolagsverket 2016-03-07

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till insatserna.

10084 3.0 2015:1

1(24)




aI

rf.se

Riksl e
ﬂwh%?gu%mmf

Innehall

Foreningen........cccoeenee. RN EEAEEEELEEREReereeemreeerEEeesEIERRESERENES R -
§1  Firma, andamal och s&te .........ccciiiniviniecncanns et e m—eeetetteiataeearare et aranranarirtes 4
§2  Upplatelsens omfattning m m.......coccivinninies e OO OTOTOPOTRPPPRPOTRPT 4
8§83 DefiNIIONEr ..o e 4
MedlemsKap.....cocmmmrmmmaaasmsses. CMENEEEETEEEEERRARRRESmETasrasemresaiEMSSEERSSEEEES 4
§4  Foreningens Medlemimar. ... s s s 4
§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap.........ccccco i 4
§6  Ratttill medlemskap vid Gvergang av bostadsratt .............o.coveeviiiiece e 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratt.......ceveeevieemmimmmnmnnsscccni s csisnaians 5
§7 Upplatelseavial........ et ee e eeeetean st et aaneat ittt e rat et nennmnneeeeamensemamaneaeennns B S 5
§ 8 Forhandsavial.........cccoiivimininicninininine. et eeetiisiemtsseseesesiestsrasesseeseserirseresnnntnnnnenes 5
§9  OVEHALCISEAVIAL ......oc.oveveeeeeeraeterc et e e et ta e bbb b sn it a e 5
§ 10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap.............ccc v s 6
§ 11 Sarskilda regler vid Gvergang av bostadsratt. ... 6
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt ... 7
§ 13 Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7
§14 Avsagelse avbostadsrdtt .. 7
§ 15 Havning av upplatelseavtalet...................cccc 7
Avagifter till foreningen.............cciiiinninirienns eearersmssssmssasEesssEernsERRs R
§ 16 Allmant om avgifter till foreningen........c.cocvviviic 7
§ 17 AISAVGI oottt et e e e 8
§ 18 Overlatelseavgift, pantsattmngsavgm och avgift vid upplételse i andra hand........8
§ 19 Ré&nta och inkassoavgift vid férsenad betalning ........ocoovieieicc s 9
§ 20 Qvriga avgifter........ccoveeiviicccinininne v eeerteteaNAneeianbea et abeeas et e maeeernnsenans maean S
§21 Foreningens legala pantratt. ..o 9
Anvindning av lgenheten ... ecmicncriiiicniinannna eNRarermsreREsErenRRrseenanennns 9
§22 AVSett ANAAMAL.............coviiiiriirrr e e bbbt g
§ 23 Sundhet, ordning och sKicK .......ccvni e rerartere e g
§ 24 Upplatelse av lagenheteniandrahand.................cce e, et r e e 10
8§25 INNEDOBNAE ... ieieeiiiie st e as g aa s e e 10
Underhall av lagenheten....... CeEPNAAEEAARRRARRRTaRATRRARRArERanemansnmsEEkEERIERRSERRRRERRES e 10
§ 26 Allmint om bostadsrétishavarens ansvar. ... e 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats..........cciiince 11
§28 VAtutrymmen 0CH KOK.......covvieriiiiiiineriiisrasimisas s i seans s ee e e e n s 11
§ 29 FoOreningens ansvar..........e.- et eeeetenieae e neeedeid i eeeetebaiaetenaera e Rt e e ma e ee e 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenlednmgsskada ......................................... 12
8 31 Bostadsritishavarens skyldighet att anmaéla brister ... 12
§ 32 Fdreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for..... 12
§ 33 Erséttning for intréffad skada.........cooceciiciciicis RIS 12
8§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad........cccceiviiiiiiniinnnn, 13
§ 35 Fdreningens ratt till tilltrade till lgenhet ... 13
§ 36  Andring av I8genhet.........ccovveeerr i, et e et eb it et a et e eteannebarnaens 13

2 (24)



Gﬂ@zﬂ

rf.se

Riksb
Ram bt

Underhall av fastigheten och underhallsfonder...........cooicieeieciiiennnnee. 13
§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader ........ccocoecvvviievinnnnene. 13
§ 38  Fonder fOr UNGErNAll ........c..iiiiereeriisereerssesessrssarsrssrrsnstesssnesaesmesesmssesmeeemns reesinns 13
Forverkande av nytfjanderétten till lJagenheten.......cccoovivnivneennn T P
§ 39  FOrVErKandegrUNGET ... ...coviuieiiiiiieieerisrsiarisiessessrasssssasonssassnrssrmssssnss seessersssesnsnsisns 14
§40 Hinder for forverkande....... ..o e s e e e e 15
§41 Majlighet attvidta rattelse mm........ v 156
§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsUpPPIAtElSE .........viiiiiiniie e s 15
§ 43 Skyldighet att avflytta.........ccccooeieiveeiiiiicrienne. e e TR e s 16
§ 44 Ralt tifl ersattning for skada vid UppsSagNING ..oovvvvvvevcreiieierei e ereerenie e earnas 16
§45 Forfarandet Vid UPDSagning .o e e crisirississnnarsrsisrernrnsmmsserrississsssesnrsssssressresrees 16
§46  Tvangsforsalining - o oo e 16
Styrelse och valberedning........cccovirvicrmmmrrissar s s s s 17
§ A7 ATIMEAND ..ot e e ee e e e e e e e e e e na b et s et it aaarreratasnaes 17
§ 48 Ledamoter och SUPPICaNEr ... e e e e 17
§ 49 Ordforande, Sekreterare M fl e rera s eis e aasnes e 17
§50 SammamrBden.......cccocuimimeiiiisiieenieermimrmansreressmesrssnns et eevnree reerrrern e 18
§ 51 Styrelsens beslutsforhet ... e s 18
§ 62 Protokoll ... OO OTPPPR 18
B 53 VISSA DESIUL ..o e et s e st raaaan s eeaaaeetaeantn 18
§ 54 Firmateckning................. et etereteteremasemtensneseaseeiestereeeeieeeeeeeieeeiesemtetmetnsisnnninnsn 19
§55 BesikiNiNgar.. ..o e et e aeaaaeant 19
bR S | 1= €= o L 1= T SO PO PP 19
§ 87  Valberatning ... e e e s e g e re e aeras 19
FOreningsstamma ... i s s s s s s n s s s n s s n s s s nssnnnannss 19
§ 68  Nar stAmma SKa NAIIAS .....ccviiviiiiiini it ireri e s ase s ssiassssnassianansn s ninssssnsssrensns 19
gt I = To Lol o o 1y [o USSR 19
GBO  KaAlEISB. ..ot e e erereees 20
§61 Motioner ......oocovveiivicieiiiiieiecivie et timserasesieeteiebeseasieieeeeratesineieaetstenrsratnnins 20
§ 62 Rostrati, ombud och bitrdde .............ccco. Crrereiere e eererrries e rraee e 20
§ 63 Beslut 0Ch OMIOStNING ..uvvetiiieiiririr i rreireiessrerieis s iaienrsrnasesrsras s esenrnsnnss — 21
§ 64 Sarskilda villkor fOr vissSa DESIUL........eivirer v e s s verrs e rrraamra s ranrnnra s raes 21
§65 Andring av StAOAQAMEA ..ot e s 22
Arsredovisning, rikenskaper oCh reviSion .......ueresssesssmmsersssssmn: 22
§B6 REAKENSKAPSAL..... .o oo ee e e e e e e e e e e e aeen e e amaeeee 22
§ 67 Arsredovisning och fordelning av 8verskott ..o, 22
B B8 RV SO Bt eiiiiviii i irireirit et s e e s et etat s b s anas e sae s rarrmss b seasaeasaetrsransnsanssasasarnntn 23
§69 ReViSOrernNas granSKNiNg o . acrecie e et s aesaresaets s aeeaesassnaaeanin 23
§ 70  Arsredovisningen och revisarernas berttelse.............ooccooooeiveiieeioieeie e 23
077 ) X
& 71 Medlemskap i Riksbyggen intressefirening .........cccovevvvvieiieineenrvieniinin e 23
§ 72 Meddelanden till MedIemmMEarna .......coe oo e e 23
§ 73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses........... SRS RRRURSRY 23
&74 Annan lagstifining ..c.coveeviiieirr v e e e ereareaerentrrerereea ey ran 24

3 (24)




al rf.se

Ri Emb

Foreningen

§1 Firma, andamal och sate
Féreningens firma dr Riksbyggen BostadsriittsfGrening Helsingborgshus 58.

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersiitning, till féreningens medlemmar uppléta bostads]é-
genheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning 1 tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till utiryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
héllbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séite 1 Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

| Upplatelse och utdvande av bostadstitt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriitslagen.

' En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus cller del av hus. En upplatelse far
. dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f6]jd av upplatel-
. Sen.

En ligenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
' ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anvéindas som bostad. Med
- lokal avses annan ligenhet 4n bostadsldgenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a) Tfysisk eller juridisk person som komimer att erhdlla bostadsrétt i féreningen till

folid av upplatelse frin foreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

" Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
' stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fdreningen, avgdra frigan om medliem-
skap.

- Medlemskap far inte vgras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionshinder,
. sexuell ldggning cller alder.
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- Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
- stadslégenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i fdreningen,
uttréider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdor.

§ 6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

. Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt far inte viigras intrédde 1 féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen
' bor godta honom eller renne som bostadsrittshavare.,

Vid forviiry av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositia sig 1 ligenheten. Vid andelsforvarv, dar
bostadsriitten efter forvirvet innehas av fordlder/toréldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosétiningskravet och bevilja medlemskap ét
forviirvare som inte avser att permanent bosétta sig 1 ligenheten forutsatt att ndgon av
andelsigarna avser att gora sa. Se dock foijande stycke angiende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforvéry.

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten etter
' forvérvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsliigenhet, sadana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, géller dock vad som anges 1 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

. Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsriittshavarens make far maken inte végras

. intréde 1 foreningen. Ej heller far medlemskap végras nédr bostadsrétt till en bostadsla-
. genhet Gvergitt till annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsriittshavaren vid Gvergéngen.

| Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 7 Upplatelseavtal

. Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelschandlingen
' ska parternas namn anges liksom den Idgenhet upplételsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgitt.

§8 Fdrhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
- att 1 framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sddant avtal Kallas forhandsavial.

§9 Overlatelseavial

' Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsrétt genom kap ska upprittas skriftligen och

- skrivas under av séljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om priset, Motsvarande giiller i tillimpliga delar
- vid byte eller gava.

- En &verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Viicks inte talan om 6verlatelsens
- ogiltighet inom tva ar fran den dag dé Gverlatelsen skedde, r ritten till sddan talan
. forlorad.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris féin det som anges 1 kopehandlingen, 4r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
- sdljaren och koparen giller i stédllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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. dock jamkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
- hiinsyn tas till képehandlingens innehéall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
+ senarc intriiffade forhallanden och omsténdigheterna i Gvrigt.

'§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

. En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap 1
f“m eningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsritten eller vid
hrangsfbrsal_]mn g enligt 8 kap bostadsrétislagen. Om forvérvaren i sédant fall vﬂgras

: . intriide 1 foreningen ska foreningen 16sa bostadsriiten mot skilig erséttning, utom i

. fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrétten utan att

: vara medlem.

En dverlitelse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhdlls.

| §11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Niir en bostadsriitt dverlitits firin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
: bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

' En juridisk person far utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den

. juridiska personen har forvérvat bostadsriitten vid exckutiv forsaljning eller
- tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantriitt i bostadsritten.
' Tre (3) ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
' (6) méanader fran uppmaningen visa att nigon som intc far vigras intrdde i féreningen
. har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs tar
. bostadsritten tvangsforsiljas cnligt 8 kap bostadsrétislagen for den juridiska
* personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utbva bostadsrétten utan att vara

- medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dddsboet alt

. inom sex (6) manader fran uppmaningen visa ait bostadsriitten har ingatt i bodelning

' eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod elter att nigon, som inte far
| végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

© Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forviirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forviarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
' vigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

. réittslagen for forvirvarens rikning.

. En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse férvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behévs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8§ kap

" bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritien, eller
1 2. forviry som gors av en kommun eller ctt landsting,
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§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

' Den som fSeviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
- fran vilken bostadsritten har dvergétt hade mot bostadsrétts{Greningen.

Nir en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
- liknande forviiry, svarar dock férvarvaren tillsammans med den fran vilken

. bostadsrétten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
+ bostadsriitten,

| § 13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for itgiirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten,

§14  Avsiagelse av bostadsritt

- En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
- upplatelsen och dédrigenom bli {ri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-

sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte
. som angefts 1 denna. Bostadsritten Gvergér till foreningen utan erséttning tiil

. bostadsréttshavaren.

| § 15 Havning av upplatelseavtalet

: Om bostadsrittshavaren inte i rtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

- betalas innan ligenheten far tilltriddas och sker inte heller riittelse inom en (1) manad
. frdn anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
- tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till

. erséittning for skada.

| Avgifter till foreningen

§ 16  Allmédnt om avgifter till féreningen

- Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och érsavgift samt i fore-
- kommande fall upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

- andrahandsupplatelse.

. Féreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiirder som féreningen ska
- vidta med anledning av bostadsritislagen cller annan forfatining,.

Insats, arsavgift, Gverlitelseavgift, pantsitiningsavgift, upplatelseavgift samt avgifi
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstéamma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsritishavarna.

- Ligenheten far inte tilltridas forsta gdngen forrén faststélld insats och i férekom-
- mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
" nal.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhallande till ligenhcternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfdr sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lAgenhet eller dess férscende med varmvatten eller elekirisk strdm kan paftras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méitning eller pd annat sé(t viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen riitt att fSrdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det fr ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund én andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala érsavgift i forskott
fordelat pA méanad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

' Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsréittshavaren
. eft betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid Sverging av bostadsrétt ta
ut en Overlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsriitshavaren.
Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
ay gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen rétt att vid pantsdttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriiltshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiflen uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for &ret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om ligenheten upplats
under del av ar beriiknas avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r
upplaten.
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§19 Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgir drjs-
méalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tili
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning {6r inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild ersittning
som bestdms av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foéreningen bar pantiétt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av
insats, arsavgift, upplatelseavgiflt, dverlitelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstélls sadan pantritt med

- handpantrétt och den har foretriide framfor en pantrétt som har upplatits av en
. innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22  Avsett andamal

" Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat dndamal én det

- avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
. for foreningen eller nigon annan medlem i fGreningen.

" Det avsedda dndamalet med en bostadsléigenhet i féreningen #r permanentbostad f6r

bostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

' Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
. anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte

' nagot annat har avtalats.

" Om bostadsrittsh avaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anvénder ldgenheten for

I
L]

annat dn avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;
e Lkostnader f6r Eigenhetens iordningstillande for annat én avsett dindamal,

e kostnader f6r dndringar i1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,
e Jkade kostnader {or foreningen som féljer av den éindrade anvindningen av

ligenheten, samt
e kostnader for ligenhetens aterstdllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

. Niir bostadsriittshavaren anvénder Eigenheten ska han eller hon se till att de som bor i

. omgivningen inte utsitts for stdrningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan

!
1

1
i

. eller annars forsdmra deras bostadsmiljs att de inte skiligen bér talas.
. Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakita allt som

. fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
. foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
+ dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden

i

fullgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det férekominer stérningar i boendet ska foreningen

I. ge bostadsritishavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det #r friga om en bostadsléigenhet, undeiritta socialnimnden 1 den kommun
dér ligenheten ér beldgen om storningarna.

Vid storningar som ar sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att saga upp bostadsritishavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r

© behifiat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

| § 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrclsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke kréivs dock inte
. 1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangs{orsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
rdtten och som inte antagits till medlem i fSreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

E Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke til en andrahand supplatelse far

" bostadsriittshavaren dndd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar

tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsriitishavaren har skal 16r
upplatelsen och freningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

5 Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krédvs det &«
. tillstand endast at {6reningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
- Tillstandet kan begréinsas till viss t1d.

. Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

'§25  Inneboende
. Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan

medfora men f6r foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26  Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att fislja de anvisningar som foreningen lamnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i 1igenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser &ven mark, om sadan ingar 1
upplatelsen. Han eller hon ér skyldig att f5lja de anvisningar som meddelats rorande
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skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten #r vél underhéllen
och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenhe-
fen,

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamissigt sédtt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjéinar bostadsritishavarens lagenhet, till de
delar dessa ér synliga 1 ligenheten

e sikringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsSverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa &r synliga 1 ligenheten

e radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriéittshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

féreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstéder

ligenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, védringsfilter och tédtningslister.

* &

Bostadsriittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittishavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till aft
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriiffande vatutrymmen och kdk géller utéver vad som ovan sagts att
bostadstiittshavaren svarar fOr all inredning och utrustning sasom bl a:

e vytskikt samt underliggandc tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror

11 (24)




o koksfldkt och ventilationsdon (om flakten ingar 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengoring av dessa
och byte av filter).

§ 29  Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen fGrsett ldgenheten med dessa:

¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer fin en ligenhet

« ledningar {6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga 1 ligenheten

e viirmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock {6r

malning)

golvbrunn

ytter- balkong och altandérrar med tillhdrande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, déir- och

fonsterkarmar samt inglasningspattier

rékkanaler

fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

* &

- §30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

- 2. vardsloshet eller forsummelse av

i a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker detsamina som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens riikning.

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsigshet eller
- forsummelse av nagon annan én bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drgjsmal till féreningen anmaéla fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utfora underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [ar ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bdr endast avse

Atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 33 Ersdttning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beriiknas med
h#insyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

© Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i
. shdan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

. skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjéilper bristen 1 ligenhetens

. skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjédlpa bristen pa bostadsrittshavarens

. bekostnad.

' §35 Foreningens ritt till tilltrédde till lagenhet

- Foretrdadare for foreningen har rétt att fi komma in i lJigenheten nér det behvs fér

- tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra

- enligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-

- riitten ska tvangsl{trsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé
-~ ldmplig tid, Féreningen ska se till ait bostadsréttshavaren inte drabbas av stGrre

- oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tdla sédana inskrinkningar 1 nyitjanderdtten som
. foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
. hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

" Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrade til] ldgenheten nir féreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 36  Andring av lagenhet
" Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgérd som
. innefattar
- 1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
' 2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas cller vaiten, eller
. 3. annan visentlig férandring av ligenheten.

. Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en tgird som avses i forsta stycket om
- atgarden #r till pataglig skada eller oléigenhet for foreningen. Forindringar i
" ldgenheten ska alltid utf6ras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tilthtrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Diirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individueila fonder for underhdll av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsitming till féreningens underhéallsfond sker arligen med belopp som for f6rsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéallsfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och arliga
avsiittningar till bostadsrétishavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderéatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts dr, med
' de begrinsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ratt
 att séiga upp bostadsritishavaren till avilyttning,

"1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om baostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
- veckor frén det att féreningen cfter forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgdra sin betalningsskyldighet,

1a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och niér det géiller en lokal mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater Figenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér foreningen eller medlem

om fdgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har

- inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

| 4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

- vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-

' yiittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratia styrelsen om att det
* finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidosiétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som lidgenheten
upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som en

. bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

| 6. Vagrat tillirade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-

- en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brotislig forfarande m m

5 om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller ddrmed

. likartad verksamhet, vilken utegor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar

. brottsligt forfarande, eller for tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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§ 40 Hinder for forverkande

. Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
. ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsldgenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

. bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

. fullgiras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att

- inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

liggas till grund {6r f6rverkande.

.- § 41 Mdojlighet att vidta rattelse mm
- Uppsiigning pa grund av férhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

- I friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

. andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrétishavaren efter tillsigelse utan
. dréjsmal ansoker om tillstind till vpplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplitelse méaste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

. inom tva (2} méanader frdn den dag foreningen fick reda pé den olovliga

- andrahandsupplételsen fér att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pé

. den grunden.

. Upps#igning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
. Tar inte ske forriin socialnimnden har underréttats.

. Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om nagon

- tillsiigelse om réttelse inte har skett, Vid sddana stérningar far uppsiigning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregiaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
» uppséigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

. underyittelse till socialndgmnden kriivs dock om stérningarna intréffat under tid da

ligenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
' eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
. avflyttning, far han eller hon inte déirefter skiljas frin ligenheten pé den grunden.

. Detla giiller dock inte om nyttjanderiiten 4r forverkad pa grund av sidana sérskilt

- allvarliga stOrningar i boendet som avses 1 § 23 fjarde stycket.

. Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
. upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre (3) manader fran den dag da
. foreningen fick reda pa farhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsriittshavare kan skiljas {ran ldgenheten pa grund av {Grhallanden som avses

' 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining

- inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

. brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férunderskning har inletts inom

. samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsédgning intill dess att tva (2)

. manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
. forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

| §42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

. Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmél med betaining av
» arsavgilt eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
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. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
drojsmalct inte skiljas fran lagenheten

' 1. om avgiften — nér det &r friiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsriitishavaren pa siadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka
liigenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
| socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen, eller
. 2. om avgiften — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
. bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrétislagen
- har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
. avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsviittshavare inte heller skihjas fran

. ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
. anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
. och avgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nr tvisten om

. avhysning avgors i férsta instans.

Férsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfdlien
* inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
- forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skdligen inte bor fa behalla ldgenheten.

. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

- §43 Skyldighet att avilytta
- S#gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punki
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

. Siigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
" han eller hon bo kvar till det mAnadsskifte som intriiffar ndrmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.

| Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges 139 § punkt 1 a och

. bestimmelserna 142 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas vriga
. bestdmmeclser i 42 §.

§44 Ratt till ersittning for skada vid uppsagning
. Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflylining, har féreningen rtt till
ersitining for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
- En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppségning.

§46  Tvangsforsaljning
' Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till £6ljd av uppsigning 1 fall som
' avses 139 § ovan, ska bostadsritien tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa
" snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenérer
- vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om ngot annat. Forsiljningen far
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- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
. atgiirdade.

Tvangsforsidljning genom{érs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
| rittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

' Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida
- foreningen och ansvara {or att foreningens organisation, ekonomi och andra
. angeldgenheter skots pd ett tillfredsstéllande sitt.

| Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa

fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsriitishavarnas olika forutsittningar skapa
likviirdiga mdjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden {Or hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider 1 den ordning de ér valda savida inte stéimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa f6ljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
uisdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt f6ljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdoter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelscledamoterna och suppleanterna som viljs av stanmunan ska vara medlemmar i
toreningen eller tillhdra bostadsrattshavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som ar underarig eller 1 konkurs eller har {6rvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

| §49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls 1 anslutning till den ordinarie fGreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den méan styrelseval har férekommit pa
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sidan stimma. Om stimman viljer att utse ord{érande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelscsammantriide ska diven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljGansvarig utses.

- § 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantrdde halls nér sa behovs.

Styrelselcdamot har tiitt att begiira alt styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska
: framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordf$randen &r om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla

+ styrelsen.

- § 51 Styrelsens beslutsforhet

| Styrelsen #r beslutsfor om mer dn hilften av antalet Jedaméter &r ndrvarande vid

- sammantradet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hilften av
de niirvarande rostat, cller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordfdranden. 1
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beshut ska fattas giller f6r beslutsfdrheten att
* mer fin 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat f6r beslutet.

. Styrelsen ¢ller en stillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
. man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
. Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
. justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

- Tid for ssmmantréidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
. protokollet. Styrelseledamdterna har vt ait fi avvikande mening antecknad 1
. protokollet. Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande sitt.

| § 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretr#idare for féreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom cller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen elfer av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkannande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjdnster.
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§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter

tva 1 forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som f6reningen har underhallsansvaret foér och 1 arsredovisningens
forvaltningsberitielse avge redogorelse f6r kommande underhallsbehov och under

aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfaitning,

§ 56 Likhetsprincipen

" Styrelsen eller annan stéillfSretriidare fir foreningen far inte féreta en handling eller
annan atgard som &r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
. annan till nackdel f6r féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledamdéter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift ir att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstaimman ska vilja,

Foreningsstamma

8§58  Nar staimma ska hallas

- Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje
- rikenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna verldmnat sin

. beriittelse.

. Extra stimma ska héllas n#r styrelsen finner skil till det. Sidan stimma ska dven

. hallas niir det for uppgivet &ndamal skriftligen begirs av en revisor eller ay minst en
. tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2)

. veckor fran den dag da sadan begiiran kom in till féreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stdmmans éppnande

b) Faststidllande av ristlangd

c) Val av stimmoordftrande

d) Anmélan av stimmoord{drandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostriiknare

g) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styreisens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsirihet {or styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelscledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelscordforande

p) Valav styrelseledamdter och suppleanter :

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska forutom Arenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstdmman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet cller
ldimnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Ddrvid ska genom hiinvisning till § 59 1
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till éindring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges 1 kallelsen.

. Om det kréivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

' stimmor far kallelse till den senare stimman inte utférdas innan den forsta stimman
- har hallits. I en shdan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

+ fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar {8 visst drende behandlat vid ordinarie fGreningsstimma ska
skriftligen anmila dArendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade
P4 féreningsstimma har varjc medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
sam dr medlemmens stillfsretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hgst eft (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
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e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av

dem foretrida annan medlem som ombud)
medlemmens make/registrerad partner
sambo

foréldrar

syskon

barn.

En medlem far vid f6renimgsstimma med{Gra higst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

barn.

§ 63 Beslut och omrostning

Féreningsstdmmans mening dr den som har fatt mer dn hilfien av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de [lesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom

lotining.

Forsta stycket giéiller inte {or sadana beslut som for sin giltighet kréiver sédrskild ma-
joritet enhigt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omr&stningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberéttigad

medlem vid personval begiir sluten omr&stning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbtrdes férhallanden

. Om beslutet innebir #ndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes

. férhallandet mellan insatserna, ska samtli ga bostadsrittshavare som berdrs av

- dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt
- om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
- och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de

- inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrédttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
- enighet inte uppnds, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande
- har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

- Hyresnfdmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillb&rligt mot

' ndgon bostadsriittshavare.

| 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet

' Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplétits med bostadsréitt kommer att
. forédndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
+ om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
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. bostadsréittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om

. minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har

godkénts av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

' Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar
- av de rostande ha gatt med pa beslutet.

" 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

' Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor fBreningen, 1 vilket det finns en
. eller flera ligenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- siitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

. ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bo stadsréttshavarna 1 det hus som

. ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsréitten och som &r kénd
: for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

. Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga réstberéttigade &r
" ense om det. Beslutet fir #ven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande

foreningsstimmor och minst 2/3, eller det htgre antal som anges nedan, av de

- rdstande pa den senare stimman oitt med pa beslutet.

- Om beslutet avser éindring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beréiknas fordras
- att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med péa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ratt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

. Ett beslut som innebér att en medlems rétt att Gverlita sin bostadsritt inskriinks Ar
. piltigt endast om samtliga bostadsriitishavare vars ritt berérs av dndringen gatt med

pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krdvs enligt ovan giiller {Sr att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

" it beslut om dAndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forrén re gistreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Réakenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 1/9 till och med 31/8.

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) méanader fran varje rikenskapsars utgang till
fsreningens revisorer dverlimna en arsredovisning innehéllande fSrvaltningsberat-
telse, resultat- och balansrikning.
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Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond f6r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess néista ordinarie stdmma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en reviser och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
- drsredovisning jamtie rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beshitats pa féreningsstimman, om de inte strider mot

. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstémman,

Revision ska vara verkstélld och beréttelse ddréver inldmnad till styrelsen inom trettio

(30) dagar efter det styrelsen avldamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberétielse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i frekommande fall styrelsens
. yttrande Over revisionsberiittelsen ska hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast en
- (1) vecka fore ordinarie foreningsstimma.

Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap 1 Riksbyggen ckonomisk forening kriivs att bostadsrittsfGreningen &r
medlem 1 intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsféreningar dér
bostadsrittsfGreningen har sin verksamhet och via denna dr andelségare 1 Riksbyggen
ekonomisk f6rening,

Beslut som innebir att foreningen begér sitt uttrade ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr éiven giltigt, om det har fattats
pa tvé pa varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de ristande pa den

senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féoreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och {6rdelas i1 forhallande till insatserna.
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§ 74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,

lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid

med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 23 november 2015 samt den 10 december 2015,

f;ﬁéf/& « 20/8-~0/ /5

Ort och datum
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Ovanstdende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den % /1’ ~{¢
Riksbyggen ekonomisk forening

d%,/

<“Enligt ful

Sofia Berg Homer
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