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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)
0)

t)

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts 1 kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I S e Bostadsriittsforening Helsingborgshus

58 far harmed uppritta drsredovisning
for rikenskapsdret

2023-09-01 1l 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-08-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-14.

Arets resultat ir bittre in foregiende ar, framfor allt pa grund av ligre driftskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat bland annat pa grund av ldgre underhalls- och reparationskostnader.
Foreningens likviditet har under aret férdndrats frén 153% till 71%.

Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorséndras, vilket innebér att det enbart 4r amortering av lan
som klassificeras som kortfristig skuld i &rsredovisningen.

I resultatet ingéar avskrivningar med 1 736 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 900 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Diken 1 i Helsingborgs kommun med 62 bostadshus samt en lokal. Byggnaderna dr
uppforda 1993. Fastighetens adress dr Merkuriusgatan 81-205 i Odéakra.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal Kommentar
2 rum och kok 5 Antal p-platser 19
3 rum och kok 19 Antal garage 64
4 rum och kok 32 Antal lokaler 1 Gemensamhetslokal
5 rum och koék 6
Totalt 62

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Helsi5r1rgbor9§hus 58 Org.

16438-5051
Transaktion 09222115557530630984 B Signerat LM, DK, JK, RS, TN, OP, MPC, BH




Total tomtarea 23 368 m?

Total bostadsarea 6 092 m?
Arets taxeringsvirde 92 896 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 79 255 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne. Bostadsritts-
foreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan
bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens
resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa
aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Stora Rycketofta Gérd Fastighetsservice
Oresundskraft Elnit, fjarrvirme

Tele 2 Sverige AB Kabel-TV

Luleé Energi Elhandel, gron el
Anticimex Smart vervakning
Securitas Parkeringsavtal
Sopkérlstvitt Malmo AB Rengoring av sopkérl

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 208
tkr och planerat underhall fér 1 134 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvdnds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
utgifter.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2024.

Reservering (avsittning) till verksamhetséret har gjorts med 625 tkr. Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i
normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga eviga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger
reservationen i nivad med den genomsnittliga eviga kostnaden. Foreningen har under éret dndrat redovisningsmetod fran
K2 till K3, vilket ar anledningen till att avsittningsbehovet till underhéallsfonden minskat i jamforelse med foregaende ar.

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Helsi5n§borg§hus 58 Org. Y64

Transaktion 09222115557530630984

38-5051
Signerat LM, DK, JK, RS, TN, OP, MPC, BH




Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Luftvirmepumpar Byts efter behov
Malning fonster 2015

Malning garage 2016

Malning av takplat/vindskivor 2016

Malning forrad 2016

Rensning ventilation 2017

Byte av garageportar 2018

Byte av sand i sandladan 2019

Garage och p-platser, nya skyltar 2019

Installationer (el, virme VA/Sanitet) 2020

Nya ytterdorrar samtliga hushéll 2020

Asfaltering 2020

Radiator varmevixlare, nya franluftsvirmepumpar 2021

Markytor (byte av sand i sandlddan) 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 21132
Installationer 69 844
Huskropp utvindigt 639 112
Markytor 6 500
Ovrigt 397 444

Utover érets utforda underhall har féreningen bland annat gjort investeringar i sina lekplatser samt en ny minigolfbana.
Dessa klassificeras som anldggningstillgdngar och framgér i not 12.

Planerat underhall Ar Kommentar

Huskropp utvindigt (arbete med fasader, byte skadat
tegel, byte forrddsdorrar och byte takpapp pé forrdden)  Pagéende

Enligt underhéllsplan, kan komma att flyttas
Takbyte 2033 framat och bakét i tid utefter behov.
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Efter senaste stimman och déarpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Malmberg Ordfdrande 2024
Jonas Kempe Sekreterare 2024
Denniz Karlsson Ledamot 2025
Tadas Norvilas Ledamot 2024
Rikard Séderberg Ledamot 2025
Ola Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Sundell Suppleant 2024
Mattias Axelsson Suppleant 2024
Erica Takavirta Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fineasity AB med Ben Heidari som

huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024

Mi Prahl Cheh Foreningsvald revisor 2024

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Angellina Jankov Sammankallande 2024

Emilie Tufvesson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen éndrat redovisningsmetod fréan att redovisa enligt K2-regelverket till att redovisa
enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 99 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 3%
2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 994 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsréitter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 6074 5955 5955 5955 5955
Resultat efter finansiella poster* —833 -2362 19 1251 435
Balansomslutning 55978 57274 60 070 60 536 59 793
Soliditet %* 28 27 30 30 28
A"rsavg.lft"andel 1% av totala 99 08 99 99 99
rorelseintikter*®
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 994 974 974 974 974
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 628 1 088 700 482 637
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 442 443 396 373 375
Energikostnad kr/kvm* 178 168 157 160 158
Underhallsfond kr/kvm 90 90 353 398 291
Sparande kr/kvm* 470 346 394 400 428
Rénta kr/kvm 112 114 116 115 113
Skuldsattning kr/kvm* 6510 6 624 6 735 6 844 6951
Skuldséit}mng kr/kvm upplaten med 6510 6 624 6735 6 344 6951
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 6,6 6.8 6.9 7,0 7.1
* obligatoriska nyckeltal
1200

800

600

A0 e —————

i 2023/2024 2022/2023 202172022 202072021 2019/2020
w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pé érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar till arets forlust:

Foreningen har i resultatrikningen en forlust uppgéende till 836 tkr for verksamhetsaret. Denna forlust beror bland annat
pa att foreningen fatt hogre avskrivningskostnader som en f6ljd av att ha gatt dver till K3-regelverket. Styrelsens mal ér
att ha en langsiktigt hdllbar ekonomi och som ett led i det beslutade styrelsen att hdja arsavgiften med 3% vid det senaste
budgetarbetet.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 7705 008 547 458 9 842 600 -2362 327
Disposition enl. arsstimmobeslut —2362 327 2362327
Reservering underhallsfond 625 000 —625 000

Ianspraktagande av underhallsfond —1134 031 1134031

Arets resultat —835 946
Vid arets slut 7705 008 38427 7 989 304 —835 946
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7480273

Arets resultat —835 946

Arets fondreservering enligt stadgarna —625 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 1134 031

Summa 7 153 358

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 7 153 358

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 073 502 5954 996
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 529 93 708
Summa roérelseintakter 6 093 031 6 048 704
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 827 146 —6 625 196
Ovriga externa kostnader Not 5 —486 328 —397 718
Personalkostnader Not 6 —253 689 —208 272
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 —1736 163 —542 265
Summa rérelsekostnader -6 303 326 =7 773 451
Rorelseresultat =210 295 =1724 747
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 8 0 1 860
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 51 160 53 640
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —681 635 —693 079
Summa finansiella poster =630 476 =637 579
Resultat efter finansiella poster -840 770 -2 362 327
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 11 4 824 0
Arets resultat -835 946 -2 362 327
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 53227476 54303 131
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 1137 298 0
Summa materiella anliggningstillgingar 54 364 775 54 303 131

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 93 000 93 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 93 000 93 000
Summa anliggningstillgangar 54 457 775 54 396 131

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 2821 102218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 268 938 142 056
Summa kortfristiga fordringar 271759 244 274

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1241023 2 633 098
Summa kassa och bank 1241 023 2 633 098
Summa omsittningstillgdngar 1512 781 2877373
Summa tillgdngar 55970 556 57 273 504

-7 6438-5051
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 705 008 7 705 008

Fond for yttre underhall 38427 547 458

Summa bundet eget kapital 7 743 435 8 252 466

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 989 305 9 842 600

Arets resultat —835 946 -2 362327

Summa fritt eget kapital 7 153 358 7 480 273

Summa eget kapital 14 896 793 15732 739
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 38 947 997 39 657 797

Summa langfristiga skulder 38947 997 39 657 797

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 709 746 693 686
Leverantorsskulder Not 19 249 487 254 028
Skatteskulder Not 20 46 127 154 573
Ovriga skulder Not 21 24 654 24 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 095752 756 027
Summa kortfristiga skulder 2125766 1 882 968
Summa eget kapital och skulder 55 970 556 57 273 504
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —203 002 —1724 747
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1728 870 542 265
Forandring inkomstskatt 4824
1530 692 —1 182 483
Erhallen rinta 54035 32038
Erlagd rinta —681 635 —693 079
Torindringar av rorelsckapital 903 092 11843 524
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —30 360 98 966
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 226 738 244 803
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1099 470 —1 499 754
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —660 508 —184 874
Investeringar i pdgdende byggnation -1 137298
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 797 806 —184 874
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —693 740 —678 888
Upptagna ldn 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —693 740 —678 888
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1392 076 —-2363 516
Likvida medel vid arets borjan 2 633 098 4996 614
Likvida medel vid arets slut 1241023 2 633 098
Kassa och Bank BR 1241023 2 633 098
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ir foreningens forsta rikenskapsar dir
K3-regelverket tillimpas. Redovisningsprinciperna som har éndrats ar att fastigheten nu ar indelad i komponenter.
JamfOrelsearet har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad dorrar Linjér 9
Byggnad elinstallationer Linjér 18
Byggnad entrépartier Linjar 18
Byggnad fasad Linjér 20
Byggnad fonster Linjar 44
Byggnad inre ytskikt Linjar 4
Byggnad stomme Linjar 122
Byggnad tak Linjar 18
Byggnad vatten och avlopp Linjéar 28
Byggnad ventilation Linjar 16
Byggnad virmesystem Linjar 18-20
Markanldggningar Linjér 10-20

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 6 053 402 5934 896
Hyror, garage 3000 3000
Hyror, p-platser 17 100 17 100
Summa nettoomsattning 6 073 502 5954 996

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga lokalintikter 6900 5900
Ovriga ersittningar 6 852 9011
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -6
Ovriga rérelseintikter 5779 3 460
Forsakringsersattningar 0 75 343
Summa ovriga rorelseintdkter 19 529 93 708

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —1 134 031 -3 926 596
Reparationer —208 130 —-318 917
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —590 550 —550 188
Forséakringspremier —106 754 —90 833
Kabel- och digital-TV —130 244 -119 310
Aterbiring fran Riksbyggen 800 6 200
Serviceavtal -23 181 -17 760
Obligatoriska besiktningar 0 —21 025
Bevakningskostnader -3 750 —22 554
Sno- och halkbekdmpning —50 475 -39 340
Statuskontroll —36 384 —30 437
Forbrukningsinventarier —80 672 —34 002
Vatten =303 956 —294 665
Fastighetsel —44 643 —43 027
Uppvéarmning =735 596 —686 568
Sophantering och atervinning —151 330 —154 292
Forvaltningsarvode drift —228 251 —281 884
Summa driftskostnader -3 827 146 -6 625 196
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —381 484 —320 359
IT-kostnader —25 875 -19 333
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 —14 750
Ovriga férvaltningskostnader —26 864 —6 246
Kreditupplysningar —1028 -1 064
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 283 -9 051
Representation -1978 0
Kontorsmateriel -12 517 =7502
Medlems- och foreningsavgifter -4 030 -4 030
Konsultarvoden —1375 -8 994
Bankkostnader -4 767 -2 890
Ovriga externa kostnader 0 -3 500
Summa évriga externa kostnader =486 328 =397 718
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstillda —62 496 —38 640
Styrelsearvoden =74 300 —62 700
Sammantriddesarvoden =51 000 =50 452
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 =4 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —581
Pensionskostnader 1 649 -1 649
Ovriga personalkostnader -4 139 0
Sociala kostnader —59 403 =50 250
Summa personalkostnader -253 689 -208 272
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —1697 039 —508 661
Avskrivning Markanldggningar —39123 —33 604
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 736 163 =542 265
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 0 1 860
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 0 1860
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Rénteintdkter fran bankkonton 0 17 147

Rénteintékter fran likviditetsplacering 51160 35512

Ovriga rinteintikter 0 981

Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 51 160 53 640
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —680 299 —693 079

Ovriga riintekostnader —1336 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -681 635 -693 079

Not 11 Skatt pa arets resultat

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Skatt pa grund av dndrad taxering 4 824 0

Summa skatt pa arets resultat 4 824 0
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 626 881 68 626 881
Mark 3204 000 3204 000
Anslutningsavgifter 395 095 395095
Markanldggning: Lekplats, Bommar parkering 445 732 260 858
72 671 708 72 486 834
Arets anskaffningar
Markanldggning (minigolfbana & lekplats) 612 635 184 874
Byggnad viarmesystem (byte av en virmepump) 47 873 0
660 508 184 874
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 73 332 216 72 671708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 840 809 —17 332 148
Anslutningsavgifter —395 095 —395 095
Markanldggningar —132 672 =99 069
-18 368 576 -17 826 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1697 039 —508 661
Arets avskrivning markanldggningar —-39123 —33 064
-1736 163 —542 265
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 104 739 -18 368 576
Restvéarde enligt plan vid arets slut 53 227 477 54 303 131
Varav
Byggnader 49 136 905 50 786 072
Mark 3204 000 3204 000
Markanldggningar 886 571 313 060
Taxeringsvarden
Sméhus 92 896 000 79 255 000
Totalt taxeringsvarde 92 896 000 79 255 000
varav byggnader 51790 000 53525000
varav mark 41 106 000 25730 000
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Arbete med fasad, byte takpapp pé forrad samt byte forradsdorrar 1137298 0
Vid arets slut 1137 298 0




Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
186 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intressefoérening 4 500 kr 93 000 93 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 93 000 93 000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 2 821 102 218
Summa ovriga fordringar 2 821 102 218
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 29365 32240
Forutbetalda forsékringspremier 37677 31399
Forutbetalda driftkostnader 0 14019
Forutbetalt forvaltningsarvode 184 073 48 176
Forutbetald kabel-tv-avgift 89 9954
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 734 6267
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 268 938 142 056
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 709 232 2 056 783
Transaktionskonto 531790 576 316
Summa kassa och bank 1241 023 2633 098
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 39 657 743 40 351 483
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =709 746 —693 686
Langfristig skuld vid arets slut 38 947 997 39 657 797

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SBAB 1,91% 2026-01-12 11 755 809,00 0,00 52 800,00 11 703 009,00
SBAB 2,36% 2028-11-10 4109 924,00 0,00 300 000,00 3 809 924,00
SBAB 1,51% 2030-02-14 4959 405,00 0,00 146 032,00 4813 373,00
SBAB 1,34% 2030-05-09 9121 551,00 0,00 194 908,00 8926 643,00
SBAB 1,60% 2031-09-25 10 404 794,00 0,00 0,00 10 404 794,00
Summa 40 351 483,00 0,00 693 740,00 39 657 743,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 709 746 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 101 836 183 395
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 147 650 70 633
Summa leverantorsskulder 249 487 254 028
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 46 127 154 573
Summa skatteskulder 46 127 154 573
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Mottagna depositioner 24 654 24 654
Summa ovriga skulder 24 654 24 654
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna I6ner 0 38 640
Upplupna pensionskostnader 0 1 649
Upplupna sociala avgifter 54 528 52 117
Upplupna elkostnader 2737 2743
Upplupna virmekostnader 25209 17 039
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 0 1382
Upplupna revisionsarvoden 0 4000
Upplupna styrelsearvoden 129 300 123 152
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4030 581
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 397 444 51 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 846 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 479 657 463 723
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1095 752 756 027
Not 23 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 66 098 000 66 098 000
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Lars Malmberg Jonas Kempe
Ordforande Ledamot
Denniz Karlsson Tadas Norvilas
Ledamot Ledamot

Ola Persson
Rikard Soderberg Ledamot Riksbyggen
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Fineasity AB

Ben Heidari Mi Prahl Cheh
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor

6438-5051
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus 58
Org.nr 716438-5051

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Helsingborgshus 58 for rikenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vﬁsent]iga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den firtroendevalda revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véra yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillréckliga och éndamdlsenliga som grund fbr vara
uftalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rilkenskapséret som avslutades 31 augusti 2023 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberttelse daterad 2023-10-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvéndig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formdgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av siikerhet, men & ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlIning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningstgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon véisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fSr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gbra att en fSrening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Helsingborgshus 58 for rakenskapsaret som avslutades 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vért uttalanden.
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Financials made casy
Styrelsens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokfbringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa n_ﬁgot annat sift handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten
och déir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg 2024-10-31

Fineasity AB

\

gidari ks Mi Prahl Cheh
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2023
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart samhalle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som RBF Helsingborgsh 58 har registrerat som genomforda. For mer

information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%

2022

20% 15%

o

2021

Genomforda hallbarhetsidéer

Energi
" Infort individuell méatning och debitering av el
" Infort individuell méatning och debitering av
/" Bytt ljuskallor inomhus
/" Bytt ut gammal tvattutrustning
" Byt till sndlspolande kranar
" Bytt ill el fran fornybara kallor
" Atervunnit ventilationsvarme
/" Sparat energi med Al-teknik
Kopt tjansten Energiférvaltning
Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Bytt ljuskallor utomhus
Installerat aviuftare och avgasare
Jamnat ut temperaturskillnader
Minskat onddig energianvandning
Overvakat driften

Trygghet och trivsel
/" Organiserat grannsamverkan
/" Etablerat huskurage
Bjudit in till integration
Traffats dagtid
Valkomnat nya medlemmar

72%

Totalt har foreningen
genomfort 72% av
hallbarhetsidéerna.
Snittet for Riksbyggens
BRF-kunder ar 16%

2023

v 2023

Aterbruk och atervinning
~ Okat insamlingen av pantburkar- och PET
/" Delat pa saker och tjanster
/" Samlat in farligt avfall
/" Sorterat ut textilier
" Anordnat skrapplockardag
Skapat en prylhylla
Forbattrat kallsorteringsrummet

Inventering och utbildning
/" Gjort en energiplan
/" Informerat boende om hallbarhet
/" Utvecklat styrelsen
+/ Klimatanpassat fastigheten
Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor
Kontrollerat temperaturen

Groén utemiljo
/" Lamnat kvar lovrester och klippt gras
/" Startat insektshotell
~/ Planterat vaxter som blommar hela
/" Satt upp fagelholkar

Vattnat vaxter med regnvatten



Energi
2023 var specifik energianvandning 155 kWh/mz varav fastighetsel stod for 2 kWh/mz2,

2022 var specifik energianvandning 148 kWh/m?2 varav fastighetsel stod for 2 kWh/m?2.

Specifik energianvandning per manad 2023

3 Fastighetsel Varmvatten Varme 2022

Energianvandning i KWh/m2
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Vattenférbrukningen 2023 var 1 500 I/m2 varav 520 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde 20 kWh/mz2.
Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandning, vid dessa tillfallen anvands schabloner
pa 55 kwWh/m2 samt att 35% av kallvattnet anvandes till att varmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 6 032 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se dven
foreningens géallande energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och ar idag varldens storsta kooperativa bistadndsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/




Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Déar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner som

lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdokade

underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ockséd hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgdngar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksambhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokféringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut ar
den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n intikterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.
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Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fOreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvédndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintakter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som e¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdandelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen i

Bostadsrdttsforening

Bostadsrattsforening Helsingborgshus 58 samartee
Helsingborgshus 58

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 heba Livet

Riksbyggen Bostadsrattsforening Helsingborgshus 58 Org.nr: 716438-5051



