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Bostadsrattsféreningen Torpahill
716439-3626

L 1] [] LXJ
Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for BRF TORPAHILL, 716439-3626, med séte i Helsingborg, far harmed upprétta arsredovisning for 2024-
01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-12-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-30 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. fFéreningsstamman
Ordférande Britta Jonasson 2026
Ledamot Andreas Herszmann 2026
Ledamot Karl-Goran Priitz 2025
Suppleant Annelie Liljeborg 2025
Suppleant Max Falck 2025
Suppleant Christer Jenemark 2025
Revisor

Auktoriserad revisor Lars-Goran Larsson

Fortroendevald revisor Hans Ljungberg

Revisorssuppleant Rebecca Thoren

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Samar Perez.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsen ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Torpahill
716439-3626

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Helsingborg Hilltorp Sédra 4 i Helsingborgs kommun med dérpa uppford byggnad med
22 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1907. Fastighetens adresser ar Drottninggatan 51 och
Kronborgsgatan 3.

Foreningen upplater 22 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Liagenhetsfordelning

1 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 3 8 5 5
Total tomtarea: 783 kvm

Total bostadsarea: 3278 kvm

Total lokalarea: 120 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-06-08.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Bredablick (t.om 241231)
Kabel-TV Tele 2

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Bredablick (t.om 241231)
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal hissar Kone
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Bostadsrattsféreningen Torpahill
716439-3626

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 160 765 kr (Féregaende ar 34 782 kr) och planerat
underhall for 97 378 kr (foregdende ar 826 227 kr). Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras

narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2013-10-03 av SBC. Underhallsplanen stracker sig 6ver

20 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 370 000 kr under rdkenskapsaret fFor kommande ars
underhall, detta motsvarar 109 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Relining av bottenstammen 2024
Underhall el 2024
Omfogning fasad 2023
Underhallsspolning 2023
Montering av nya armaturer 2022
Montering av el till portsystem samt till Flaktar i kdllare 2022

Byte av tvattmaskiner 2021
Filterinstallation for rening av radiatorer och tappvatten 2018
Fardigstdllande fasad 2017-2018
Renovering av balkonger 2015-2016
Fasadrenovering inkl. fonster 2015
Omlaggning tak 2000
Overgripande renovering 1999-2002
Nyinstallation hiss 1999
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 april 2024 . Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 37 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrdtt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen férandrade drsavgifterna senast den 2024-04-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| drsavgiften ingar vdarme, vatten och kabel-TV.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1988 1696 1554 1562
Resultat efter finansiella poster, tkr 50 -732 -149 128
Férandring av underhallsfond, tkr 273 -233 407 515
Resultat efter fondférandringar, exklusive 54 -223 -279 -111
avskrivningar, tkr
Sparande / kvm 125 109 93 142
Soliditet, % 47 46 48 46
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 547 485 451 451
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 99 99 100 99
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 547 485 451 451
Driftkostnad / kvm 235 216 223 223
Energikostnad / kvm 132 117 128 125
Ranta / kvm 151 118 53 36
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 109 175 175 175
Skuldsattning / kvm 4390 4507 4507 4815
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4390 4507 4507 4815
Rantekanslighet 8.0 9.2 10 11
Snittranta, % 3.43 2.61 1.18 0.75

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens

totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av

total ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Torpahill

716439-3626

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 23399292 2306109 -11558 141 -732 342
Resultatdisposition enligt stémman: -732 342 732342
Avsdttning till underhallsfond 370000 -370 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -97 378 97 378
Arets resultat 50 441
Vid arets slut 23 399 292 2578 731 -12 563 105 50441
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -12290483
Arets resultat fére fondférandring 50441
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéallsplan -370000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 97 378
Summa 6ver/underskott -12512 664
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -12512 664
Totalt -12512 664

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1860 537 1670997
Ovriga rérelseintékter 3 127 224 25154
Summa Rorelseintdkter 1987 761 1696 151
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 055 822 -1593 840
Ovriga kostnader 5 -104 592 -116 856
Personalkostnader 6 -1619 -61 571
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -276 828 -276 752
Summa Rorelsekostnader -1438 861 -2049 019
RORELSERESULTAT 548 900 -352 868
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 13360 20512
Rantekostnader och liknande resultatposter -511 819 -399 986
Summa Finansiella poster -498 459 -379 474
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 50 441 =732 342
RESULTAT FORE SKATT 50 441 =732 342
ARETS RESULTAT 50 441 =732 342

8 (16)



Bostadsrattsféreningen Torpahill
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 27 678 500 27 941 855
Inventarier, maskiner och installationer 70 149 336 162 809
Summa materiella anliggningstillgangar 27 827 836 28 104 664
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 827 836 28 104 664
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 16 441 27834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 59 605 71785
Summa kortfristiga Fordringar 76 046 99 619
Kassa och bank
Kassa och bank 12 768 572 873625
Summa kassa och bank 768 572 873 625
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 844 618 973 244
SUMMA TILLGANGAR 28 672 454 29 077 908
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Bostadsrattsféreningen Torpahill
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23399292 23399292
Underhallsfond 2578 731 2306109
Summa bundet eget kapital 25978 023 25 705 401
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 563 105 -11 558 141
Arets resultat 50 441 -732 342
Summa Fritt eget kapital -12512 664 -12 290 483
SUMMA EGET KAPITAL 13 465 359 13414918
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 2 849 250 4272 000
Summa langFristiga skulder 2 849 250 4272 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2 849 250 4272 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 87 236 111524
Skatteskulder 5717 9779
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 197 891 225437
Skulder till kreditinstitut 13 12 067 001 11044 250
Summa kortFfristiga skulder 12 357 845 11390 990
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 357 845 11 390 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 672 454 29 077 908
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 548 900 -352 869
Avskrivningar 276 828 276 752
Summa 825728 -76 117
Erhallen rénta 13360 20512
Erlagd ranta -511 819 -399 986
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 327 269 -455 591
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 23573 -54 695
Minskning av rérelseskulder -55 896 40312
KassaFléde Fran den lopande verksamheten 294 946 -469 974
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [dneskulder -400 000 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -400 000 0
Arets kassaflode -105 054 -469 974
Likvida medel vid arets bérjan 873 624 1343 598
Likvida medel vid arets slut 768 570 873 624
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 20-100
Inventarier, maskiner och installationer 15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1771419 1590960
Arsavgifter lokaler 89118 80037
1860537 1670997

Totalt arsavgifter och hyror 1860 537 1670997
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Forsdkringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall
Huskropp, fasader

El, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Torpahill

2024

5736
114 600
2746
4142

127 224
127 224

2024

47 057
309 306
93 692
35661
110162
56 814
1835
28 537
21649
5798
34 859
7328
44 980

797 679

3113
20049
124998
0
11338
1100
0

167

160 765

0
40 000
57 378

97 378
1055 822

716439-3626

2023

3729

2626
18799

25154
25154

2023

51146
284 394
63661
41437
100 130
53 146
1874
33318
20 560
3611
32267
3209
44078

732 831

0
5494
0
3213
17037
6938
2100
0

34782

801227
0
25000

826 227
1593 840
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader 86 281 87742
Forsdkringar och 6vriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader 13 627 24750
Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1661
Bankkostnader 963 350
Ovriga externa kostnader 1600 800
Ovriga kostnader 2121 1553
4 684 4364
Totalt ovriga kostnader 104 592 116 856
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvoden 0 52 500
Utbildning 1619 0
1619 52 500
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 0 9 071
Totalt personalkostnader 1619 61571
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
s (-AvTochne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 263 355 263 278
Inventarier, maskiner och installationer 13473 13 474
276 828 276 752
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 276 828 276 752
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 23851157 23 851157
Mark 9416 000 9416 000
Utgaende anskaffningsvarden 33 267 157 33267 157
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5325302 -5062 024
Arets avskrivning pa byggnader -263 355 -263 278
Utgaende avskrivningar -5 588 657 -5 325 302
Utgaende redovisat virde 27 678 500 27 941 855
Varav
Byggnader 18 262 500 18 525 855
Mark 9416 000 9416 000
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Not 9. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 16 360 000 16 360 000
Summa: 16 360 000 16 360 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Inventarier, maskiner och installationer 279 096 279 096
Utgaende anskaffningsvarden 279 096 279 096
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -116 287 -102 813
Arets avskrivningar -13473 -13 474
Utgaende avskrivningar -129 760 -116 287
Utgaende redovisat virde 149 336 162 809
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 59 605 71785
Summa 59 605 71785
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 768 572 553 605
Transaktionskonto SEB 0 320021
Summa 768 572 873 626
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 067 000 11 044 250
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 849 250 4272000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 14916 250 15316 250
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
indringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SEB 38733117 2026-11-28 2,47 % 2 849 250 3249 250
Fastighetslan SEB 35273328 2025-05-28 0,95 % 4272000 4272000
Fastighetslan SEB 35273352 * 2025-12-28 3,04 % 1000 000 1 000 000
Fastighetslan SEB 38733087 * 2025-07-28 3,04 % 4000000 4000000
Fastighetslan SEB 38733028 * 2025-06-28 3,07 % 2795000 2795000
Summa skulder till kreditinstitut 14916 250 15316 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 067 000 -11 044 250
2 849 250 4272 000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan &r rérlig under bindningstiden.
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Not 15. Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12 168 27 883
Forutbetalda intdkter 141 830 143703
Upplupna driftskostnader 43 893 53 851
Summa 197 891 225 437

Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Britta Jonasson Andreas Herszmann
Ordfdrande Ledamot

Karl-Goran Priitz
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Lars-Goran Larsson Hans Ljungberg
Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torpahill, Org.nr. 716439-3626
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Torpahill for rdkenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt fortroendevald revisors ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sé 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foérfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av Bostadsrittsféreningen Torpahill resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ... for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg i mars 2025
Lars-Goran Larsson Hans Ljungberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader dver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta beslutande organ dar foreningens samitliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foéreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i drsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av l[dgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogoérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina [3n
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsrétts-
féreningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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