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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Villa Wingardh, 769627-8428 far harmed avge érsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bedriver forvaltning av féreningens fastighet. Foreningens fastighet &r beldagen
pa Sehlstedtsgatan 1. Féreningen avslutade under 2017 en ombyggnation och en ekonomisk plan
registerades hos Bolagsverket 2017-11-19

Féreningens séate ar Helsingborg.

Styrelse och revisorer
Styrelsen var vid rdkenskapsarets utgang:

VHENT Ty

Carl Hegelund Ordférande

Hans Karlsson Ledamot

Maria Elgebrant Ledamot

Patrik Bellman Ledamot

Mats Panther Ledamot

Sandra Lindgren Suppleant g
Ingemar Grankvist Revisor

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Rédspottan 9. Bostadsdelens yta (BOA) &r 1 473 kvm. Tomtytan &r 1 841
kvm. Byggnaden Rédspottan 9 har nybyggnadsar 1988 och vérdedr 2017. Av de 11 lagenheterna ar
samtliga upplatna som bostadsratter per 2023-12-31. Det finns en géstidgenhet i foreningen.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag som innehar &ganderétt, men ingar inte i nagon samfallighet.
Det finns en aktuell underhallsplan.

Féreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
3 rum och kok - 8 st

4 rum och kok - 3 st
Gastlagenhet - 1 st

BRF Villa Wingardh &r del i en gemensamhetsanléggning GA2 som s&kerstaller att foreningen har
tillgang till 12 stycken parkeringsplatser till sina boenden till en férmanlig avgift.

Férvaltning
Energiteknik i Helsingborg AB har bistatt med ekonomisk och teknisk férvaltning.

Personal

Féreningen har ingen anstélld personal. Energiteknik i Helsingborg AB anlitas for att utféra w

fastighetens fastighetsskétsel.
>~
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under éret har styrelsen haft 5 st (4) protokollférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstémma
genomférdes 24/4 2023 dar 11 av 11 lagenheter var representerade, varav 2 via fullmakt.

Den siste december 2023 uppgick antalet medlemmar i féreningen till 20 st (20 st)

Extra ordinéra kostnader

Underaret har man haft en stérre vattenskada som uppgick till 194 000 kr.
37 000 kr avser juristkostnad vid kapitaltillskott.

Man har dven underaret investerat i en hjartstartare 14 000 kr.

Totalt 245 000 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna under 2023 uppgick till 930 501 kr (891 471 kr)

Hyran fran gastldgenheten uppgick till 13 600 kr (8 400 kr) och hyra fér parkeringsplatser uppgick till
75 774 kr ( 72 934 kr).

Réntor
Arets rantekostnader uppgick till 379 957 kr (260 952 kr).

Personal
Arvoden till styrelsen har inte utgatt under 2023.

Avskrivningar
Avskrivningar pa fastigheten har gjorts med 453 456 kr (453 456 kr)
Avskrivningar pa markanlaggningar har gjorts med 4 920 kr (4 920 kr)

Lan och amortering

Féreningen har en skuld till Swedbank hypotek AB om 13 425 325 kr (17 000 000 kr).

Féreningen har under aret latit medlemmarna gér extra kapitaltillskott 3 574 675 dessa pengar har
anvants till amortering av lan.

De medlemmar som inte valt att géra kapitaltillskott betalar rénta pa sin obetalda del av tillskottet.

Overiatelser
Under aret har 0 (2) lagenheter éverlatits.

Likviditeten
Kontinuerlig likviditetsuppféljning sker I6pande under verksamhetséret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning i tkr 1024 973 944 947
Resultat efter finansiella poster -670 -322 -315 -439
Eget kapital, tkr 72 800 69 895 70217 70532
Taxeringsvarde, tkr 48 800 48 800 43 000 43 000
varav byggnad, tkr 36 000 36 000 28 000 28 000
Soliditet, % 84 80,1 80,2 80,2
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta bostader 632 605 589 587
Skuldséttning/ kvm bostadréattsyta 9114 11 541 11 541 11 541
Avs. underhallsfond/ kvm bostadsrattsyta 99 99 88 88
Belaningsgrad (skuld/ tax-vérde) 03 0,4 04 0,4
Avskrivning byggnad / kvm byggnadsyta 246 246 246 246
Arsavg /Kvm upplaten med bostadsratt 632 605
Sparande/ Kvm neg. 92
Réntekanslighet 14 19
Energikostnad/ Kvm 139 145
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Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter

Energikostnaden avser endast gemensam el.
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Underhall och reparationer

Da féreningen avslutade sin ombyggnation under 2017 s& har endast mindre underhall gjorts under
2023.

Avsattning till underhallsfond ska ske enligt antagna stadgar, 0,3% av fastighetens taxeringsvarde,
motsvaras av 146 400 kr (146 400 kr).

Driftskostnader och planerat underhall
Styrelsen har uppréattat budget fér 2024.

Fastighetsskatt kommer att belasta féreningen fran 2028.
Foreningens fastighet ar brandférsakrad till fulla vardet hos férsakringsbolaget Lansférsakringar.

Taxeringsvardet for féreningens fastighet &r 48 800 000 kr (48 800 000 kr) efter allman !
fastighetstaxering 2022.

Foérandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets |

insatser underhall resultat vinst ‘
Belopp vid arets bérjan 71700 000 487 800 -1970726 -322 169
Disposition enligt stémmobeslut 146 400 -468 569 322 169

Extra kapitaltillskott 2023 3574675 i
Arets resultat -669 858
Vid arets slut 75 274 675 634 200 -2 439 295 -669 858

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat -2 439 295
Arets resultat -669 858
Summa underskott -3109 153
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdamman:
Avséttning till underhallsfond 146 400
Balanseras i ny rakning -3 255 553
Summa underskott -3109 153

Bolagets resultat och stélining framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med noter.

Styrelsens kommentar till arets resultat

Féreningen har fortsatt att arbeta utifran den 5 arsbudget som féreningens ekonmiska forvaltare har
hjalpt till att ta fram.
Under 2023 har avgifterna hojts och en ny héjning gérs 2024.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1023 859 972 797

Ovriga rérelseintakter 9 557 -

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1033 416 972 797

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -553 394 -477 132

Ovriga externa kostnader 4 -315 795 -98 589

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar 5 -458 376 -458 376

Summa rérelsekostnader -1 327 565 -1 034 097

Rérelseresultat -294 149 -61 300

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4248 83

Réntekostnader och liknande resultatposter -379 957 -260 952

Summa finansiella poster -375 709 -260 869

Resultat efter finansiella poster -669 858 -322 169

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -669 858 -322 169

Skatter

Arets resultat -669 858 -322 169
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 965 827 86 424 203
Summa materiella anl&ggningstiligangar 85 965 827 86 424 203
Summa anldggningstillgangar 85 965 827 86 424 203
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 206 302 179 705
Ovriga fordringar 8105 220
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 230 39 046
Summa kortfristiga fordringar 251637 218 971
Kassa och bank

Kassa och bank 447 435 658 834
Summa kassa och bank 447 435 658 834
Summa omsittningstillgangar 699 072 877 805
SUMMA TILLGANGAR 86 664 899 87 302 008
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75274 675 71 700 000

Fond fér yttre underhall 634 200 487 800
Summa bundet eget kapital 75 908 875 72 187 800

Ansamlad fériust

Balanserat resultat -2 439 295 -1970726
Arets resultat -669 858 -322 169
-3 109 153 -2 292 895

Summa ansamlad férlust

72799 722 69 894 905

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 9 175 325 8 500 000
Summa langfristiga skulder 9175 325 8 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4 250 000 8500 000
Leverantérsskulder 69 092 85 154
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 370 760 321949
Summa kortfristiga skulder 4 689 852 8907 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 664 899 87 302 008
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |8pande verksamheten
Arets resultat -669 858 -322 169
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 458 376 458 376

-211 482 136 207

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -32 667 -40 107
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 32749 65 600
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -211 400 161 700
Finansieringsverksamheten
Extra kapitaltillskott 3574675
Amortering av laneskulder -3 574675
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde -211 400 161 700
Likvida medel vid arets bérjan 658 834 497 134
Likvida medel vid arets slut 447 434 658 834

ﬂ
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Noter och redovisningsprinciper

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. |
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20

Underhall / underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Underhallsfonden redovisas som en del av bundet kapital.

Avséttning respektive ianspraktagande redovisas genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital.

Avsattning sker genom disposition pa féreningsstamman.

lanspraktagande fér genomférda atgarder sker efter beslut av styrelsen.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott
men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsdttning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 930 486 891 462
Overnattningslédgenhet 13 600 8 400
Ovriga intékter 81530 72 935
Elstéd 7 800

Summa 1033 416 972797
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Not 3 Drift och underhall
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel och férvaltning 120 156 119 757
Lépande underhall bostader och gemensamma utrymmen 79 468 1224
El 41210 50 545
Uppvarmning 126 185 126 076
Vatten 37 249 37 063
Soph&mtning 35423 36 687
Fastighetsférsakring 25719 24 276
Kostnad fér P-plats 87 984 81 504
Summa 553 394 477 132
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revisonskostnad 6 750 17 125
Ovriga externa kostnader 309 045 81464
Summa dvriga externa kostnader 3156795 98 589
Not 5§ Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 453 456 453 456
Markanlaggningar 4920 4920
Summa 458 376 458 376
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: 88 698 483 88 698 483
88 698 483 88 698 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2274 280 -1 815904
-Arets avskrivning enligt plan -458 376 -458 376
-2 732656 -2 274 280
Redovisat virde vid arets slut 85 965 827 86 424 203
Taxeringsvarde 48 800 000 48 800 000
- varav byggnad 36 000 000 36 000 000

WA
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

Swedbank Hypotek, ranta 3,24%, bundet till 2026-12-22 4925 325 8 500 000
Swedbank Hypotek, ranta 1,25%, bundet till 2025-01-24 4250 000 4250 000
Swedbank Hypotek, ranta 1,43%, bundet till 2024-02-23 4 250 000 4 250 000

13 425 325 17 000 000
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 250 000 8 500 000
Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen 9 175 325 8 500 000

Not 8 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighets 1an
Fastighetsinteckningar 19 600 000 19 600 000

Summa stéllda sikerheter 19 600 000 19 600 000

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna driftskostnader 26 429 28 863
Upplupna réntekostnader 47 413 35538
Forutbetalda arsavgifter 296 919 237 548
Upplupet revisionsarvode - 20 000

370761 321 949
Underskrifter

Helsingborg 2024 - o7~ -ZJ .

Carl Hegelund
Styrelseordférande 7
/M /p/ /

aria Elgebgandt Mats Panther

=

Hans Karlsson j

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- 04 = O/.

Ingefar Grank
Intgrn revisor
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