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ANDRING AV DETALJPLANER FOR

DELAR AV SKARET,

HOGANAS KOMMUN, MALMOHUS LAN

Tillagg till

PLANBESKRIVNINGAR

Handlingar
Forklaringar: Planbeskrivning jamte sammanstill-
ningskarta och illustrationskarta
Over de omraden som &ndras.
Genomforandebeskrivning
Rattigheter: Planbestammelser
Intresseavvagningar: Samradsredogorelse

Utlatande

Fastighetsforteckning



BAKGRUND

Eftersom géllande planer ar otidsenliga har en modernisering av planer-
nerna ansetts nodvandig och ar beslutad i kommunstyrelsen 1992-10-20.
Detta har &ven rekommenderats i ett forslag till férdjupad Oversikts-
plan, omradesplan for Arild, Skaret och Brunnby, antagen av kommun-
fullméaktige 1993-05-17.

Synpunkter inkomna under utstallningen av den férdjupade &éversikts-
planen rérande planarbetet Skaret-Stenedal har behandlats som inkom-
na under pagaende samradsskede for detaljplanen, enligt beslut i
byggnadsnamnden 1993-03-23.

Inom de utbyggda delarna av Skaret finns delomraden dar gallande plan
medger helarsbostader. | planforslaget foreslas att aven intilligande
omraden far samma byggratt. De hdgt liggande, utbyggda kvarteren
vaster om Skaretvagen och i den allra 6stligaste delen av Skéretbe-
byggelsen foreslas daremot endast en mindre 0kning av byggratten,
som motsvarar rymliga men ej stora fritidshus.

| jordbrukslandskapet séder om Stenedal &r bostads- och ekonomibygg-
nader beldgna utmed landsvagen. | &vrigt ar jordbrukslandskapet fritt
fran byggnader. Nagon utvidgning av bostadsbebyggelsen foreslds inte
med tanke p& det storslagna vardet fran natur- och kulturvardssynpunkt.
VA-néatet planeras ej byggas ut inom omréddet varfér nybyggnadsférbud
galler som planbestammelse.

| enlighet med vad som foreslas i den fordjupade Gversiktsplanen &ar
avsikten att bevarande och skotsel av det vardefulla jordbruksland-
skapet pa sikt sékras genom férordnande enligt naturvardslagen.
Arbete pagar med upphdvande av byggratten for delar av Skaret som ar
planlagda for fritidsbebyggelse men ej tagits i ansprak. Naturreser-
vatet kommer att omfatta denna del tillsammans med den obebyggda
marken inom jordbruksomradet.

For befintlig bebyggelse inom jordbruksomradet, av vilken stora delar
ar kulturhistoriskt intressant, bor pa sikt, i samband med uppréattande
av naturreservatet, upprattas ny detaljplan pa ny karta.

Forutsattningarna varierar inom planomrddet som darfér har delats upp
i fyra olika omrdden. Planens syfte och planbestammelser varierar i
omrade |, omrade I, omrade |Ib och omrade IV.



Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse
Planomradet ingdr i riksintresset for kulturmiljgvard Kullaberg-
Krapperup. Omréadet praglas av efterkrigstidens sommarstuge-
och villabebyggelse men rymmer &ven ett mindre antal kultur-
historiskt vardefulla byggnader.

Planen innebar endast andring av bestammelser i gallande planer.
Q-markning av kulturhistoriskt vardefulla byggnader sker darfor
forst i samband med att en ny detaljplan uppréattas for berort
omréade.

Den kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen inom omradet utgérs
framst av agrarbebyggelse, i forstone fran 1800-talet belagen i
anslutning till Skarets fiskeldge och till vag 1451.

Foljande fastigheter beddms vara av s&dant intresse att de avses
g-markas vid kommande detaljplanelaggning. Till dess har de ett
visst skydd i PBL 3:12-13.

Flundrarp 4:16 (traditionell langa vid Skaret)

Flundrarp 4:173 (traditionell langa vid Skaret)

Flundrarp 1:65 (mangardsbyggnad fran 1866; ekono-
mibyggnader frdn 17-1800 tal)

Flundrarp 8:37 (korsvirkestorp fran ca 1840)

Flundrarp 8:11 (jugentvilla fran 1916)

Flundrarp 8:34 (traditionell langa med veranda, 1870)
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SYFTE

Planens syfte féor omradde I ar:

-att mojliggéra byggandet av bostdder som mera uppfyller tidens
utrymmeskrav.

-att bevara den lummiga karaktaren och sa langt mojligt utblic-
karna mot Skalderviken genom att bebyggelsen underordnas land-
skapet och att exploateringen av varje fastighet begransas till
en lagenhet.

Planens syfte fér omrade Il é&r:

-att mojliggéra byggandet av bostdder av storlek som mera upp-
fyller tidens krav men som enligt intentionerna i oversiktspla-
nen inte inbjuder till aretruntbosattning, d& kommunen inte 06n-
skar serviceataganden i dessa omraden.

-att bevara den lummiga fritidsomradeskaraktaren med rester av
den ursprungliga naturen och s& langt modjligt utblickarna mot
Skalderviken genom att bebyggelsen underordnas landskapet.

Planens syfte fér omrade llb ar:

-att mojliggdéra byggandet av bostdder av storlek som mera upp-
fyller tidens krav men som enligt intentionerna i &versiktspla-
nen inte inbjuder till aretruntbosattning, d& kommunen inte ons-
kar serviceataganden i dessa omréaden.

-att bevara den lummiga fritidsomradeskaraktaren med rester av
den ursprungliga naturen och sa langt mojligt utblickarna mot
Skalderviken genom att bebyggelsen underordnas landskapet.

Planens syfte fér omrade IV ér:

-att bibehalla den befintliga bebyggelsens landsbygdskaraktar
samt bibehalla det smaskaliga jordbrukslandskapet.

-att modjliggdra fortsatt jordbruksdrift.

-att inte tillata ny bebyggelseetablering.



ANDRADE DETALJPLANER

Féljande byggnadsplaner &ndras genom tillagg till planbestam-
melser for féljande planer:

delar av andring och utvidgning av byggnadsplan & omradet
Br 36 vid Skéret. Laga kraft 15 juni 1964.
del av andring av byggnadsplan for Skarets byggnadspla-
Br 41 neomrade. Laga kraft 20 maj 1968.

| ovanstéende planer hénvisas till denna andring genom stampel
pa respektive plankarta och bestammelser.

Omradets lage framgar av karta i planbeskrivningen och genom-
férandebeskrivningen.

DETALJPLANEANDRINGEN |

Ratten att uppféra mindre komplementbyggnader (friggebodar),
skarmtak, plank mm enligt 8 kap. 4§ PBL paverkas inte av plan-
beslutet.

Detaljplaneéndringen innebdr dndrade bestimmelser om
nyttjandegrad, placering, utformning, utférande samt administ-
rativa bestammelser.
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Tillagg till

PLANBESTAMMELSER

for foljande planer:

Br 36 andring och utvidgning av byggnadsplan & omradet
vid Skéret. Laga kraft 15 juni 1964
Br 41 andring av byggnadsplan fér Skirets byggnadspla-

neomrade. Laga kraft 20 maj 1968.

Foljande géller inom de omraden dir ovanstaende byggnadsplaner
ager giltighet.

Dessa planer géller jamsides med denna Zndring med undantag for
samtliga upphdvda byggnadsplanebestiammelser i Br 36 och Br 41.
Ursprungliga plankartor géller.

Som illustration bifogas kopia pa plankarta Br 36, kallad sam-
manstéllningskarta, ddr granserna fér omrade |, Il, llb och IV &r
inritade. Pa kopian finns ocksd planbestidmmelserna angivna.
Som ytterligare illustration bifogas registerkarta, kallad illust-
rationskarta, dédr granserna fér omrade |, II, llb och IV &r angivna.

Helsingborg 1993-10-12
Arkitektura i Helsingborg AB

LAA -

esterstrom
rklte SAR

Detaljplanen har:

godkénts av BN 1993-12-21
antagits av KF 1994-03-17
vunnit laga kraft 1995-12-07



ANTAGANDEHANDLING

GenomfOrandebeskrivning tillhSrande
detaljplan for delar av

SKARET,

Hogandas kommun, Malmdhus lan.
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Detaljplanens syfte &r att indra gdllande planer for att erhdlla en moder-
nisering i Sverensstimmelse med rekommendationer i antagen omrddesplan for
Arild, Skdaret och Brunnby.

For omrade I ir planens syfte att mdjliggdra bostadsbyggande efter nutida
krav samt att bevara den lummiga karaktdren och utblickarna mot Skalder-
viken.

F6r omrade II och IIb &r planens syfte att mdjliggdra byggande av fritids-
bostider efter nutida krav utan att inbjuda till Adretruntbosdttning samt

att bevara den lummiga karaktdren och utblickarna mot Skdlderviken.

For omrade IV ir planens syfte att bibehdlla det smdskaliga jordbrukslands-
skapet for fortsatt jordbruksdrift utan ndgon ny bebyggelseetablering.

I huvudsak ar all kvartersmark inom planomrddet i privat &go.



Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman f&r den allmdnna platsmarken inom eller i anslut-
ning till planomrddet. VAgfdrvaltningen svarar som vighdllare f&ér den all-
mdnna vdgen nr 1451. Ovrigt huvudmannaskap &vilar Skdrets vigfdrening.

Planomrddet ligger inom vigfdreningens omrdde. Kommunen har uttalat som en
generell planeringsfdrutsdttning att en huvudmans skdtselansvar skall avse
all allmin platsmark inom ett planomrdde. En kompletterande f8rrdttning
enligt lagen om enskilda vagar kan behdvas. Kommunen dr beredd att initiera
en sddan férridttning om det erfordras.

Kommunen dr huvudman f&r den allminna va-anlidggningen. Planomrddet ingdr i
verksamhetsomrddet. Detta med undantag f&r fastigheter inom delomrade IV

vilka ligger utanfdr den allminna va-anliggningens verksamhetsomrade.

H6ganis Energi AB ir huvudman f&r eldistributionen. Planomrddet ingdr i dess
omrddeskoncession. )
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GCenomfdrandet av detaljplanen sker pa initiativ fran respektive fastighets-~

dgare.

Erforderliga fastighetsbildningsatgdrder fir initieras av respektive fastig-
hetsidgare.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte p& att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under 1993--94.

Genomf&randetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar efter 15 &r fradn den dag da beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att
erhdlla bygglov.

Bebyggelse

Cutnyttjade byggritter inom planomrddet &r i princip byggklara efter erfor-
derliga fastighetsrittsliga &tgdrder och efter att utbyggnad skett av den
allmdanna va-anldggningen.

Tekniska anlidggningar mm

Allm3nt ledningsndt fO8r vatten- och avloppsfdrsdrjning finns utbyggt inom
huvuddelen av verksamhetsomrddet. Fdr den aterstdende delen av verksamhets-
omrddet padgdr en utbyggnad som berdknas vara fardigstdlld 1995.

Den allmidnna platsmarken i form av gator mm dr i huvudsak utbyggd inom plan-
omrddet. Vid en fortsatt exploatering kan standardfdrbdttringar erfordras.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

N&dvindiga fastighetsrdttsliga atgirder &r att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda de angivna tomterna f&r bostader mm.

Behov av fastighetsplan beddms inte fdreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader f&r erforderliga &tgirder inom kvartersmark skall belasta respek-
tive fastighetsdgare/exploatdr.

Eventuella kostnader f&8r &tgdrder inom den allminna platsmarken i form av
gator mm &vilar vagf8reningarna eller respektive fastighetsdgare/exploatdr.

Kostnader f6r utbyggnad av den allminna va-anlidggningen inom planomradet be-
rdknas bli tdckta genom va-anldggningsavgifter.

Kostnader fdr planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov. Detta gdller endast om fastighetsdgaren har nytta av detaljpla-

nen.

Kostnader f&r fastighetsbildning fodrdelas mellan respekti&e fastighetsdgare
i fé6rh&llande till erhdllen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fdljande representanter fran fdrvaltningarna har deltagit i utarbetandet av
genomfdrandebeskrivningen:

HOgands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjdllkvist
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark

Milj6- o hdlsoskyddskontoret: Ann-Christine Vdsu

¥ommunlkanagliets: U1 f Anderceon 1711 f Dat+orzon
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REVIDERING

Datum fOr ev revidering noteras under denna rubrik.

KOMMUNKANSLIET 1993-10-12

Detaljplanen har

godkdants av BN ........
antagits av KF ........
vunnit laga kraft ........
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