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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Viadukten 7 i
Helsingborg

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-04-28.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Viadukten 7 2008 Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Gallagher.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 1224 kvm och 2 lokaler om 38 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1262
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Birgitta Ohrstrom  Ordférande

Eva Johnsson Styrelseledamot
Karin Sylvan Styrelseledamot
Maria Hafstad Styrelseledamot
Per Lundberg Styrelseledamot

Alexandra Milton Suppleant

Valberedning

Charlotta Rossling
Erik Ranklev
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Firmateckning

2 styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Birgitta Hammar  Revisor

Erik Ranklev Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2052. Underhdlisplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Renovering garageldnga
Mdlning ytterddrrar gdrdssidan
Byte 5 balkongdérrar
Byte 2 stora fonster mot vdster
Byte resterande takflaktar samt demonterat aspiratorerna
Uppgraderat gd&rdsbelysningen
Varmeslingor till vattenledningar till vindsldgenhet
Genomgdng/byte av balkonghandtag
Rensat ventilationskanal mellan plan 1 och 2

2023 e Byte av 3 takflaktar
Byte 3 fonster mot Drottninggatan
Slutlig genomgdng av ventilationssystemet

2022 e Genomgdng ventilation
Flyttat brevl&dor till gdrdsentrén och snyggat upp gatuentrén
Ny trappbelysning LED

Indragning av fiber i ldgenheterna

2021 e Uppfrdschning av nedre fasad mot vast
Asfaltering av gérdsplan
Uppfrdaschning av soprum

Sdkerhetsgrindar gérdsinfart

2020 e Uppgradering av elledningar
Relining badrumsavlopp

2019 e Nytt vdrmesystem

2018 e Uppgradering av trapphusbelysning
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2017

2015

2013

2012

201

2010

Mdalning av trapphus

Renovering av fasad samt byte av féonster &t norr
Byte av tak, flaktar och hangrdnnor

Hiss till markplan

Storre balkonger till 15 Igh

Nya sdkerhetsdérrar och entréparti

Renovering tvattstuga och nya maskiner

Nya termostater

Planerade underhall

2025 e Gruppavtal bredband och TV samt installation

Tatning av lackage mellan balkonger

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC

Fastighetsskotsel RL Fastighetsférvaltning
Hissbesiktning TK Elevator
Sophantering NSR

TV och bredband Tele 2

Underhall avlopp Spolarna

Vatten NSVA

Vdrmesystemet Oresundskraft
Sopkarlstvatt Karltvatt AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har 5 ladgenheter bytt dgare.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Planenlig avgiftshojning med 2% vardera 1 januari och 1juli for 2025.

Arsredovisning 2024

Under &ret har féreningen amorterat SEK 238 466. Kvarstdende l&dneskuld per 31 december ar SEK 9 082 573,
varav pd det sk balkongl&net &terstdr SEK 331 555.

Bindningstiden fér merparten av l&nen utgick under &ret och har fatt omsattas till betydligt hégre réntor.

Arets underskott ar knappt 800 tkr. Av detta utgor kostnaden, for det sedan ldnge eftersatta renoveringen av

garageldngan, 80% av totalen. Aven kostnaderna fér nédvéndiga byten av balkongdérrar och fénster mot

vaster vager tungt.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10% och 2024-07-01 med 10%.

Féréndringar i avtal

Nytt avtal har ingdtts med Karltvatt AB

[ ] | HkZafUTHRkg-HyOMUySRye
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1187 750 1037 486 1016 770 1005180
Resultat efter fin. poster -793 222 22 280 101315 70 478
Soliditet (%) 71 71 70 69
Yttre fond 829 990 578 834 339 314 267 988
Taxeringsvdrde 25859 000 25285 000 25285 000 25285 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 874 747 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 901 86,0 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 420 7 607 7 993 8157
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7197 7378 7778 7 936
Sparande per kvm totalyta, kr 190 170 239 336
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 27 33 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 166 126 16 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 29 25 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 182 174 165
Genomesnittlig skuldranta (%) 216 1,30 - -
Rantekanslighet (%) 8,49 10,18 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Arets underskott &r 793 222 tkr. Av detta utgor kostnaden, for det sedan ladnge eftersatta renoveringen av
garageldngan, 80% av underskottet. En insats som vi bedédmde vara nddvéandig ocksé av sdkerhetsskal och var

planerad.
Aven kostnaderna fér nédvandiga byten av balkongdérrar och fénster vdger tungt.
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Foérdndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av féregdende

Arsredovisning 2024

Disponering av 6vriga

31 ars resultat poster 2024-12-31
24100
Insatser 24100 397
397
Uppldtelseavgifter 652 483 652 483
Fond, yttre underhall 578 834 -16 832 267 988 829 990
- 25513
Uppskrivningsfond 978 -894 896 24 619 082
e 2420
Kapitaltillskott 2 420 969
969
-29 535
Balanserat resultat 309 39112 626 908 -28 869 372
Arets resultat 22 280 -22 280 -793 222 -793 222
. 23753
Eget kapital (0] -793222 22960 327
549
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -26 601384
Arets resultat -793 222
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -267 988
Totalt -29 662 595
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 829 990
Balanseras i ny rdkning -28 832 604

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1187 750 1037 486
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 26 018
Summa rérelseintdkter 1187 750 1063 504
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1500 771 -663 168
Ovriga externa kostnader 9 -98 446 -102 894
Personalkostnader 10 -49 343 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -169 440 -169 440
Summa rérelsekostnader -1818 000 -935502
RORELSERESULTAT -630 250 128 002
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 35 697 18 589
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -198 669 =124 311
Summa finansiella poster -162 972 -105 722
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -793 222 22280
ARETS RESULTAT -793 222 22280
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 32 037 283 32204 767

Maskiner och inventarier 13 12 826 14782

Summa materiella anlédggningstillgdngar 32050108 32219 548

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 050108 32219 548

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 617 8222

Ovriga fordringar 14 490 196 1103 310

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 17 819 0

Summa kortfristiga fordringar 516 632 1111532

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 516 632 1111532

SUMMA TILLGANGAR 32566 740 33331081
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 371347 27 173 849
Uppskrivningsfond 24 619 082 25513978
Fond fér yttre underhdll 829 990 578 834
Summa bundet eget kapital 52 820 419 53 266 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 869 372 -29 535392
Arets resultat -793 222 22 280
Summa fritt eget kapital -29 662 595 -29 513 112
SUMMA EGET KAPITAL 23157 824 23753 549
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1771306 2 000 000
Summa langfristiga skulder 1771306 2000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 311 267 7 311 267
Leverantorsskulder 125 070 99 468
Skatteskulder 62 944 61168
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 138 329 105 629
Summa kortfristiga skulder 7 637 610 7 577 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32566 740 33331081
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -630 250 128 002
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 169 440 169 440

-460 810 297 442
Erhéllen ranta 36 529 18 589
Erlagd ranta -205 727 -117 980
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -630 008 198 051
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 681 -21743
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 67 136 28 202
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -577 553 204 510
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 197 498 481585
Upptagna lan 53 484 1469 861
Amortering av 1&n -282178 -1958 472
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -31196 -7 026
ARETS KASSAFLODE -608 749 197 484
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1050 755 853 271
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 442 006 1050 755
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Viadukten 7 i Helsingborg har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 5%
Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 0,37-10 %
Om- och tillbyggnad 0,4 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1066 938 914 694
Hyresintdkter lokaler 42 927 41880
Hyresintdkter garage 62 260 67 920
Hyresintdkter p-plats 6 600 6 600
Hyresintakter férréd 1200 1200
Drojsmalsranta (0] 184
Overlatelseavgift 5732 1313
Administrativ avgift 447 0
Vidarefakturerade kostnader 1651 3692
Ores- och kronutjdmning 1 3
Summa 1187 750 1037 486
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 8 590
Ovriga intdkter (0] 17 428
Summa (0] 26 018
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 60 307 62 232
Stddning utdver avtal 1757 0
Hissbesiktning 2263 4189
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 7 500
Géardkostnader 120 0
Gemensamma utrymmen 1488 6 616
Sophantering 2 875 0
Snérdjning/sandning 3384 1388
Serviceavtal 17 825 14 323
Forbrukningsmaterial 209 449
Summa 90 227 96 697

Sida 13 av 19

[ ] | HkZafUTHRkg-HyOMUySRye




Brf Viadukten 7 i Helsingborg
769609-6515

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Huskropp utvandigt 64 280 0]
Tvattstuga 278 6 438
Trapphus/port/entr 1753 3450
Vind 6270 0
Dérrar och l&s/porttele 20 319 3588
VVS 6751 0
Ventilation 75 385 75 664
Elinstallationer 431 3318
Hissar 6728 7 081
Fasader (0] 14 475
Fonster (0] 75780
Mark/gard/utemiljé 1230 0
Vattenskada (0] 21752
Summa 183 425 211546
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation (0] 10 938
Tele/TV/bredband/porttelefon ¢} 5238
Hiss (0] 656
Fonster 90 000 0]
Balkonger/altaner 126 485 0
Garage/parkering 632 255 0
Summa 848 740 16 832
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 29 364 33982
Uppvdrmning 209 956 158 970
Vatten 46 060 36 550
Soph&mtning/renhdllning 14 811 19 401
Summa 300 191 248 903
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 26 885 27 143
Kabel-TV 16 632 17 003
Bredband (0] 16 770
Fastighetsskatt 34 670 28 274
Summa 78187 89190
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 329
Tele- och datakommunikation 3279 1285
Juridiska &tgdrder 7 250 5438
Revisionsarvoden extern revisor 5000 0]
Fritids och trivselkostnader 1318 152
Féreningskostnader 4203 32 474
Forvaltningsarvode enl avtal 54171 51992
Overldtelsekostnad 8 024 1838
Administration 8 088 4946
Konsultkostnader 6375 0]
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4 440
Summa 98 446 102 894
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 42 000 0]
Arbetsgivaravgifter 7 343 0]
Summa 49 343 (o)
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 198 588 124198
Dréjsmdlsréanta 81 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 113
Summa 198 669 124 311
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NOT XX, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 513 741 8 513 741
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 513 741 8 513 741
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1005 705 -913 869
Arets avskrivning -91836 -91836
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 097 541 -1005 705
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 25906 378 25906 378
Ingdende avskrivning pd& uppskrivet belopp -1209 648 -1134 000
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -75 648 -75 648
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 24 621082 24 696 730
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32 037 283 32204 767
| utgdende restvdrde ingar mark med 8100 000 81700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 12 801 000 12 801000
Taxeringsvdrde mark 12 484 000 12 484 000
Summa 25285 000 25285 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 39 000 39 000
Utgdende anskaffningsvérde 39 000 39 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24.219 -22 263
Avskrivningar -1956 -1956
Utgdende avskrivning -26 175 -24 219
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 826 14782
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 48190 52 555
Transaktionskonto 111 536 123 383
Borgo rantekonto 330 470 927 372
Summa 490 196 1103 310
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet fast skotsel 4 986 0]
Forutbet kabel-TV 5575 0
Forutbet bredband 885 0]
Upplupna ranteintdkter -832 0]
Summa 10 614 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-12-28 0,76 % 2 880 000 2880 000
SEB 2025-02-28 0,73 % 3012 394 3 065878
SEB 2025-10-28 4,78 % 300 000 300 000
SEB 2025-10-28 2,75 % 554 000 554 000
SEB 2026-10-28 0,83 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2025-10-25 2,75 % 336179 511389
Summa 9 082573 9 311 267
Varav kortfristig del 7 311 267 7 311 267

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 887 133 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 1292 0]
Uppl kostn el 2 409 0
Uppl kostnad Vdarme 25378 0
Uppl kostn rdntor (0] 7 058
Foérutbet hyror/avgifter 109 250 98 571
Summa 138 329 105 629
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Gruppavtal med Telia om bredband och TV. Installeras 1 april 2025. Tatning av balkongskikt mellan
ladgenheterna pd plan 5 och 4.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Birgitta Ohrstrom Eva Johnsson
Ordférande Styrelseledamot
Karin Sylvan Maria Hafstad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Lundberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Birgitta Hammar Erik Ranklev
Revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Viadukten 7, 7 maj 2025

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen i Bostadsrattsforeningen Viadukten 7
for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhamtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for rakenskapsaret 2024.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024.
Det ar styrelsen som har ansvaret forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala om forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pa grundval av revisionen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har daven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Helsingborg

Birgitta Hammar
Foreningsvald revisor
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