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1. Allmiint
Bostadsrattsforeningen Cedergrens med org.nr. 769641 - 7109 har registrerats hos
Bolagsverket 2022-12-27. Bostadsrittsféreningen har till Zndamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler i
foreningens hus at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen kan dven
avse mark.

Foreningen kommer skattemdssigt att bli en sk. dkta bostadsrittsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- cch driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér
ekonomiska planens upprittande kdnda férhallanden. Vid framtagandet av den ekonomiska
planen har styrelsen noga Gvervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i
syfte att ge féreningen en langsiktigt hillbar ekonomi.

Byggnaden uppfyller kravet avseende att dndamdlsenlig samverkan mellan bostadsritterna
kan ske.

Bostadsrattsforeningen dr agare till fastigheterna Sldggan 2, 4 och 5. Lagfart beviljades 2024-06-08.
| ett aktieGverlatelseavtal undertecknat 2024-07-01 har BostadsrattsfGreningen férvirvat samtliga
aktier i Dilum Slaggan AB (559332 - 0079) "Bolaget” fran Dilum Utveckling AB. 1avtalet har bland
annat féljande reglerats: En fast kdpeskilling och en tilliggsképeskilling, Tilliggsképeskillingen ska
berdknas med utgangspunkt fran bostadsréttsforeningens slutliga anskaffningskostnad, med avdrag
fér Bolagets skulder hanférliga till fastigheten pa tilltrddesdagen, den slutliga kostnaden fir
entreprenaden, likviditetsresery om 150 000 kr, slutliga kostnader fisr staimpelskatt, finansiering,
rantekostnader, arbete med projektering, bygglov, likvidation av Bolaget mm. Bolaget har tecknat
ett totalentreprenadkontrakt med BRA BYGG i Norden AB (559104 - 1586) med rittigheter och
skyldigheter som &verlatits till bostadsrattsféreningen enligt avtal 2024-07-02.

Bostadsrattsféreningen har 2024-07-02 tecknat ett projektavtal avseende projektets genomférande
med Dilum Projekt AB, (559249 - 5419),

| ett atagande undertecknat 2024-07-02 har Dilum Projekt AB, "Dilum”, atagit sig att for de
légenheter som inte upplatits, fran och med den dag da entreprenaden ir godkind vid slut-
besiktning, svara for aktuella kapital- och driftskostnader fér dessa ligenheter. Dilum ska ha ratt till
eventuella intdkter som &r hdnférliga till dessa ldgenheter. 54 snart slutbesked lamnats av
Helsingborgs stad och ligenheterna kan tas i bruk, har Dilum &tagit sig att férvirva de lagenheter
som inte upplatits med bostadsratt fér belopp motsvarande insatsen. Dilum ska ha ritt att hyra ut
aktuella ldgenheter i andra hand till hyresgéster, socm féreningen skiligen kan godta.

Aktieférvarvet ovan &r en sa kallad underpriséverlatelse och leder till att det uppkommer en
latent skatt i bostadsrattsféreningen. Det skatteméssiga vérdet &r 36 766 131 kr, varav

35 601 131 kr &r firdelat pa byggnad och 1 165 000 kr &r férdelat pa mark.
Betalningsskyldigheten fir denna latenta skatt utlses enbart om bostadsrattsféreningen
upphér med sin verksambhet eller avyttrar fastigheterna.

Transaktion £5232 11555 T545453301 s Sigrnerat HC, Th, JM, M5,
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Under uppférandet finansieras projektet med Dilum Projekt AB:s egna medel och lan hos
Handelsbanken. Handelsbanken svarar fér bostadsrittsféreningens slutliga finansiering.

Innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad ekonomisk plan &r
det inte tilldtet att upplata bostadsligenheter med bostadsritt. Angiven anskaffningskostnad fér
féreningens fastigheter ir slutlig.

Slutbesiktningen &r interimistiskt godk&nd 2025-05-09. Atgirder avviker fran bygglovet avseende
fasader. Enligt notering i sfutbeskedet far byggnadsverket tas i bruk.

Upplatelse av bostadsritterna beraknas kunna ske under maj 2025 sé snart slutavrikning gjorts och
den ekonomiska planen &r registrerad. Tilltréde till ligenheterna beriknas ske den 28 maj 2025.

2. Beskrivning av fastigheterna

Registerbeteckning Helsingborg Slidggan 2,4 och 5.

Kommun Helsingborg.

Adress/beligenhet Gatuadressen dr Starkoddersgatan 4a-4j, 252 69 RAA.

Tomtarea Tomten omfattar ett markomrade med en sammaniagd area om
1 879 m?,

Agarstatus Aganderatt,

Planférhdllanden Detaljplan fér Stallmastaren m fl. laga kraft 1959-06-25.

Genomfirandetiden gér gatt ut. Fér fastigheterna finns
tomtindelning faststélld 1953-01-29.

Servitut /Nyttjanderstt Sldggan 2 belastas av servitut fér cykelparkering och
avfallshantering med Sldggan 4 och 5 som hirskande
fastigheter. Slaggan 5 belastas av servitut fér bamvagnsférrad
och avfallshantering med Slédggan 2 och 4 som hirskande
fastigheter, Sldggan 5 belastas av servitut att anligga,
bibehalla och underhalla vigricke och kantbalk med
Helsingborg Raa 4:1 som hérskande fastighet.

Bygglov Bygglov har meddelats 2021-11-10.

Forsdkring Som sikerhet enligt 6 kap 21 § ABT 06 (avseende férsakring
under entreprenadtiden och under garantitiden) giller
férsakring tecknad hos Gjensidige.
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Allmant

Teknisk beskrivning

Lagenhetsbeskrivning
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Fastigheterna kommer fr om tilltridesdagen att vara firsikrade
och omfatta egendomsskydd, ansvarsforsikring och ritts-
skyddsférsakring mm samt dven omfatta bostadsrittstilligg for
ldgenheterna.

Pa aktuellt markomrade har uppférts 10 radhus i tva vaningar
samt till varje [dgenhet hiirande forrad.

Bostadsbyggnaderna, som &r grundlagda p& utbredda betong-
plattor, har en stomme av trid och mellanbjilklag av tri. Fénster 4r
av isolerglas 3-glastyp och taken 4r klidda med papp.

Ytterviiggar
Fasaderna dr av stdende trépanel.

fnnerviggar
Innervaggar bestar av trireglar och gipsskivor.

Fénster

Fénstersnickerier inkl. fénsterdérrar i tré/aluminium komplett
beslagna, fabrikat typ Nordan. Minst ett fonster dr 6ppnings-
bart per rum.

Fénsterbdnkar
Fonsterbidnkar dr av kalksten.

Entréddrrar, ytterddrr till triddgdrden samt innerdérrar.
Entréddrrar, ytterdarrar till tradgirden och dérrar till uthus-
bygenaderna &r av MDF och mélade. Innerd&rrar, karm och
foder ar malade.

Entré

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav
S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

0. -

Badrum/Tvitt

G: Granitkeramik, 300x600 mm,
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V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm

T Malad, vit

0 Tviattstillsskap
Glasad duschhérna
Kombinerad tvitt/tumlare, Elektrolux
Teknikutrymmen

Kék

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Madlad, vit, stinkskydd: Granitkeramik 300x600
mm.

T Malad, vit

0: K&k av typ Ballingsldv Bistro
Badnkskiva, Ballingslov laminat 20 mm
Kyl/frys, aluminiumfargad, Elektrolux,
diskmaskin samt ugn och spishill,
aluminiumfirgad.

Vardagsrum

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

0] -

Sovrum

G Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

8] -

WC/Dusch

G: Vatrumsmatta

5: Vatrumsmatta

V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm

T: Malad, vit

8] Tvittstillsskdp

Teknisk beskrivning,

VVS, ventilation, el och

tele Kortfattad beskrivning éver VVS- installationer
Uppviarmning sker med fjdrrvarme. Virmevaxlare finns j ett
teknikrum och i varje ligenhet finns en undermitare som under-
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lag for individuell métning och debitering av férbrukningen, (sk
IMD}. Virmedistributionen ar vattenburen med golvvirme i
bottenplanet och via radiatorer med termostat i dvre planet.
Golvbrunnar i badrum/tvitt samt we/dusch.

| huvudsak dold réirdragning fér kall- och varmvatten-
ledningar. Féravstangningsventiler vid anslutet objekt,
alternativt till resp. vatrum. Blandare &r av typ
engreppsblandare, duschblandare &r termostatiska.

Ventilation

FTX aggregat dr monterad i badrum pa bottenplanet.
Franluftsventiler finns i badrum och kék, tilluftsventiler finns i
dvriga rum.

Kortfattad beskrivning dver el- och teletekniska installationer
Ledningarna dr inféllda och férlagda i tomrér. Abonnemang
tecknas med elleverantren fér varje ligenhet.

Radhusen har forberetts fér bredband med uttag i sovrum,
ktsk och vardagsrum.

Armaturutlopp
Armaturutlopp for icke monterade armaturer inomhus &r
infdllda lamputtag pa végg invid tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer 8r monterade i we/dusch- och badrum/tvitt, dver
diskbénk i kitk, utvandigt vid uteplatser samt balkonger, vid
huvudentréer, tridgirdentré och vid uthus.

Anslutna elobjekt i Bvrigt

Elektrisk handdukstork finns i dusch- och badrum. Matningar
och uttag &r installerad fér framtida installation av
mikrovdgsugn.

lordfelsbrytare
Ligenhetscentral dr forsedd med jordfelsbrytare.

Entrésignal
Tryckknapp pa fasad vid entrédérr.

Vatten

Foreningen har en gemensam anslutning till det kommunala
VA-nitet. | respektive lagenhet finns undermitare av varm-
och kallvattenforbrukning som underlag fér individuell
debitering, {IMD}.
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Uthusbyggnader, utepiatser  Till varje {igenhet finns biluppstillningsplats, uteplats och
uteférrid.
Uteférradet har golv i betong som dr isolerat. Viggarna ar
oisolerade och har en stomme av tr4, utviindigt kiidda med
stdende trépanel. Taket &r tickt med papp.

Utepiats, tridgérdssida
Uteplatsen bestdr av ett tradick i tryckimpregnerat virke.

Entrésida
| anslutning till entré, betongplattor 35x35 mm.
Biluppstillningsplatsen har ytskikt av stenmjsl.

4. Taxeringsvirde
Taxeringsvdrdet fér foreningens fastigheter, baserat pa taxeringsiren 2024 - 2026, har
berdknats till 27 200 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 16 000 000 kr och markviirdet &r
11 200 000 kr. Det har antagits att den skattemissiga koden blir 222 (smahusenhet, tre
eller flera byggnader). Enligt géllande bestdmmelser asitts taxeringsvirdet aret efter det
byggnationen avslutats. Féreningen kommer darefter att vara befriad fran fastighetsavgift
i 15 ar efter faststillt vardedr enligt nu gillande regelverk.
Fastigheterna Sliggan 2, 4 och 5 dr samtaxerade, och har idag ett taxeringsvirde om 845
000 kr. Fastigheterna har taxerats som industrienhet, lager (Typkod 432), vilket medfr en
fastighetsskatt om 0,5% av taxeringsvirdet fram till och med att nya taxeringsvérden
erhaliits vid den sarskilda fastighetstaxeringen.

5. Féreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 56 400 000 kr
Ing saldo och ofdrutsett 150 000 kr
Summa total anskaffningskostnad 56 550 000 kr

Transaktion £5232 11555 T545453301 L= Slgrerat 42, TR, M, M5,

o
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6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordeining mellan I&n | férening och Insatser

Kapitalskuld Rantesats- Sakerhetsmarginal, Kalkylrinta Ranta Amortering  Loptid

£r enl. offert tilagg % kr arl, Kr ar
Lam, 1 &r 4000 Q00 kr 3,02% ,25% 3,27% 130 BOO kr 200000 kr 100 1)
Lam, 2 &r 4000 000 kr 3,13% 0,25% 3,38% 135 200 kr 20000 kr 100 1)
Lin, 3 &r 3 DO0 000 kr 3,25% 0,25% 3,508 105 000 kr 15 000 kr 100 1)
Lan tatalt 11 000 Q00 kr 3,37% 371 000 kr 55 000 kr 100
Insatser 45 550 000 kr
Summa finansiering 56 550 000 kr

Handelsbanken har i en offert med rinteavkisningsdag 2025-03-19 redovisat indikativa rintesatser f8r l3n med rénlig rinta,3 mdn 2,959%, fér 1n med
1 drs bindningstid 3,02%, f6r 1&n med 2 4rs bindningstid 3,13%, fr Lin med 3 &rs bindningstid, 3,25%, 5 [3n med 4 &rs bindningstid 3,31% och for HBn
med 5 drs bindningstid 3,41%. Fareningen avser att tills vidare ta ett idn om 4 000 000 kr red 1 &rs bindningstid, ett Bn om 4 000 000 kr med en
bindningstid om 2 &r och ett lan om 3 00O 000 kr med en bindningstid om 3dr, Med en sikerhetsmarginal om 0,25% erhdlies en kalkylrinta om 3,37%.
Rintekostraden med dessa fBrutsittningar blir 360 700 kr £8r &r 1. Med ovan redovisad kalkylrinta erhilles ett éverskott om ca 27 500 kr fér ir 1 vid
[mférelse medrintesatser enligt offerten. Offerten RSrutsitter gréin finansiering. Enligt utredning résrande energiberdkning, upprittad 2025-01-24 har
byggnadema energiprestanda som medfér att Enengiklass B erhdlles. Amortering 0,5 % ar 1 ach 2, direfter 1% per 3r,

7. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostmader 426 000 kr : 426 000 kr 380
Drift-och underhéiiskostnader krf/m? BOA

Ekon forvaltning 21000 kr 19
Fastighetsskotsel 15 000 kr 13

Vatten och aviopp O kr 0
Uppvdrmning O kr ]

Gemensam el 6 000 kr 5
Sophdmtning 21 000 kr 19

Forsdkring 21 000 kr 19
Ovrigt/oftirutsett 21 000 kr 19

Lépande underhail 27 000 kr 132 000 kr 24 118
Avséittningar/avgifter

Awsdttning till fastighetsunderhall 1} 70 000 kr 63
Fastighetsskatt/ kommunal fastighetsavgift 2) 0 kr 70 000 kr 63
Summa kostnader 628 000 kr

1} En teknlsk underhalisplan har upprittats, som visar fastigheterna underhdl|s- och investerings behov de kommande 50 dren, se bilags 1.
Underhillsbehovet finansieras genom |Gpande avsatningar samt vid behov genom nya |4, 1 underhdllsplanen bedBmda underhalls-
Atgdrder tom 2045, {inkl orfattande dtgdrder §r 2045) har finans|erats enbart genom avsatningar il ytre underhall,

Se “10. Ekonomisk prognos “rirande avsittning och redovisade antaganden om héjning av avsittning till underhil,

Avskrivningarna dr berdknade fran ett kalkylerat anskaffningsvirde av byggnader om ca
33 176 500 kr och har berdknats med utgéngspunkt fran hur berdknat taxeringsvirde &r
fordelat pd markvirde och byggnadsvirde. Féreningen bér enligt Bokféringsnimndens
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anvisningar gira bokféringsmassig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde
motsvarande 1 procent per ar och i enlighet med regelverk K2. Med drliga avskrivningar om
331 765 kr/ar kommer fareningen redovisa ett Arligt bokféringsmaéssigt underskott. Detta
underskott paverkar dock e] féreningens likviditet. | kalkylen angivna drsavgifter kommer att
técka féreningens I6pande utgifter, amorteringar samt fdrslag till fondavséttning.

8. Féreningens arliga intékter

intdkter, 7 p-platser, 42 000 kr
Arsavgift frain medlemmar 586 000 kr
Summa intdkter 628 000 kr

Arsavgiften & anpassad for att ticka foreningens |Bpande utbetalningar fir drift, [dneréntor, amorteringar och avsattningar
till underhalisfonden. Se dven 10, Ekonomisk prognos, Kalkylerade avgifter,

9.Nyckeltal

Anskaffningskostnad, kr/kvm bruttoarea (BTA) 42 076
Anskaffningskostnad, kr/kvm BOA bostadsritt 50 491
Lan, kr/kvm upplaten bostadsriatt BOA 9821
Genomsnittlig insats, kr/kvm uppléten bostadsriitt BOA 40 670
Driftskostnader, kr/kvm uppléten bostadsritt BOA, ir 1 118
Genomsnittlig arsavgift, kr/kvm upplaten bostadsritt BOA, 4r 1 523
Kassaflode fran l6pande drift, kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, ar 1 136
Avséattningar tili underhdllsfond och avskrivningar, krfkvm uppliten BOA, ar 1 359
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10. Ekonomisk prognos

fmg aoz 2027 0g . 1030 034 oaw
A 1 2 kS 4 5 & 13 R )
ey
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\Amorterieg 85 00 55 D00 110 0o 110000 110 oo 100 30 110 00 110 o
Criftskosmadbpande undarhil), férusedda kostmader * 132 £ 134 540 157 A 140679 142 B1 145 THU 157 782 133 299
Fastighetssimtt-augit =~ . - i - . 149 694
s bt [egg 1610 yttra wnderhdR Tk 000 73 150 ThEa42 78RR Baams BT 233 104 nar &3 100
[yrest i kter, 7 p-platser © = S20¢0 - A0 - 43687 - J4571 - A5463 - AGATL |- so1me | 51186 |
Aygitt fir att ticka utibet ciningsone SHS OTR SHH 168 645 513 AT 415 L2 LR H B50 505 551 050 55172
Kalkylerae svgift SHG 000 &15 300 B46 D65 LR ] T12 207 747 900 TE2ET2 820 06
Betalnetto ¥} 27133 552 b1 253 B3376 96 995 191 %32 4 303
pazbeumul ikl dikwl 150 638 178 06D LTHELD 20 B 273 M2 370 33% Tl 568 1828172
Wngitier enl undeihillsplan - - - - - AR SR - .
Ackumulerad aveitining Bl ytiro undarhdil ink| rir 2 S0% TORTS A48 Til AT T 314 351 405 T2 808 231 513 413 1377 985
Ackmmulerad svsStmirg eftr gena: fi Tonre T T11 23T TIE 14 351 ANEFEE =~ 456641 913 413 1377088 |
Acium. Kassafilide, |Bpande drift 151 888 205193 179155 MlilE EELYAT 457 234 73 AR0 1589 504
FOIREMINGENS EOSTMARER
Rinia a0 or2 36E 218 365 435 e1T28 354 018 354 345 LEEE ) 02 BES
Dvffeskondnoder * B4 op0 A5 GE0 £7 A4 B9 141 90 924 9% TAR 100 388 12372
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tvskrdemingar ** BAl Yes Rl Tes 331 765 331 TEs %1 T68 281 Mes 331 785 331765
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Tombrites 2 vl . . " - - -
Fiutl ghwtsskan-avgift =+ . . : : - 149 €54
i ga fofbruss edda kosmader® 21 0oG *1420 11848 21185 1¥7al a0 18e a9 30 553
BRE ONY 5B ¥ T B34 523 REA 56D Wiz &1 E31 BOE B3E RE3 #6120
SE5000 615 J0 e (% 578 368 Ti13s7 TAT 801 Mma5T2 220 6OE
42000 43 &40 43 697 44 51 A5 A2 363T1 50 194 61 188
B2& Gaon G 140 RY 6L Tir9s8 T5T 1A Tad ¥12 813 155 17
ARETS RESULTAT - IDSBEF - 1TRARE - M - 10EM - 812 - 37536 |- 15816 5668
Belanieral reol - M5BT - RIS - SXTeEn - gITTH - TLREIE . TE016E |- seseos |- oTigEs
Avpift fBr aet ok obetminingame krfe® BO4 511 LFL) -2 S5TE 5 sl 550 TES
Aw&tﬂ;nﬂﬁdrhﬂnn‘muuﬁnzm Flir Ty Tas T4 TR o1 585 a7
ikpber mogift kgfm ” B 528 548 577 505 536 [T 581 822
Rt i g Facke 3,574 {matsuarar sritirlintan endigt kaikyd)
|l W o i g e, [EPIF] 2,0% T 20% 2% 0% 2,08 % 0%
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1} Rimishoatraeden har beakiat aktusitdrs amarisring.
*  Kostradswiesklingen far paster markerade med * frutsbtts fl)s inflatonen,
**  Fir berGkning s avslkrividng har antagts rak avikrivaing under 100 drpd den del av anskaifringshosmacen sam belBper pd bypgnaden.
% | denna progros har antaglts adt ait factighstiagif och fastighotssiott BrEndras med indlationm. Upprikning av fastiphetoavglfthar
skettav det fér inkamstiret 2028 beslutnde beloppetam 10 074 ke srdbus,
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11. Kdnslighetsanalys

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2084
Lopande priser A1 2 3 4 5 6 10 20

e e T —— T i s — r——
ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT , KR/KVM BOA, FOR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENIN GENS UTBETALNINGAR

Huvudalternativ enligt ekonom sk prognos
Rintesats féir féreningslén 337%
Antagande om inflation %far 200% 200% 200% 200% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%,

Denna del av kinslighetanalysen visar vilka &rsavgifter som erfordras niir réntesatsen fér foreningsldnet ndras men med
oftrdndrat antagande om Inflationsutvecklingen,

1. Dagens rantenivd 522 525 576 578 579 581 590 765
2. Dagens réntenivd +1% 620 623 E73 674 674 675 680 845
3. Dagens ranteniva 2% 720 720 770 769 768 768 170 925
5. Dagens rantenivs -1% 424 428 480 482 485 487 500 684
6. Dagens rénteniva -2% 326 330 383 386 390 394 410 604

Denna del av kinslighetanalysen visar vilka &rsavgifter som erfordras niir samtliga inflationsberoende in- futbetalningar
justeras med hénsyn till redovisade inflationsfdrandringar men med oftrindrat antagande om rintesats fir foreningsinet.

7.Dagens inflationsnivd  +1% 522 525 576 577 579 580 588 776
8. Dagens inflationsnivd  +2% 522 526 579 582 585 588 605 59
9.Dagens inflationsnivd  -1% 522 522 570 568 567 565 558 649
10. Dagens inflationsnivd  -2% 522 521 567 564 561 557 544 601
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12. Lagenhetsredovisning

Redovisning &ver insatser, drsavgifter mm

Lgh nr| Lgh Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arsavgtt | Mdnadsavgiit| Anmirkn
typ kvm kr far drift fiir fior far totalt
RoK och underhall kaprtal %) D& kaphtal *)| *
1 5 112,0 4 795 000 10,0000% 10,0000% 16 000 42 500 4 883 1)
2 5 112,0 4 485 000 10,0000% 10,0000% 16 000 42 600 4883 1)
3 5 1120 44895 000 10,0000% 10,0000% 16 000 42 500 4 883 1)
4 5 1120 4 495 000 10,0000% 10,0000% 16 £a0 42600 4 883 1]
5 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 15 000 47 600 4 883 1)
& 5 112,0 4 455 000 10, 0000%: 10,0000% 16 000 42 600 4 883 1
7 5 112,0 4 455 000 10,0000% 10,0000% 165 000 42 600 4 B&3 1)
8 5 112,0 4 485 DOO 10,0000% 10,0000% 16 000 42 600 4883 1}
g 5 112,0 4 495 DOD 10,0000% 10,0000% 16 000 41 609 4883 1
10 5 112,0 4 795 000 10,0000% 10,0000% 16 000 42 500 4 883 1)
Surnma 11200 45550000 100,0000% 100,0000% 160 DOO 426 000 48 B33

1) Till varje Eigenhet hér blluppstiliningsplats, entréging, uteplats och utef@mad.

Andelstalen &r avrundade till 4 decimaler.

Ovan redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar i enlighet med 55 21054:2020.
Kostnaden for hushallsel, baserad pa 5000 kWh/ar och 2,50 kr/kWh, uppskattas till 1050 kr/man.
Kostnaden fér vatten och avlopp, inkl. uppvérmning av varmvatten, uppskattas till ca 325 kr/man
och kostnaden fér uppvirmning via fjirrvirme, uppskattas till ca 1100 kr/mén.

Hemférsakring kostar normalt mellan 100 - 200 kr/man.

Mediankostnaden fir fast bredband via fiber 100/10 Mbit/s 4r ca 300 kr/ manad.

Kostnader fir hushallsel, VA, uppvérmning, hemférsakring och IT beriknas totalt till ca 3 000
kr/man.

*) Hér redovisade andeistal avser andelstal fér kapital nir inte kapitaltillskott tillférts nigon medlem.
For redovisade arsavgifter giller samma férutsdttningar. Om en medlem tillfér maximalt
kapitaltillskott, d vs 1 100 000 kr, blir m&nadsavgiften 1333 kr. Vid berskning av drsavgiften for
drift och underhdll har intdkter frin 7 p-platser beaktats.
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13. Sdrskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av fﬂren:iﬁg'ehs |
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Insats och drsavgift faststills av styrelsen.

Fér bostadsritt i foreningens hus betalas en av styrelsen faststilld drsavgift
vilken skall ticka vad som beldper pa ligenheten av féreningens l&pande drift-
och underhallskostnader, fastighetsavgift och avsattning till underhallsfond. Till
grund fér fordelningen av arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal. Varje
bostadsritt har tvd andelstal; andelstal fér kapital och andelstal f&r drift och
underhall. Andelstal fér kapital faststills som underlag fr berikning av i
arsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses riantekostnader och
amorteringar, vilka beléper pa de lan som tagits upp av féreningen. Med
rantekostnader avses de kostnader som aterstér efter eventuella statliga
rantesubventioner. Kapitaldel skall &ven omfatta andra kostnader hanférliga till
Ian, t ex aviavgifter och rdnteskillnadsersittningar. Andelstal fér drift och
underhdll faststélls som underlag for berdkning av i drsavgiften ingdende drifts-
och underhallskostnader, dvs drsavgiften med undantag for kapitalkostnaden.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantsattningsavgift med hégst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsékringsbalken (2010:110). Fér arbete vid Gvergang av
en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en éverlitelse avgift
med ett belopp motsvarande hégst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialférsakringsbalken (2010:110).

Tillstdnd fér andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen genom skriftligt
samtycke. Styrelsen ska vid beviljande av andrahandsuthyrningar tiflse att
foreningen ej kan komma att betraktas som sk odkta bostadsféretag enligt
Skatteverkets regler.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppega till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsikringsbalken (2010:110). Om en
ldgenhet upplats under en del av ett r, berdknas den higst tilldtna avgiften efter det
antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Bostadsrattshavaren svarar fér att pa egen bekostnad halla ligenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattsfragor” i féreningens stadgar.

Bostadsréttshavaren svarar fér hushallsel, VA, uppvirmning via fjarrvirme,
hemférsdkring och IT.

Inom féreningen skall bildas fand fér yttre underhall,

| den ekonomiska planen redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean skall ej foranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

Transaktion £5232 11555 T545453301 s Sigrnerat HC, Th, JM, M5,
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1, De ldmnade uppgifterna i denna ekenomiska plan angiende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intidkter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten fér den
ekonomiska planens upprittande kdnda férutséttningar.

K. | Gvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Vi godkénner att den ekonomiska planen registreras digitalt.

Bostadsrittsforeningen Cedergrens pa R34

Datering i enlighet med digital signering.

L'I*’?
Tomasz Modzelewski Janina Modzelewska
%MN

Marcin Skrzyszoski
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S U 5 T E N D Sustend Underhallsplan

2025018

GRATTIS TILL ER NYA FASTIGHET!

Du léser nu en Sustend Underhalisplan, ett ypperligt verktyg som hjilper
er att f3 Full koll pa fastigheten och sdkerstilla att den kommer kunna mé
bra i langa tider framéver. FOr att ni snabbt ska & bista méjliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni sikerstaller att alla i styrelsen Férstar un-
derhallsplanen och infér rutiner fér anvindande och uppdatering, s& att
ni direkt kommer i gdng med en effektiv Farvaltning.

Lagg gdrna ut underhdllsplanen p& er hemsida. Det skapar fértroende
och Férstaelse For underhallsarbetet hos de boende.

KONTAKTA OSS OM NI VILL HA MER INFORMATION

Vi berattar gdrna mer om er underhallsplan, hur ni bast anvinder den |
ert styrelsearbete och vad ni bér téinka p& nar ni planerar era framtida
projekk

GLOM INTE ATT UPPDATERA UNDERHALLSPLANEN!

Denna underhéllsplan har utarbetats innan fastigheten Fardigstailts, vil-
ket innebar att den grundar sig enbart pa ritningar och évriga dokument
och ndgon besiktning har inte varit méjlig. Planen bér uppdateras inom
fem &r Fran Fastighetens fardigstallande Fér att den ska bli s& exakt och
anvandbar som mojligt. Detta gérs genom en besiktning av fastigheten
och gencmgang med styrelsen. Dérefter uppdateras planen Fér att
kunna fortsatta ligga till grund F&r Férvaltningen pa lang sikt,

Kom ihag att ni alltid kan
Frédga oss pa Sustend om n&got ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010- 1756909
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: sustend.se

@ Sustend AB 2025

Transaktion £5232 11555 T545453301 o Sgnerat 42, T, IM, M5, 12
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UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhélisplan nu &r avslutat s& st&r vi all-
tid till er tjanst om ni &nskar hjélp med projektledning Fér att genomféra
atgardernaiplanen, eller har behov av ndgon av vara andra tjdnster, Vi r
aldrig langre an ett telefonsamtal bort!

Den har underhallsplanen &r framtagen pa uppdrag av Dilum AB och ger
er | styrelsen ett enkelt verktyg fér att ta hand om er fastighet.

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjalper er att
sakra kvaliteten och minimera kestnaderna f&r renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjalper garna till med detta och mycket mer som del av

tjansten Sustend Projektledning.

Sustend ar ett konsultbolag inem byggprojektledning, under-
hallsplanering och besiktningar. Vi hjalper bostadsrattsfér-
eningar, Fastighetsagare och kommuner att ta hand om och ut-
veckla sina Fastigheter!

Las merom oss under

© Sustend AB 2025

Trarzaktion 0322211555 75454533501
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INNEHALL
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VAD SAGER LAGENT w..ccuiueesiueesssonssasssssssasasssisss s buseitissss ssssssis tasssst s sessassasssssssssssasssssssssssss brasssnons
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[ En kort introduktion till underhallsplanering
) och den arliga arbetsprocessen.

v
Jr— DEL 1-GUIDE
: % : Ger djupare forstdelse om fastighetens clika de-
| lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs

g' INTRODUKTION

& 40
%

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.

© Sustend AB 2025
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

4 A

Planen startar; 2026-01-01
Tidsomfattning: 50 &r

Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dér féreningen
ansvarar fér underhallet, indelat i

Mark

Fasader

Tak

Invandigt (allmanna utryrmmen)
Installationer

Ovrig information: Planen ar upprattad péa ritning under tiden fér
fastighetens uppférande.

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen &r inklusive
moms och inklusive 10% byggherrekostnader®.

Kostnaderna r exklusive indexupprakning.
Hansyn Lill det bor tas infor varje ny drsbudget.

\. /

* Byggherrekostnader dr ett pdstag som inkfuderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfdras, exempelvis projektering, projektiedning och besiktningar.

Kostnaderna i planen ér baserade pa en sammanvégning av referensvérden fran prisdatabaser,
erfarenheter frdn liknande objekt samt prisuppgifter fran leverantérer och entreprendrer. Det
arinte méjligt att garantera att kostnaden fér det faktiska genomférandet blir den som anges.
Faktorer som paverkar priset fér genomf&randet &r bland annat entreprendrers beldgg-
ningsniva, tid pa sdsongen, tillganglighet och specifika dnskemal.

© Sustend AB 2025

5330 e, Sigrnerat HC, Th, JM, M5, 1B
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SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

b | Planima, dar n

ing-Vvih
JL¥| mad g

© Sustend AR 2025
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VAD NI BOR GORA NU

UPPDATERING AV UNDERHALLSPLANEN

Denna underhdllsplan har utarbetats innan fastigheten Fardigstallts, vilket innebdr att den
grundar sfg enbart pa ritningar och dvriga dokument och ndgon besiktning har inte varit maj-
lig. Planen bér uppdateras inom fem &r fran Fardigstallandet Fér att den ska bli s& exakt och
anvéndbar som méjligt | den langsiktiga Férvaltningen. Detta gdrs genom en besiktning av fas-
tigheten och genomgang med styrelsen, Dérefter uppdateras planen Fér att kunna Fortsiatta
tigga till grund fér Férvaltningen pa lang sikt.

@ Sustend AB 2025

£ signerat A%, TR, JM, M5, 12
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsdgaren planera langsiktigt och kostnadseffek-
tivt, Fa en bra struktur Fér underhallet och arbeta Férebyggande. Underhall &r kdrnan av Fastig-
hetsdgandet ach den aktivitet som har stérst inverkan pd Fastighetsdgarens ekonomi och verk-
samhet.

Standard

> Tid

UNDERHALL: Aterstaller en Funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat {Férebyg-
gande) eller Felavhjélpande. Atgardernas intervall &r vanligen mer &n ett &r. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjilpande underhall, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krdngligare. Exempel: Ett tak bér underhallas innan det bérjat
l&cka snarare dn att lagas da ldckor och kostsamma fuktskador redan har uppstate.

DRIFT: Atgarder somn bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och dterkommer minst en aing
per ar. Exempel ar smérjning av las, filterbyten och byte av [juskallor. Drift hanteras l5pande
och dessa atgdrder tas inte med | underhéllsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhojande tgarder, exempelvis byte till sékerhetsdérrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsatgérder kan ha karaktiren av investeringar eftersom en viss
standardhojning ofta sker nar en kompenent ersitts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhéjningar ingar inte | underhalisplanen om det inte uttryckligen Snskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

@ Sustend AB 2025

1=y
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar cm nésta ars atgarder och fér dessa vidare till projektplanering och nésta
drs budget. Darefter utférs dtgdrderna. Efter fardigstallandet Féljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda dtgarder bockas av, eventuella cmprioriteringar gérs och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo Fér att besluta om nista rs
atgarder och budget. Den ekonomiska Férvaltaren Fari och med detta en &rlig koll pa férening-
ens ekonomi.

3 Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomforande
projekt och budget av projekt
# Underhslisplan med Planima
Underhalisplan Uppdatering
Férdig avunderhéllsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kestnadsnivén aktuell och kunna skdmma av underhéllsarbetet bér planen uppda-
teras arligen. | Planima kan ni sidlva géra andringari planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas och &nd-
ras och prisnivderna justeras, P s3 satt sakerstiller ni att underhallsplanen blir anvindbar i
manga ar framéver.

@ Sustend AB 2025
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET foér styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mér.

Berdttar exakt vad som behéver géras, nu och péd lang sikt.

Minskar risken for obehagliga éverraskningar.

Sakerstdller att Féreningen tar uk rikt avgift fGr att klara framtida kostnader.
Skapar en hattre boendemiljé utan hélso- och miljéfaror.

Sakerstdller att styrelsen Féljer lagen och Fullféljer sitt Fastighetsagaransvar.

Fér nya hus: identifierar cupptackta byggfel och ser till att byggaren atgardar dem.

® & & =& = = &

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall | firdiga projekt.
Jamnar ut underhallskostnaderna éver tid.

Reducerar andelen dyrt akut underhall.

Maximerar fastighetens och ligenheternas varde dver tid.

Gor det enklare att 13na - bankerna gillar Sustend Underhéllsplan!

Fa reda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa léng sikt.

- ® &% & & =

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota Fastigheten

Ta beslut direkt pa Fakta och fardiga betopp, slipp onédigt tjat.

Fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att Fastna i smafragor.

En arlig checklista med firdiga projektfarslag sparar valdigt mycket tid.

Mindre personberoende tack vare anvéndarvanliga system och Fasta rutiner.

Nya ledaméter sdtter sig snabbt in i underhallsarbetet.

Ekonomiska Férvaltare, revisarer, entreprenérer, forvaltare, fastighetsskétare, mak-
lare, kbpare - alla hittar informationen de behéver | planen!

" & @& &8 & @

L&s mer pa var hemsida:

Sustend Underhallsplan Fér bostadsrattsféreningar.

© Susktend AB 2025
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, férordningar, féreskrifter och allménna rad som reglerar hur under-
hallet av en Fastighet ska skétas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

-

<
"5 § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange [.. ] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsittas
for att sdkerstilla underhdlfet av foreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska gbras |
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsdttningsniva.

44 Sedan Lilltrdde medgetts 5r foreningen skyldig att hillz ligenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrétishavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla fastigheten i gott skick. Det &r dock viktigt att ha en tydlig
grénsdragning fér vad bostadsrattshavaren ansvarar fér om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhailas s& att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses | 4 § | huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas Hil omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkels virde frdn historisk, kulturhistorisk, milioméssig och konstndr-
lig synpunkt.

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig fér att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det méaste géras ritt!

A

Boverkets Byggregler (BBR)

‘2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas | bruk bor det finnas skriftliga instruktioner far hur
och nér idrifttagande och provning sami skdtsel och underhdlf ska utféras, Delta for att de krav
pd byggnader och deras instaliationer som fdljer av dessa féreskrifter och av huvud-forfattning-
arma ska uppiilas under brukstiden. Vid dndring av byggrader kan befintiiga instruktioner behdva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas Ll byggnadens anvéndning samé
Gl installationernas omfattning och ulformning. [.. J En plan for periodiskt underhdil bér omfatta
Joar”

Kommentar: En underhdllsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och Forutsatt-
ningar ska finnas p plats redan nar huset byggts, och bér stricka sig éver en lang tidsperiod.

\,

© Sustend AB 2025

Transaktion £5232 11555 T545453301 = Sigrnerat HC, Th, JM, M5, 1B



SUSTEND

Suskend Underhdlsplan (9714
2025-01-16

ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bér finnas far
att sdkerstalla att brandskyddsdtgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bér utféras arligen.

OVK

Obligaterisk ventilationskentroll. Ska utfaras
regelbundet i flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pd vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utféras var 10:e ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utéver regelbunden tillsyn bér lekutrust-
ningen sakerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokell av persan med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksékerhetsutrustningen bar
utféras minst vart femte &r av besiktnings-
man som ar sakkunnig | taksdkerhet.

BESIKTNING AV HISSAR
F&r att hissarna ska fa anvandas kravs att de

kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

@ Sustend AB 2025

Trarsaktion 0922211555 T5464533501
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RADONMATNING
Radonhalten i bostader ska vara ligre dn
200 Bg/m?® |uFt.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppférda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB {senast 2016).

ELDSTADER

Eldstader ska genomgd en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsdga-
rens initiativ. Ungefar varannan gang ar
det ocksa lampligt att provtrycka rékkana-
lerna For atk kontrollera t3theten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sdsom expansionskérl, varmvat-
tenberedare, pannor och rérledningar ska
besiktigas av ackrediterade féretag.

BESIKTNING AY CASLEDNINGAR
Ledningar bor tathetsbesiktas vart 5:e ar,
vilket gasleverantéren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK
Fastighetsdgaren ansvarar fér att utan
oskaligt dréjsmal avlagsna snd och is som

kan rasa ned och skada personer eller egen-

dom




SUSTEND Sustend Underhdllsplan (10/14)
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DEL 1 - GUIDE

Hér beskrivs fastighetens olika delar och deras underhéllsbehov, Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur Fastigheten mar och vad som behéver géras framdver. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de atgérder och kostnader som sterfinns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Slaggan 2

Adress Starkeddersgata 4 A-K, 252 69 R34

Byagar 2025

Antal loenheter 10st

l'otal boarea (BOA)

Antal lokaler 0 sk Total lokalarea (LOA)

© Sustend AR 2025

Tranzaktion 0922211555 T545453301

Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



SUSTEND Sustend Underhallsplan { 11/ 14

20250116

KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av en radhusldnga med tillhérande komplementbyggnad.

Grund Betongplatta pd mark
. Tra
Trd
Papp
"-."'E.r;t_ilatic:-ﬁ Mekanisk Fran- och tilluft med varmedtervinning (FTX)
_'-u-'.*:irr'f'ue - Wattenburen Farmdrme
' Avloppsrir av plast

mr Schavionp Varm- och kallvattenledningar av PEX-rér

El Egna elmdétare far ldgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus &r konstverk, oavsett utformning och tidsepak. Med sina tidstypiska detaljer och
material &r de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en larorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska ta hdnsyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, nagot vi lagger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

FOJAB arkitekter

® Sustend AB 2025

Signerat A2, TR, JM, M5, 12
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2025-1-16

EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplan innehaller budgeterade kostnader | hég detaljniva och under lang tid Fram-
over vilket gér det Latt att planera i god tid f&r kommande kostnader. Nar planen &r Fardig
bérjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat Finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhéllsplanen: kassafléde
eller redovisning. N&r vi pratar kassafldde sa innebér det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodar in ut och fran era konton. Redovisning Innebar de siffror sam ni hittar { er drsredovisning.
N&r vi pratar redovisning sd ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte s tydlig. Exempelvis
sa innebar inte begreppet “avséttning till underhallsfend” att ni nédvéndigtvis sétter in pengar
ien fond eller p& ett konto. Nikan ha myckel pengar i er underhallsfond i redovisningens vérld,
men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kormmande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till Faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassafléde, Underhallsatgérderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgdngliga ndr det &r dags Fér genomfdrande. Det kan exempelvis
goras genom att spara pengar pa ekt konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det &r upp till er att valja strategi. Var
rekommendation ar att ni sakerstiller att verkliga pengar finns tillgdngliga. Fér en fingervis-
ning om ett lmpligt belopp sd &r nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per & en bra
utgaéngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion Fér hur just er Férening kan
finansiera det planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa djupgdende ekonomiska diskussioner s3 bar ni | férsta hand vianda er till
er ekonomiska férvaltare och/eller revisor. De &r vil insatta i just er Férenings unika ekono-
miska férutsattningar och besitter de detaljkunskaper som krivs For att dverfdra underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassafldde och redovisning.

@ Sustend AB 2025

Transaktion £5232 11555 T545453301 L= Sigrnerat HC, Th, JM, M5, 1B

o



SUSTEND

Suskend Underkéllsplan (13 /14)
2025-01-18

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfér anvinder vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt f&r detta dndamal Dar kan ni sjélva 3ndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-
ade vtdrag ur Planima.

-
b

s EE

-
I

potndihem Tttur

B adpar i

v mle e

I RS B N LW PR

© Sustend AB 2025

ERHHINEE

5hETHAE45330] W Sipnierat o, T, K, BIS, 12

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy dr en checklista éver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni l3gga till,
Flytta, andra eller ta bort atgérdersa att planen alltid st3m-
mer dverens med verkligheten. Kostnader, berdkningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid s att ni
direkt ser hur scenariot féréndras.

UNDERHALLSATCARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

I denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och Lige
istdltet for efter ar. P4 sa vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhalls3tgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fénster. Viyn ger en detaljerad
dverblick dver olika delars underhallsbehov samt méng-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna &r akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhallsatgdrderna paverkar den ekonomiska planeringen.
NI kan snabbt testa fram en passande avsdttningsniva till
underhdllsfonden och se hur underhaliskostnaderna Fér-
detar sig pa olika Kategorier och Status.

=

o
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SLUTSATS

Genom att borja arbeta med denna underhdllsplan blir det enkelt att ta hand om Fastigheten
pa [&ng sikt samt sdkerstilla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nir de behévs,

Vitackar fér att vi fatt fortroendet att upprétta er Sustend Underhéllsplan och vi hjslper garna
till med att svara pé fragor eller hjalper er vidare 1 underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft dvergripande ansvar fdr framtagandet av underhdlisplanen
och hjdlper er gdrna om of har fragor,

Malin Andersson

® Sustend AB 2025




Underhallsplan

Ar 2026 till 2075

Brf Cedergrens p& Rad

Sléggan 2
Datum f&r utskrift; 2025-01-14

SUSTEND

Detla dr en exporterad version av en underkhallsplan | webbopplikationen Flanima,
Lés mer pd www.planimeg,se

Trarzaktion 0322211555 75454533501

Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Slaggan 2

Innehdlisférteckning

Oversikt

Om fastigheten 4

Atgarder per ér

Atgarder per kategori 16

Ekonomisk analys 20
Sidals N

Detta ér an exporterad version av en vnderhdllsplon | webbapplikationen Planima,
Las mer pd waww.plonimase

=y
Trarsaktion 0922211555 T546453301 Signerat A2, TR, JM, M5, 12




. UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slagaan 2

Oversikt

Denna del visar grundléiggande infoermation om underhéllsplanen,

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan [ webbapplikationen Planima. Siun 2 /21
Lés mer pa www.planimose

Transaktion 092221153685 TH464533501 Slgnerat Ao, T, JM, M5, 12



UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Underhdllsplanens installningar

Narnn Sustend Underhallsplan Brf Cedergrens pd Rad
Startér 2024
Slutdr 2075
Moms pd kostnadssurmmor 25.0%
e
Arlig upprakning {%} 0.0%
Baséar for indexering Inget startér
« Ar: 2026 - 2075

Filter « Utgiftstyp: Alla &tgarder

Letta ar en exporterad verzion av en vnderhdllsplan | webbapplikationen Planima, HER WS

Léis mer pd waww.planimo.se

£y
Transaktion £5232 11555 T545453301 Sigrnerat HC, Th, JM, M5, 1B




: UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta ér en exporterad version ov en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sidad /21
Léis mer pd wwnw, planimesse

=y
Trarsaktion 0922211555 T546453301 Signerat A2, TR, JM, M5, 12




. UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Slaggan 2

Starkoddersgata 4 A-K

252 49 RAA
Boarea (BOA} 1120 m?
Byggér 2025
Detta &r en exporterad version ov en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida s/ 21

L&s mar pd wwow.planimo.se

Trarzaktion 0322211555 75454533501 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12




. UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhdllsatgdrder per ar.

Detta or en exporterad version av en underhdllsplan | webbappliketionen Flanima. Sidas /21
Lis mer pd www.plonimo.se

=y
Trarsaktion 0922211555 T546453301 Signerat A2, TR, JM, M5, 12




UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

& 000 000 kr
4000 000 kr |

2000000 kr

i |

G & i -
Iy F Ny
I Underhdll il Investering

Totala utgifter per kategori och éar

& 000 000 kr
4 000 000 ke

2000 000 kr

N [ | . I .
EEFFFFF RNy $
Besikiningar [l Fosader [l Installationer . Mark [l Tak

Detto dr en exporterad version av en underhallsplan i webbapplkationen Flanima. i FAm
Lérs mmr pd wwoplanimo.se

=y
Trarsaktion 0922211555 T546453301 Signerat A2, TR, JM, M5, 12




n UNDERHALLSPLAN

Totalt pris

Atgard Kategaori Lage Intarvall Status Inkd moms
Péfyllning stenmjél parkaringsytar Mark Generelit 5 dir Flanerad £4 000 kr
44 000 kr

Totalt pris

Atgéird Kategori Lége Intarvall Status 1nkd. moms

Uppdatering underhdllsplon Besikiningar Underhallsplan 5ar Manerad 0 kr
T8 btk med vppdatenng okt nfueustendss

0kr

Atgérd Kategori Lige Intarvall Stotus Totolt pris
Inkl, moms

Bammbindning galv Mark Barnvognsférria 10 &r Flanerad 1000 kr
Pafylining stenmjil parkeing sytor Mark Generallt 5 dar Planerad &4 000 ke
45 000 kr

Totalt pris
Atgard Kategor| Lige Intervall Status Ik raorns
Uppdatering underhallsplan Besiktningar Undarhdllsplan 5 & Plamerad 0 kr
it lhweilys rencd wppeiirtanng, konfolds wicpsmaiendoe
0 kr
Detta dr a0 exportarad version ov en underhéllsplan i webbapplikationen Flanimo, Sicts 2

L&s mer pd wew.plonimo.se

Tranzaktion 0922211555 T545453301 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12




UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Slaggan 2

Atgérd Kategari Lige Intervall Status 1;:::':-1:::
Energideklaration Bestktningar Varme 10 ér Planerad 12 00D kr
Fosadstdlning Fasader Bostadshus 10 & Planerad 230 000 kr
Mélning midjeblack Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 36 000 kr
Mé&lning trddtr HMark Barnvognsfarmid 10 4&r Planerad 2 000 kr
Mé&lning trédérrar Fosoder Bestadshus @ ér Planerad 39 000 kr
Malning trdpanal Fosader B ostadshus 10 ar Planerad 324 000 b
Mélning trdpaneal Mark Baornvagnstaridd 10 &r Plame rad 19 000 bor
Mélring tréplank dtervinning Mark Generellt 10 &t Planerad T 000 kr

734 000 kr

Totalt pris
Atgérd Kategori Lage Intervall Status o
Byte cirkulationspump VVC Installotioner Wirme 15 fir FManerad 13 000 kr
undercentral
Byte cirkuloticnspump varme Installationsr Yirme 15 &r Planerad 12 000 kr
undercentral
Byte stalldon Installationer Yarme 15 &r Plare rad 10 DOD kr
unceraentral
Fafylining stenmjél parkeringsytor Mark Genarellt & ar Planerad &b, 000 kr
81 000 kr
20641
Taotalt pris
Atgiird Katepgorf Lige Interval Status inkd. moms
Uppdatering underhallsplon Besiktningar Wndehdilsplan 5 dar Planerad 0kr
B4 bl el appckaiznag, matokbo nfofauriand se
0 kr
Cetta dr en exporterad version av en underhdllsplan i webbopplikationen Flanima. L ]|

Lés mer pd wwnw planimo e

Trarzaktion 0322211555 75454533501 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12




N UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Tokalt pris
Byte belysning LED allménna utrymmen  Instollationer El 20 &r Planerad 22000 kr
Byte fosadbelysningar LED Installationer El 20 &r Plamerad 180 000 kr
Byte FTX-aggregot | lagenhatar Installaticner Yentilation 20 &r Planerad 413 000 kr
Byte ndlventiler golwirme Installoticner Yarme generallt 20 &r Planerad 33 000 fr
Byte rumsgivare geliwanmme Installationer YWarme generallt 20 &r Flanerad 74 000 kr
Byte tarmostater och ventiler radiatorer  frstallationar Warme generellt 20 4r Planerad &6 00O kr
Byte irétrall vieplatser Mark Benerallt 20 dr Manerad 139 000 kr
Dammbindning golv Mark Barnvagneférmded 10 &r Planerad 1000 kr
Injustering varme installationer Yirme generellt 20 ar Planerad 17 000 kr
Mélning plothuvar Tak Bostadshus 10 & Planesad 17 000 ler
Mélning takfot av tra Fasader Bostodshus 20 dr Flanerad 33 000 kr
Péfyiining stenmjél parkeringsyter Mark Ganerellt & ar Planerad &4 000 kr
Uppgradering styrning Installofioner Warme undercentral 20 &¢ Planerad 29 000 kr

1067 000 kr

Totalt pris
Atgiird Kategori Lige intervall Status 10k, morms
Uppdatering underhallsplan Besiktningar Underh&llsplan 5ar Planerad 0kr
#A hjhlr coud wppdatnmug oot logeusired s
0 kr
2047
Totalt pris
Atgard Kategeri Liige Intervall Status InkL. mOMmE
Energideklaration Besikiningar Warme 10 &r Planerad 12 000 kr
Fasadstalining Fasader Bastadshiug 10 ér Planerad 230 000 kr
Malning midjebleck Fosoder Bostadshus 16 &r Flanerad 36 000 kr
HMélning tréd&m Mark Baormvagnsfirdd 10 &r Plamered 2000 kr
Méining traddrrar Fosader Bostodshus 10 ar Flanerad 39 000 kr
Malning tripanal Mark Barnvagnsféréd 10 fir Planerad 19 000 kr
Mélning trépanel Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 324 000 kr
Mélning briplank Stervinning Mark Genarellt 10 dr Flanerad 74000 kr
734 000 kr
Detta or en exporterod version av en underbdllizplan | webbopplikationen Planima, Slua 1021

Lis mer pd www.planimase

Trarzaktion 0322211555 75454533501 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



UMDERHALLSPLAN

SUSTEND Slaggan 2

2050
Totalt pris
Argiird Kategori Lage intervall Status babrilaning
Péafylining stenm]8l porkeringsytor Mark Generellt 5 dar Planerad 44 000 kr
44 000 kr

Atgérd Kategori Lége Interval Statue Totalt pris

Inkd. merms

Uppdctering underhéllsplan Besikiningar Lnderhallsplan 5 &r Manerad Ok
Flihpals msd tppdateong kanbekic me@avstand e

0 kr

Atgiird Kotegori Lige Intervall Stotus T::’:l:“:'::
Byte betongplattor Mark Genere |t 0 &r Flanerad 19 000 kr
Byte cirkulationspump YVC Imstallotionar Virme undercentral 15 dr PMlanerad 13 000 kr
Byte cirkvlationspump varme installotioner Virme undercentral 15 & Planerad 13 000 kr
Byte axpansionskdrl Instolioticner Varme undercentral 30 &r Planerad 5000 kr
Byte fastigler Tak Bostadshue 30 ar Planerad § 000 kr
Byte héngrénno Tak Eostadshus 50 & Planerad £9 000 kr
Byte hdngrinnor Mark Barnvagnsfirmdd 30 &r Planerad 12 000 kr
Byta plathuver Tak Bostadshus 30 dr Flanerad &5 000 kr
Byte stuprér Fasader Bostodshus 30 & Planerad 75 000 kr
Byte stuprir Mark Barnvagnsfamntd 20 ar Planerad 7 000 kr
Byte stdlldon Installaticener Yarme undercentral 15 &r Planerad 10 000 kr
Byte tokpapp Tak Bostodshus 30 & Planerad 455 000 kr
Byte tokpopp Mark Barmvagnsférrad 30 ar Planerad 13 000 kr
Byte tréd&rrar dtervinning Mark Genearallt 25 &r Flanerad 22 000 kr
Eyie traplank Stervinning Mark Genarallt 5 & FMlanerad 26 000 kr
Byte virmevéxlora Installationer Varme undercentral 30 ér Planerad 132 000 kr
Dammbindning golv Mark Barnvagnaférrtd 10 &r Planerad 1000 kr
Péfylining skenmjdl parkeringsytor Mark Ganerellt 5ar Flanerad & 000 kr

980 000 kr
Detta 8r an exporterad version av en underhdllsplaon | webbapplikationen Planima, Sl 1147

Lis mer pd www.planima.se

-
T

Transaktion 0923211555 T54545330
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Slagaan 2

2056
Totalt pris
Atgtird Kategori Lége Intervall Status i
Uppdataring underhdllzplan Besikiningar Underkdllsplan & ar Planerad 0 kr
Fit ijHp meed uppdateding, kon‘ohis nfe@anstend s
0 kr

Atgéird Kategori Lage Intervall Status T;:'::'::
Energidekloration Besiktningar Yirme 10 ar Flanerad 12 000 kr
Fasadstdllining Fasadar Bostadshus 10 &r Planerad 230 000 br
Mélning midjableck Fasader Bostodshus 10 &r Flanerad 24 000 kr
Mélning tridam Mark Barnvognsfrdd 10 ér Plame rad 2000 kr
Mélning trédérrar Fasodar Bostadshus 10 & Planerad 39 000 kr
Mélning trépanel Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 324 000 kr
Mélning tripanal Mark Bamvagnsférrhd o &r Planerad 19 000 kr
HMéining tréiplank dtervinning HMark Ganerellt 10 &ir Flanerad 74 000 kr

734 000 kr

Atgérd Katagori Lige intervell Stertus Totalt pris
Péfylining stenmjd parkeringsytor Mark Ganerallt 5 &r Planerad && 000 kr
44 000 kr

Totalt pris
Atglrd Kategori Lige Intervall Status lnnkd. mome
Uppdatering vnderhéllsplan Bagikiningar Underhdllsplan 5 dr PManerad 0 kr
Fé ajoho me uppdrisnng, koaiekbo oS wstandas
0 kr
Detto & en exporterad version ov en undechallsplan | webbapplitatisnen Planimo. gy 12 S 1

Las mer pd www,planimo se

Trarzaktion 0322211555 75454533501 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12




UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Slaggan 2

2865
Atgtrd Kategori Liige Intervoll Status Totalt pris
Byte belysning LED allmanna utrymmen  Instolloticner El 20 &r Planarad 22 000 kr
Byte betongplattor entréer HMark Generellt 40 &r Planerad 134 000 kr
Byte fosodbelysningar LED Installatisner El 04 Flanerad 180 00O kr
Byte fosadstege med ryggstdd Fasader Bostadshus &0 ar Flanerad 37000 kr
Byte FTX-aggregat | |&genheter Installotioner Wentilation 20 Ar Planerad 413 000 kr
Byte nélventiler golwvirme Installationer Virme genersllt 20 &r Planerod 33000 kr
Byle rumsgivare golvwarme Imstallationer Yirme generellt 20 ar Planerad T4 000 kr
Byte termostater och ventiler radioterar  installotioner Yarme generellt 20 &r Planerad &6 000 kr
Byte tréiddr HMark Barnvagnafémad 40 &r Planerad 21000 kr
Byte trédarrar Fazader Bostadshus &1t dr Planerad 413 000 kr
Byte trétroll uteplotser Meark Generellt 20 &r Flanearad 129 000 kr
Dammbindning galv Mark Barnvagnsiérmdd 10 &r Planerad 1000 kr
Injustering warme Installotionar YWarme generel|t 20 &r Planerad 17 000 kr
Mé&fning takfot av tré Fasader Bostodshus 20 &r Planerad 23 000 kr
Péfylining stenmjél porkeringsytor HMark Genersllt 5 ar Plan e rad &4 000 kr
Uppgradering styrning Installaticner Wdmme undercentral 20 4&r Flanerad 2% 000 kr
1656 000 kr

Totalt pris

Atgéird Kategori Lige Intervall Status et
Uppdatering underhallsplan Besiktningaor Underhdllsplan 5 ar Manerad 0 kr
P el mrviret i meteneg, o vhaleles s mansiond 3¢
0kr
Detta @r en exporterad versfon av en underhdllsplan Twebbopplikationen Planima. Swda TS 2

L&s mer pd www, phanimo se

-
o

Transaktion 0923211555 T54545330
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Atgérd Kotegori Léga Intarvall Status Tm:::
Enargidekloration Besiktningar WYirme 10 & Planerad 12000 kr
Fasadstélining Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 230 000 kr
Malning midjebleck Fosader Bostadshus 10 &r Flanerad 34 000 kr
Mélning trépanel Fasader Bastadshus 10 &r Planerad 524 000 kr
Mdlning trapanel Mark Barmvagnsfirmdd 10 &r Flanerod 19 000 kr
Mé&lning tréplank &tervinning Mark Genarellt 10 ar Plarerad 74 000 kr

694 000 kr

Totalt pris

Atgtird Kotegori Lége Intervall Status Skl mroms

Byte cirkulgtionspump VVC Installationar Varme 1& ar Planerad 13 000 kr
undercentral

Byte cirkulationspump varme installationer YVEme 15 Gr Planerad 13 000 kr
undercentral

Byte stélidan Installationer Yérme 15 dr Planered 10 000 kr
ungereentral

Pafyllning stenmijél parkeringsytor Mork Zanerellt 5 fir Planerad &4 000 kr

81 000 kr

Atgérd Kategor| Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl, moms
Uppdatering underhallsplan Besiktningar Undarhallzplan 5 &r Flanerad 0 kr
Fil byulp e ippdaterng Sormbokta wivgesberd s
0 kr
Detta ér en exporterad version av en underhdilsplon Twebbapplikationen Planima. Sina la s 2

L&s mar pdiwwwplanimo e

Trarzaktion 0322211555 75454533501 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Sléggan 2

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Byte fasta fGnsterpartier bottenplan Fasader Bostadshus 50 &r Plamerad &35 000 kr
Byle fonster aluminium Fasader Hostadshus 50 &r Planearad 1854 000 kr
Byte fEnster oluminium smd Fasadar Bostadshus 50 ar Flanerad 419 000 kr
Byte finstardrear aluminium Fasader Bastadshus &0 dr Flanerad 260 000 kr
Byte midjebleck Fasader Bostadshus &0 ar FMlanerad 125 000 kr
Dammbindning galy Mark Barnyagnstémid 10 &r Planarad 1000 kr
Elstem byte Installatienaer El 50 &r Planerad 296 000 kr
Malring plathuvar Tak Bostadzhus 10 &r Planerad 17 000 kr
Pafyiining stenmjél porkeringsytor Mark Generallt & ér Planerad &4 000 kr
Relining avloppaledningar herisentella  Installationer Vatten cch avlopp Planerad 583 000 kr
Relining evloppsledningar vertikala installationer Vatten och aviopp Planerad &B8 000 kr

5123 000 kr
Detto dr en exporterad versian ov en underhllsplan i webbopplikationen Planima. Sidals s

Lés mer pd www.plonimose

Trarsaktion 0922211555 T546453301 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



" UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slagaan 2

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta dr en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Flanima, Sldals s ™
Lis mer pd www.plonimase

Transaktion £5232 11555 T545453301 Sigrnerat HC, Th, JM, M5, 1B




SUSTEND

Besiktningar
Namn

Undarhdélisplan
Uppdatering wnderhdllsplan

F bl e uppcabering, kpebokle nto psuimndes

Vérme
Energideklaration

2057

Intervall  Fireg. dr Mangd Enhet

10 ér

UNDERHALLSPLAN

Sléggan 2
Styolkpris ﬁﬁ“';:::
0 ke Ok
8700 kr 12000 kr

Mamn Ar
Bostadshus

Byle fasadstege mad ryggstéd 20465
Byte fosto 16nsterpartier bottenplan 2078
Byte fénster aluminivm 2075
Byte fonster aluminivm smé 2005
Byte t@nsterdErrar alurminium 2075
Byte midjebleck 2075
Byta stuprér 2055
Byte trad&mrar 2065
Fasadstélining 2037
Mélning midjebleck 20387
Mé&lning tekfot av trd 2045
Ma&lning bréddrrar 2057
Malning trépanel 2057

Intervall

&0 ér
50 dr
50 &r
50 ar
50 &r
50 ar
30 ér
40 &r
10 &r
0 é&r
20 ar
10 &r
10 &r

Féreg. r Méngd  Enhat

¥ mi
0 ma
g0 st
&0 i
10 st
240 ml
3z mi
0 st

1 omg
240 il
53 mt]
20 st
760 ma

Styckpris

4 030 kr
& 600 kr
15 Q00 kr
000 kr
18 900 kr
350 kr
1650 kr
15 000 kr
1467 000 ke
100 kr
450 kr
1400 kr
310 kr

Detta ér en exporterad version av en enderhdllsplon | webbapplikationen Planima,
Lée mer pd waww. plonima se

Transaktion 0923211555 T54545330

1

Tetalt pris
Inkd. maoma

3% 000 kr
635 000 kr
18556 000 kr
&1% 000 kr
2460 000 kr
125 000 kr
75 000 kr
413 000 kr
230 000 kr
36 000 kr
33 000 kr
39 000 kr
324 000 kr

Hida 17/ 01

Sigrierat 4o, TH, JM, 1S, 12



: UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Installationer

Namn Ar Intervall  Féreg. ér Méngd  Enhet Styckpris ':dﬁ':.':
E
Byte belysning LED allménna utrymmen 2045 20 dr & st 2700 kr 22 000 kr
Byte fasadbelysningor LED 2045 20 ar 23 st 5700 kr 180 000 kr
Eistambyte 2078 A0 f&r 10 Igh 21 500 kr 296 000 kr
Vatten och aviopp
Relining avloppsledningar horisantello 2075 1 omg A24 000 kr 583 000 kr
Relining avloppsledningar vertikala 2075 10 lgh 50 000 kr 488 000 kr
Ventifation
Byte FTX-oggregaot i lGgenheter 2048 20 &r 10 5t 30 000 kr 413 000 kr
Varme genareilt
Byte nélventiler gohewarme 2045 20 ér 40 st &S00 kr 23 000 kr
Byte rumsgivare golvvanme 2045 20 &r 30 st 1 80D kr 74 000 kr
Byte termostater och ventiler radiatorer 2045 20 &r 40 st 1200 kr &6 000 kr
Injustering varme 2045 2 ar 10 Igh 1 200 kr 17 000 kr
Vidrme vndercentral
Byte cirkulationspump YWC 2040 15 &r 1 &t 9 600 kr 13 000 kr
Byte cirkvlotionspump v@rme 2040 156 ar 1 st 9700 kr 13 000 kr
Byte expansionskErl 20585 Inar 1 st 2500 kr 3 000 kr
Byte stalldon 2040 15 &r 2 5t 3 800 kr 10 000 kr
Byte varmevixlare 2058 30 ar ¥ st 48 000 kr 132 000 kr
Upporadering styrning 2045 20 &r 1 st 20 B30 ke 29 000 kr
Drettar &r en exporterad varsion ov en undaerhdlisplan | webbopplkationen Planima. Sida /™M

Lés mer pd weaw planime se

Trarsaktion 0922211555 T546453301 Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



UNDERHALLSPLAMN

SUSTEND Sogeans

Namn Ar Intervall Fireg. &r M&ngd  Enhet Styckpris TI‘::I::I:::
Barnvognsfarrdd
Byte h&ngrdnnor 2055 30 ar 11 mf B0 kr 12 000 kr
Byte stuprér 2055 30 br 3 ml 1 650 kr 7000 kr
Byte takpopp 2085 30 ar 20 ma A60 kr 13 000 kr
Byte traddrr HeE 40 d&r 1 st 15 000 kr 21000 kr
Dammbindning galv 2035 10 4r 17 ma2 b kr 1000 kr
Malning trad&mr 2037 10 &r 1 st 1 400 kr 2000 kr
Malning trépanel 20357 10 &r &4 mZ 510 kr 19 000 kr
Ganerelit
Byte betangplattor 2055 30 &r 25 m2 &10 kr 19 000 kr
Byte betongplattor entréer 55 A0 dar 140 m2 610 kr 134 000 or
Byie trédGrrar dlervinning 2055 25 ar 2 st B 00O kr 22 000 kr
Byte troplank &tervinning 2055 25 ar &1 ma 0 kr 26 000 kr
Byte trétrall uteploteer 2045 20 dér 140 m2 &30 kr 139 000 kr
Mélning tréplank dtervinning 2037 10 &r 1 m2 B0 kr 74000 kr
Pafylining stenmj&l parkeringsytor 2030 S dr 244 m2 130 kr 44000 kr
Tak
Hamn Ar Intervall Féreg. &r Mangd Enhat Styckpris 'l'l::zl:‘:::
Bostodshvs
Byta fastéglar 2055 30 dr n st &00 kr § 000 kr
Byte héngrénne 2055 30 ar 83 ml 810 kr 5% 000 kr
Byte pléthuvar 2055 30 ér 2] st 4700 kr &5 000 kr
Byte takpopp 2055 30 &r 720 m2 &40 kr 455 000 kr
HMélning pidthevar 045 10 4r 10 st 1209 kr 17 000 kr
Detta Gr en exporterod version ov en underhallsplan | webbapplikationen Flanima. Tida 19 £ 2

L&s mar pd wawaplanima.se

-
T

Transaktion 0923211555 T54545330
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- UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéindbaro analyser och nyckeltal.

Dretta @r en exporterod version av en underhdllsplan i webbopplikationen Planima. Sidoil/
Lés mar pd wwae planimo.ze

Transaktion £5232 11555 T545453301 Sgnerat 42, T, IM, M5, 12




\ UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Slaggan 2

Tetal utgift 12 081 404 kr

Utgift per &r 241 228 kr

Utgift per &r och m? 215 kr / m?

Underhdallsskuld 0 kr

Underhéllsskuid per m? Okr/m?
Utgift per status

Planerad {100%)

Utgift per kategori

' Fasader (54.4%) H Installationer (28.8%) W Mark {11.2%) M Tak (5.1%) W Besikiningar {0.43%)

Detto dr en exporterad version av en undarhdlsplan | webbopplikationen Plonima. Sida 1720
Lis mer pd www.planimao.se

Tranzaktion 0922211555 T545453301

Slgnerat Ao, TR, JM, M5, 12



SUSTEND

Vdlmaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter &r mer dn byggnader, De ar ménniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De &r avgdrande fér samhallsFunkt-
ioner som skola, sjukvird och raddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera saval fér oss hér och nu, som i Framti-
den. Det handlar bade om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett Foranderligt samhaélle, och att paverka utvecklingen positivt
med sa liten inverkan pa miljé och klimat som méjligt. Darfér spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla Fastig-
heter pa ett hailbart satt.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tdnka nytt och béttre. "Vi gér som vi alltid har gjort" har ingen pé
Sustend ndgonsin sagt. Vdra innovativa metoder och tjdnster ef-
fektiviserar, Forenklar och gér det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA 055

G10-175 6209
info@sustend.se
sustend.se

BYGGINGENJORERNA

fregee
il

N SITAC

Transaktion 652221155998




Fergtstilld dmr 30052024

Ea - Beslut
a2

Cratum Processnummer

Boverket 2025-03-13 3534

Kjell Ove Lundgren
ove.lundgrenf@faqtum.se

Beslut i arende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Ingemar Bjerkborn, Bjerkborn Innovation AB,
och Hakan Olsson, Rangifer AB, som intygsgivare fir Bostadsriittsfreningen
Cedergrens pa Ré4, organisationsnummer 769641-7109,

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Cedergrens pa Ra4 har ansikt om godkiinnande av
intygsgivarna Ingemar Bjerkborn och Hékan Olsson som intygsgivare for
fireningen. Avgift for priivning av ansékan har inkommit till Boverket,

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsféreningen bland dem som

l. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfiirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det &r inte tillatet att utse nidgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet fér hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstiindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstélld hos ett féretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med fdreningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en férsékring for den ersitiningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: [egistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boyarket.se

Diarenummer

1957/2025

£y
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Ansvarsforsikringen ska uppfylia kraven i 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att fdrsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstdnd att driva forsiikringsréirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fér i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan fiirsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsdkringsfiiretag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdimmelse i vart fall innebiira att

1. forsdkringen giller for
a) krav som framstills mot den forséikrade si linge frsiikringen géller,

dock inte fér skador som har uppkommit fisre férsikringstiden och som
var kiinda nir férsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsékrade far kinnedom om och anmiiler till
forsikringsgivaren s linge {Orsikringen giller,

2. forsikringen dr forenad med ett efterskydd som innebir att den ticker krav
som framstills mot den forsikrade inom tre dr frin det att forsikringen har
upphért att gilla och som inte ticks av nigon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt | géiller med ett
fBrsiikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsikringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gélla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriittsfiireningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkénnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § firsta stycket T BRL. Boverket beslutar #iven om godkéinnande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsriittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fr bes|utet

Ingemar Bjerkborn och Hakan Olsson har behiirighet att utfiirda intyg. Det har
av foreningens anstikan inte framkommit nigon omstéindighet som gor att
forutsdttningarna for att godkiinna fSreningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyllda. Ansikan fran Bostadsrittsféreningen Cedergrens pd Raa om
godkinnande av intygsgivare ska dirfir bifallas,

2(3)

Transaktion £5232 11555 T545453301 L= Sgnerat 42, T, IM, M5, 12
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I detta drende har enhetschef Joacim Maéhlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Agneta Bruno.

Joacim Mahlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handliggare

=y
Trarsaktion 0922211555 T546453301 o Signerat A2, TR, JM, M5, 12
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknad vilken for det &ndamdl som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittelagen har granskat
forestBende ekonomiska plan 16r Bostadsrittsfireningen Cedergrens pa Ras, 769641-7108,
och far hdrmed avge filjande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som LEmnats | ptanen stAmmer &verens med innehdllet i tillgangliga
handlingar och | Bwrigt med férhdllanden som &r kiéinda, Planen innehdller uppgifter som &r av
betydelse tor badomning av fiireningens verksamhet. Jag har inte ansett det nédvandigt fisr min
bedtémning av planen att bestika fastigheten. Google Maps.

Bostadsréttsforeningens fastighet bestdr av 10 radhus i tvd viningar samt till varje légenhet
hérande firrad.

Frutsdttningarna fiir registrering enligt 1 kap 5 § 8ostadsrattslagen &r uppfyllda.

| planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Féreningen kommer redovisa resultatméissiga
underskott beroende péa att avgifterna inte técker de avskrivningar som goérs. Underskotten
kommer dock inte pdverka foreningens likviditet och avsdittningar gtrs 16 framtida underhdll,
varfor den ekonomiska planen framstar som hallkar. LaAgenheterna bedéms kunna upplatas till
beriknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.,

Sverige har vid tidpunkten fiir planens upprattande en inflation som éverstiger Riksbhankens
inflationsmal om 2%. Reporintan under senare tid gir att fokus bér riktas pa kalkylréntan 3,37%
i denna plan. | normalfallet kan detta anses rimligt med under senare tids uttalande frin
Riksbanken.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder,

Malmé dag enlig digital signering

D Ingemnar Bierkborn

Av Boverket firkiarad behdrig, avseende fela riket, att ulférda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. intygsgivaren omfattas av ansvarsfirsékring.

Vid granskningen har jag tagit del av filjande handlingar

¢ Infarsdljningshandlingar inkl, bilagaor.

# SkuldebrevSlaggan2, 4 &5

s Likvidavrikning Sléggan 2,4 &5

= Handlingar enligt 8:15 Marvirdeskattelagen
s Kipebrev Sliggan 2, 4 &5

» Totalentreprenadkontrakt ABT 06

»  Aktistverlatelseavtal

= Revers fastighetstverl&telseavial

+ Fastighetstverltelseavial - Intern

« Skuldebrev - Intern

« Likvidavrakning - Intern

= Justeringshandling enligt Mervérdeskattelagen




Képebrey - Intern

Intyg att det inte finns ndgra hyresgaster i fastigheten

Avtal om Svertagande av entreprenadavial
Projektavtal

Avtal avseende icke uppldtna bostadsratter
Offert Handelsbanksn

Ritningar

Avstitming till underhall

Berakning av taxeringsvarde

Beslut Boverket avseende intygsgivare
Bygglovshandling

Energiberakning

Metria Fastighetsdk

Farsdkringsbray

Mail frén Handelsbanken
Registreringsbevis fér inblandade parter
Stadgar

Forslag till Ekonomisk Plan

Slutbevis frin Helgingborgs kormmun
Siurtlig avrakning

Trarsaktion 0922211555 T5464533501
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Enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Ekonomisk plan

Undertecknad, som fér det lndamlll som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen frin maj 2025 fir Bostadsrittsfireningen Cedergrens pi Ria,
Helsingborgs kommun, nrganiuatlomnummer ‘?696-1 1-'?1 09, fir hirmud wg# fﬁl]nnde mtyg

Planen innehaller de upplysningar som &t ay betydcls: fﬁr bedﬁmand:‘t av fﬁr:mngms verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehéllet i tillgingliga handlingar
ach i twvrigt med forhAllanden som 8r kiinda av mig. i planen gjorda berikningar dr vederhiiftiga och
den ekonomiska planen framstir som hallbar. Enligt planen kommer det | féreningens hus att finnas
minst tre ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsriitt varfiir jag anser att frutsiitiningama for
registrering enligt 1 kap 5§ bostadsriittslagen dr uppfyllda. =

Bostadsrittsfireningens fas‘:iglm har inte bestkts i samband med detta intyg men platsen #r kind,
Intyget avser en slutlig kostnad.
Bostadsréttsmarknaden pd orten dr sidan att Bigenheterna beddms kunna upplitas som planerat,

Ar 1 och 2 ér surmma amortering och fondavsitining 111 ke/kvmn bearea, Frdn &r 3 #r summan 166
kr/kvm boarea.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som allmiint omdéme uitala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillfirlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsikring hos 1
Fiiljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Dntering
- Al =ritningar 2019-08- ]20ch l3
- Réntcoffert " lao2sw3-20 }
- Egen koniroll av rmmmrenkl:ng fribn 20 mn.r" t:JIID maj T |zzsosa0
- Bwerkats audka:mmds av mt:.r];sgwara C|zozsoalz
Bygglov. T lzozicnt-ln N
- 'ﬁﬁﬁﬁg avtaxanngx?nrdapermden 2024-2&26 o 2oas
- Fastighetsdotautdrag, 3 stycken C|zozspaaza
- Rtgjsﬂ:ermgsbeus hmndsrmafﬁrmmgm |zoza-12.27
- Foreningsstadgar. - (20231018
© 7 Prowkol] shutsamrid O |2oasosos
T Dokument rarande s]mllg a.nsk:aﬂmngsknsmad T |roas-oso06 -
Interimistiskt sluthesked 20350509 o
Protokoll arbﬂs-plmhesﬂ-k 202410-30
- ch.bms Dilum prqrakt AB " |roz0-08-30
Llndtfhilisp]an ' 2025-01-16
- Totalentreprenadkontralc |2023-05-01
= Aktiedverlitelseavtal " |2024-07-01
- Pm‘lsﬁveﬂﬂelscmﬂ enrrcprcmdkmmkt in;-iLdﬁr._dz""""
Projekiavial 20240702
- A1agand: avseende icke upp]élna hoata.duruﬁaLH,gmh.tt:r- 20240702
Fatrsiikringshrev (garantitiden tryggad) - 2024-10-17
Kungiily dag enligt digital signering
Héikan Olsson
Av Boverket firordnad intygsgivare
Rangifer AR
beoarglesermiforymse
Stara Ryr 240 N
A2 75 Lycke
ktion 0922211555 T64E453301 s’ grerat 4%, T, JM




Verifikat

lransaktion 089222115557546453301

Dokument

Handlingar for signering
Huvuddaokument
B0 sidar

des 2025-05-1 1 20:55:07 CEST (+0200) av Hakan

-.1.u.gmm.'r.?ﬂ').'? Q512 112805 CEST (+0200)

Signerare

Hakan Olsson (HO)
Identifierad med svenskt BankiD som "HAKAN O 850N
iangifer AB

FParsonnumimear 1951031 24539

Tomasz Modzelewski (TM)
Itentifiarad med svenskt BankiD sam "TOMAST
MODZELESH

Persanuimimer 19

hakan.storansrEemail.oom

+A46TOR05131

BankiD

BankID

""'"riu;i sori relurnorades rdn svonskl Bank D var

|}{-'RII|\'~' O ES0NT

nCrade 2025-05-12 08:19:35 CLST {r0200)

Wamnear som retumneradeas frdn svenskt BankiD var
AL MO L WERY
sSlgherade 2035 05 1T 2100008 CFET (+0200)




P

Verifikat

lransaktion 089222115557546453301

Janina Modzelewska (JM)

Identifierad med svenskt BankiD som "JANINA
MODTEL EWSKA"

Fersonnumimer 19810621-8863
janinamodzelewskal 3@gmail.com

BankID

Namnet sam refurnerades fran svenskt Bank!D var
"JAMIMNA MODSCLEWSKAY

Signerade 2025 05 11 210250 CFST {+200)

Marcin Skrzyszoski (MS)
Identifierad med svenskt Bank/D som "MARCIN
SHEAYSS 05K

AIEDA-T

Personnummer 200602- 7752

BankID

Maminol som relurnorados rdn svonskt Bankil var
"HARCIN SHRFYRFOER

Spnorado 2025-05-12 070220 CLET (10200

Ingemar Bjerkborn (IB)
Forsonnumrmer 18491 12 3-3510
ingemari@hjerihan sa

Signerade 2025 05 12 ] 1:28:05 CEST {+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information I kursiv stil ar sakertverifierad av Scrive, Se de dolda
bilagorna far mer information/bevis om detla dokument, Anvand en PDF-lasare som L ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och abercende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.comjverify




