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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43
m 769607-2979

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN KULLEN VASTRA 43, 769607-2979, med site i Helsingborg, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra ldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-06 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-15 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har deli samfélligheten Helsingborg Kullen Vastra ga:1 och ga:6. Samfalligheten Helsingborg Kullen
Vdstra ga:1 och ga:6s dndamal ar att forvalta Kullen Vastra ga:1 (passage) samt Kullen Vastra ga:6 (soputrymme) .

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Thomas Nilestoff 2025

Ledamot Eva Fallgren 2025

Ledamot Cecilia Bengtsson 2025

Ledamot Lars Moller 2025

Suppleant Nils Assarsson 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Henrik Rosenberg

Rosenberg & Partners Redovisningsbyra AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Julia Dreja och Madeleine Henningsson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43
L 769607-2979

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Helsingborg Kullen Vastra 43 i Helsingborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med
11 ldgenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress &r Fagelsdngsgatan 27.

Féreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 3rok
1 10
Total tomtarea: 470 kvm

Total bostadsarea: 963 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-04-25.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsékringen ingar ansvarsforsdkring fFor styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Stadning Beata Majewska
Elavtal avseende volym Fortum
Fjdrrvirme Oresundskraft
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal varmesystem Oresundskraft

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 8 274 kr och planerat underhall fér 865 738 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016-01-12 av Sustend. Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 182 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 189 kr per kvm.
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43
m 769607-2979

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-09. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har O st 6verlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (2023 skedde 1 6verlatelser).
0 st beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 (inga andrahandsuthyrningar 2023-12-31).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 19 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har beslutat att hoja avgifterna fran den 1 januari 2025 med 2 %.

I drsavgiften ingar kostnad fér varme, vatten och kabel-TV.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 660 641 598 588
Resultat efter finansiella poster, tkr -763 79 27 119
F6réndring av underhallsfond -684 147 175 172
Resultat efter fondférandringar, exklusive -1 10 -73 17
avskrivningar
Sparande kr / kvm 188 197 105 196
Soliditet, % 51 55 55 55
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 659 627 588 575
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 96 94 95 94
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 659 627 588 575
Driftkostnad kr/kvm 298 262 267 260
Energikostnad / kvm 175 154 157 156
Ranta kr/kvm 109 109 92 48
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 189 186 182 179
Skuldsattning kr/kvm 4185 4185 4185 4185
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 4185 4185 4185 4185
Rantekanslighet (%) 6 7 7 7
Snittranta, (%) 2.61 2.61 2.2 1.15

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsé&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet r negativt med hénsyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43
769607-2979

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 7132 600 805 500 -2852510 79 031
Disposition enligt féreningsstamma 79031 -79 031
Avsdttning till underhallsfond 182 000 -182 000
lanspraktagande av underhallsfond -865738 865738
Arets resultat -763 080
Vid arets slut 7 132 600 121762 -2089 741 -763 080
L] L L]
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans férfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2773480
Arets resultat fére fondéandring -763 080
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -182 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 865738
Summa 6ver/underskott - 2852822
Styrelsen foreslar foljande disposition till Féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2852822
Totalt -2 852 822

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43

769607-2979
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 634 188 604 020
Ovriga rérelseintikter 3 26019 36 999
Summa Rorelseintdkter 660 207 641019
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 160 837 -289 173
Ovriga kostnader 5 -91 812 -99 901
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -78 288 -78 289
Summa Rorelsekostnader -1330937 -467 363
RORELSERESULTAT =670 730 173 656
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 12 845 10 571
Rantekostnader och liknande resultatposter -105 195 -105 196
Summa Finansiella poster -92 350 -94 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =763 080 79 031
RESULTAT FORE SKATT =763 080 79 031
ARETS RESULTAT -763 080 79 031
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43

769607-2979

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 8203 201 8272739

Inventarier, maskiner och installationer 9 64 896 73 646

Summa materiella anliggningstillgdngar 8 268 097 8 346 385

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 268 097 8 346 385

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 12 352 0

Ovriga fordringar 536 735

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 47 567 27 633

Summa kortfristiga fordringar 60 455 28 368

Kassa och bank

Kassa och bank 71 244 255 937 276

Summa kassa och bank 244 255 937 276

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 304710 965 644

SUMMA TILLGANGAR 8572 807 9312029
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7132 600 7132 600
Underhallsfond 121762 805 500
Summa bundet eget kapital 7 254 362 7938 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2089 742 -2 852510
Arets resultat -763 080 79 031
Summa fritt eget kapital -2 852 822 -2773 479
SUMMA EGET KAPITAL 4 401 540 5164 621

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 2430000 4030000
Summa langFristiga skulder 2430000 4030 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2430000 4030000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1600 000 0
Leverantorsskulder 56 984 32235
Skatteskulder 1720 2244
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 82 563 82929
Summa kortfristiga skulder 1741267 117 408
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1741 267 117 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8572 807 9312029
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43

769607-2979

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -670 729 173 656
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 78 288 78 289
Summa -592 441 251945
Erhallen ranta 12 845 10571
Erlagd rdnta -105 196 -105 196
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére -684 792 157 321
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -32 087 9127
Okning/minskning av rérelseskulder 23 858 12 967
Kassaflode Fran den lopande verksamheten -693 021 179 415
Arets kassaflode -693 021 179 415
Likvida medel vid arets bérjan 937 276 757 862
Likvida medel vid arets slut 244 255 937 276

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 634 188 604 020
Totalt arsavgifter och hyror 634 188 604 020
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt o6vriga rorelseintikter

Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43

2024

0
26019

26 019
26 019

769607-2979

2023

1313
35686

36 999
36999

| 6vriga intdkter ingar vidarefakturerade kostnader for mijlohuset om 25 494 kr som delas med annan férening, samt

pantsdttningsavgifter om 525 kr.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Forsakringar

Samfalligheter
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Klottersanering
Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Planerat underhall
Huskropp, fasader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2024

25193
102 535
40793
25493
26 048
4935
11238
0
11017
19 691
574
1378
17 930

286 825

2003

0
3146
3125

8274

855375
0
10363

865738
1160 837

2023

23419
93 684
31270
27 931
26 680
3702
0
1151
10 540
11867
1624
3023
17 479

252 370

4803

4803

0
32000
0

32000
289173
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43

769607-2979

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer 4140 4140
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader 46 678 48 264
Revision
Revision 6963 7188
Kommunikation
Tele och post 618 743
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 9518
Bankkostnader 574 516
Hyra av anldggningstillgangar 6 546 0
Ovriga externa kostnader 26 293 29 532
33413 39566
Totalt ovriga kostnader 91812 99 901
Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella
- O- Av=och ne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 69 538 69 539
Inventarier, maskiner och installationer 8750 8750
78 288 78 289
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 78 288 78 289
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 7141878 7141878
Mark 2918 294 2918294
Utgaende anskaffningsviarden 10 060 172 10 060 172
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1787 433 -1717 894
Arets avskrivning pa byggnader -69 538 -69 539
Utgaende avskrivningar -1 856 971 -1787 433
Utgaende redovisat virde 8203 201 8272739
Varav
Byggnader 5284907 5354 445
Mark 2918 294 2918294
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 10400 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
18 000 000 18 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000
13 (15)
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Bostadsrattsforeningen Kullen Véastra 43
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Not 8. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4030000 4030000
Summa: 4 030 000 4 030 000
Not 9. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 87 500 87 500
Utgaende anskaffningsviarden 87 500 87 500
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -13854 -5104
Arets avskrivningar -8750 -8750
Utgaende avskrivningar -22 604 -13 854
Utgaende redovisat virde 64 896 73 646
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 47 567 27 633
Summa 47 567 27 633
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 244 255 937 276
Summa 244 255 937 276
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1600 000 0
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 430 000 4030 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 4 030 000 4030000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-03-30 2,65 % 2430000 2430000
Stadshypotek 2025-04-30 2,55% 1600 000 1600 000
Summa skulder till kreditinstitut 4030 000 4030000
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdantekostnader 6 800 6 800
Férutbetalda intakter 53903 53374
Upplupna revisionsarvoden 6900 6 500
Upplupna driftskostnader 14960 16 255
Summa 82 563 82929
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Thomas Nilestoff Eva Fallgren
Ordférande Ledamot
Cecilia Bengtsson Lars Moller
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Rosenberg & Partners Redovisningsbyra AB
Henrik Rosenberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kullen Vistra 43, 769607-2979. Helsingborg.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kullen Vistra 43 for
ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur f6reningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ér dndamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen Kullen
Vistra 43°s finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsréttsforeningen Kullen Vistra 43 for ar 2024.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av &rsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrsickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mitt uttalande.

Uttalande
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
"?zi&enskapséret.

Helsingborg den 21 mars 2025

Henrik Rosenbey
Foreningens revi
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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