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Tl planen hir férutom denno plankorta
med bestdimmelser.
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I‘GHTTM Troktnamn och registsrnummer ftir fastighet

Grundkartan &r u 2003-01-29 av Sto

i Higonds genom
kopiering av digital primtrkorta, framstdlid med mgmmmatﬂlh metod under 19881,

Flyghijd BOO m. Fd r av grundinformation i jonuari 2003.
Siglu 1:1000 i ¥

Standard 1

Koordinatsystem | plan RT80 5 gon V

Hajdsystem: RH70

Upphovsriitt/kontaktperson: Stadsbyggnadskontorst | HBgantis/Claes Rosberg

Hbgands 2003-05-13

REDAKTIONELLA ANDRINGAR 2004-10-15
P& plankartan avseende
Utfartsférbud som tagits bort p& Laxviigen

Bestdmmelsen E vilken giller hela samfdlligheten, Norra Hdljorid
har féridngts genom hamnen till Strandmalsvigen

Lolml!gutn som

och in pd fostigheten Norra Héljaréd 11:1
P—plats vilken har tillkommit | hamnen
och i planbestimmelserna avseende
P-plata har tillkommit

Bestimmelsen E har 8ndrats fron tronsformotorstotion till tekniska

unlﬂggnln‘g;.
Texten utfart till Iok.alzuio #Id
fran fostighetsgriins. Rddonde f&

eller avslutas nrmare taknock 8n 90 em”™ har tillkommit.

ller ott garoge skall placeras minst 4.5 m
4llande méd dock gilia” har tillkommit.
Texten “Takkupa f8r ej bdrja nérmare fdriingning av fosodens yttervligg &n 1 m

|

Hamnen &r kulturhistoriskt intressant
Den strama betongkaraktdren skall
bevaras och anldggningen som helhet
skall behandlas varsamt vid férdndring
Kustvdrnet dr kulturhistoriskt

vdrdefull byggnad som ej far férvanskas

TAKKUPOR FAR ANORDNAS OCH DARVID
UPPTA HOGST 1/3 AV TAKLANGDEN
TAKKUPA FAR EJ BORJA NARMARE
FORLANGNINGEN AV FASADS YTTERVAGG
AN 1 M, ELLER AVSLUTAS NARMARE

TAKNOCK AN 90 CM.
O
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Den d&lderdomliga fiskeboden och korsvirkeshuset ndrmast hamnen bedoms ha
sddana kulturhistoriska vdrden att g—mdrkning foresids.

HOGSTA
BYGGNADSHOJD
3.5 METER

] HOGSTA TAKVINKEL 38
3 GRADER

PLANBESTAMMELSER

Féljonde bestdmmelser gdller inom omrdden som har nedanstdende beteckningar. Ddr bestammelsen

markerats med * gdller den inom hela planomrédet. Endast angiven anvidndning eller utformning dr
tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
{—.——I Linje p&d kartan ritad 3 mm utanfér planomradets grdns

: - ] Anvindningsgréns
{_ > : Egenskapsgridns
gl%l wu!‘uk-' 'l':‘ll IDNII LA %

Alimiin plats

LLOKALGATA l Lokaltrafik
| NATUR | Naturomrade

| P=PLATS | Parkering

Kvartersmark
i a | Bostéder
! E ] Tekniska anldggningar
| v | Hamn for fritidséndamal
UTNYTTJANDEGRAD
€4 | Stérsta byggnadsarea 150 kvm, dock hdogst 20% av fastighetsarean

Fastigheter fér delas, minsta fastighetsarea 600 kvm.

PLACERING UTFORMNING VARDEFULL MILJO

Placering

l p J Vid nybyggnation skall huvudbyggnad placeras minst 4.5 meter frén
tomtgrdans. Huvudbyggnad skall varo fristdende. Garage och uthus

skall placeras minst 1.5 m frén tomtgrdns. Vid utfart till lokalgata gdller att
garage skall placeras minst 4.5 m fran fastighetsqrdns. R&dande fdrhallande
md dock gdlla.

Utformning

| . ] Byggnads hdgsta tillatna bredd dr 8 m och dess ldngsta tilldtna langsida &r 12 m.
Tvé huvudbyggnader p4d samma fastighet tillats. Olika byggnader far endast samman-—
byggas med genomsiktliga byggnadsdelar.

l . I Takkupor far anordnas och ddrvid uppta higst 1/3 av takldngden
Takkupa féar ej bérja ndrmare forldngning av fasads yttrevidgg dn 1 m,eller avslutas
ndrmare taknock @n 80 cm.
Nya takkupor far ej anbringas pd gq—mdrkta hus.

i 5 | Kdiiare far inredas

I . | Vid olyckshidndelse gdller att:

i d fattni h d tf i
yﬁgﬁgnifggnggf’g gg)?gsgliw ﬁgvg? gmng& ?r?te r'g\?edreng[ldr%m%rrm r{]r:g ngmde detaljplan

[ I I En vaning dr hogsta tilldtna vaningshdjd. Hogsta tilldtna byggnadshdjd for huvud-—
byggnad &r 3.5 m och for uthus och garage .

2,8 m. Hogsta tilldtna taknockshdjd 6.7 m och fér uthus och garage 5,0 m.

| d I Hogsta tillatna takbvinkel 38 grader

Virdefull miljé —
Hamnen &r kulturhistoriskt intressant. Dess strama betongkaraktdr skall bevaras och

| k| Hemom  betangho
anldggningen som helhet skall hanteras varsamt vid féréndring

[ q I Kulturhistoriskt vdrdefull byggnad. Byggnaden far ej rivas eller férvanskas. Ursprungliga
exteriordetaljer skall bevaras.

| Q4 I Kustvdrnet @r en kulturhistoriskt vdrdefull byggnad. Den far inte rivas eller férvanskas.

Ursprungliga exteridrdetaljer och exterior fdrgsdttning skall bevaras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

| . l Kommunen &r ej huvudman fér ollmdn platsmark

[ . J Genomférandetid dr 15 &r frn den dag planen vinner laga kraft.

Registrerad 2006 - 04-06

ANTAGEN AV KF 2004-12-20
LAGA KRAFT 2005-01-20

Norra Haljarod 2:3 m fl, Hdljarods hamn

Hogands kommun, Skdne ldn
Hogands 2004-05-17
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for
Norra Héljaréd 2:3 m fl, Héljaréds hamn, Héganis
kommun, Skane ldn

LAGA KRAFT

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta skala 1:1000 med bestdmmelser

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Detaljplanen har

Uppréttats: 2004-05-17
Antagits av KF  2004-12-20
Vunnit laga kraft 2005-01-20
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Syfte
Planarbetet syftar till att &ka befintliga byggratter, modernisera gallande
planbestammelser och att gora genomférd bebyggelse planenlig.

Bakgrund

Stugagarféreningen Sjémaden skrev 2001-04-23 till planavdelningen och begérde att
den tillatna byggarean fér huvudbyggnad skulle &kas till 80 kvm.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 2001-06-19 att uppdra at planavdelningen att
uppratta program till detaljplan fér omradet Haljaréd Norra 2:3 m.m.

Under sommaren 2003 har informationsméte hallits i samband med pabérjandet av
detaljplanen fér Norra Haljaréds hamn.,

For att fa reda pa vilka som &r de dominerande uppfattningarma om fragor som
karaktar, byggrétt hojd och gronstruktur i Norra Haljaréds hamn har planavdelningen
skickat ut fragoformuléar till samtliga sak&gare i detaljplaneomradet

De dominerande uppfattningarna har anvénts som underlag fér program.
Frageformuléret redovisas narmare i "Redovisning av frageformulér fér Farhult, Norra
Héljaréd och Norra Haljaréds hamn.

Lige och avgrénsning
Det féreslagna planomradet &r belaget mellan Farhult och Norra Haljarsd.

Det foreslagna planomradet avgransas i norr av havet och den samfélida strandmalen
benamnd Déinge s:2, i séder och dster av jordbrukslandskap och i vaster av en rad
mindre fritidshus. Bebyggelsen inom planomradet &r blandad men bestar framfor allt i
s6dra delen av fritidshus fran femtiotalet. Omradet sluttar svagt fran séder mot norr,
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har en lummig karaktar och préglas starkt av sin narhet till havet.
Omkringliggande landskap &r mycket storskaligt

Tidigare stéllningstagande

Riksintresse

Planomréadet ingar som en del av riksintresset for naturvard, turism och rorligt
friluftsliv, habitatdirektivet Natura 2000 samt hégexploaterad kustzon.
Del av planomradet omfattas av strandskydd

Planavdelningen menar att syftet med denna plan inte paverkar rikssintressena
strandskyddet eller habitatdirektivet. Yta med bestammelsen boende kommer inte att
6kas och bestammelserna i denna plan féreslas utformas pa ett sadant sétt att byn
Haljaréds hamn upplevs som sméaskalig och harmonisk.

Strandskydd efter upphévande tolkad av planavdelningen

Oversiktsplan 2002

Enligt dversiktsplan 2002 skall befintliga bebyggda miljder i Farhult och Norra Héljaréd

med omgivande landsbygd, omvandlas sa att det blir méjligt att bebygga fastigheterna
med storre bostadshus.
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Trafik
Sjomadens stugégarférening har tagit pa sig huvudmannaskapet fér vagarna inom
planomradet.

Tekniska anldggningar
Vatten-, och avloppsledningar I6per i anslutning till och inom planomradet.
Héganés kommun ar huvudman for vatten och avioppsledningarna.

Vattenledning, streckad linje (bla)
Avioppsledning, heldragen linje (réd)

Héganas energi AB &r huvudman for eldistributionen. Planomradet ingér i dess
omradeskoncession.

Ovrigt

Fornminnen

Inga kanda fasta fornlamningar finns inom planomradet.

dock kan det finnas under mark dolda, ej kanda fornlamningar. Om fornlamningar
Andé4 patraffas vid markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas
med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML. Fornlamningarna kan upptréda som hardrester,
stenpackningar eller morka fargningar i jorden m.m.

; JR §4- P05 /3/2



HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

LAGA KRAFT

Detaljplan for
Norra Héljaréd 2:3 m fl, Hédljaréds hamn, H6gands kommun,

Skane ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Detaljplanen har

Uppréattats: 2004-05-17
Antagits av KF  2004-12-20
Vunnit laga kraft 2005-01-20
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LANTMATERIMYNDIGHETEN HANDLINGAR
Skane lan
Upprattade ar Arendenummer
2004 M(052231
b . Arende
: : Detaljplan fér NORRA HALJAROD 2:3 m
' .- fl, Haljaréds hamn
Koemmun
Hogands
Lan
Skane
Till akten hor
...1.... band

...... 39.... numrerade sidor

...... -.... inneliggande kartor

...... 1.... andra kartor P'
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. LANTMATERIMYRDIGHETEN
HOGANAS KOMMUN SYANE LAY
KOMMUNLEDNINGSKONTORET k2005 0515 |

— oo 2100223
2005-03-11
MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Norra Héljaréd 2:3 m.fl., Hiljaréds hamn
Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfullmiktige i Hoganiis kommun har 2004-12-20 § 123 antagit
detaljplan f6r Norra Haljaréd 2:3 m.fl.,, Hiljardds hamn, Hoganis kommun.

C}verklagande éver kommunfullmiktiges beslut har infe inkommit.

Detaljplanen har didrfor vunnit laga kraft den 20 januari 2005.

planchef

Kopia till:
Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmitenimyndigheten




Kulturmiljé

Historia -

Skanska Rekognosceringskartan 1812-20 visar ingen bebyggelse eller hamn pa
platsen for Haljardds hamn. Redan tidigt torde dock platsen ha anvants for fiskare,
vilket en alderdomlig fiskebod i korsvirke visar. Sannolikt uppstod viss bebyggelse i
samband med 1800-talets skiften. 1917 ars Ekonomiska karta markerar en hamn och
fyra gardar pa gransen mellan Akermark och "Strandmad till byar i Farhults socken”.

Férutom sjéboden uppvisar tva byggnader exempel pd &ldre byggnadstradition.
Merparten av Héljarbds hamns bebyggelse utgdrs emellertid av sommarstugor och

fritidshus fran decennierna kring 1900-talets mitt. Dessa &r I1aga och har lag
takresning. | samband med andra varldskriget byggdes hamnen om och férsdgs med
ett integrerat ksp-vérn och eninfartsspéarr. Enligt uppgift skall hamnen ha anvénts for
nagon form av mindre motortorpedbat under beredskapen.

Géllande detaljplaner

Pa vastra sidan av Sjomadsvagen galler detaljplan for Norra Haljardd 171 (7/02).
Planen har vunnit laga kraft 2001-08-04. F&r planen géller att tillaten byggarea &r 80
kvm f&r huvudbyggnad och 35 kvm fér uthus och garage, en vaning &r htgsta tillatna
vaningsantal, hogsta byggnadshojd 3.5 meter och hogsta totaihéjd 5.5 meter.

| samband med planarbetet har strandskyddet havts for kvartersmarken inom planen.

For planomradet Norra Haljardds hamn géller idag "Haljaréd Norra 2> m.m”

{(J 7) vilken vann laga kraft 1961.05.20.

Inom planomradet tillater befintlig plan anvandningsomradena bostadsandamal, dppen
plats , strandmark och hamn f6r med fiskerindringen och sportfisket
sammanhangande dndamal. Tomt far icke givas mindre areal &n 600 kvm
Huvudbyggnad far icke upptaga storre areal an 60 kvm, uthus ej strre &n 5 kvm och
garage ej storre an 15 kvm. Byggnad far endast uppféras med en vaning och den
byggnadshdjd som tillats ar 2.4 till 3.0 meter.

"] mock sem gf fdr bebyogoa

B 3 Byprectascrr
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frzel=] bdehetlg byggrod
Ve o I
Utdrag ur detaljplan J7




Planinnehall

For att verifiera befintliga férhallandan och for att ga méjlighet for tillbyggnad foreslas
en byggarea pa 20% av fastighatsarean dock hégst 150 kvm.
Planavdalningan har satt det som rimligt att fastighatar far delas pa samma satt som i
géllanda plan. 600 kvm f&reslas bli mista fastighatsarea.
Sommarstugekaraktar skapas som planavdalningan ser det av liten skala, enkla
material och ralativt stora grénytor. )
Fér att halla nare skalan foreslas byggnads hogsta tilldtna bredd bli 8 m och dess
langsta tilldtna langsida bli 12 m. Tva huvudbyggnader pad samma fastighet féreslas
tillatas.. Byggnadar pa samma fastighet far endast sammanbyggas mad hjalp av

. ganomsiktliga byggnadsdelar.
Fér att huvudbyggnad skall kunna uppféras med modern rumshdjd och/aller kallare
féraslas byggnadshéjdan bli 3.5 m for huvudbyggnad. Hégsta byggnadshdjd for uthus
foraslas bli 2,8 m.
| det frageformulér som har skickats ut énskar 44% av de svarande 30 graders
takvinkal och 41 % onskar 45 graders takvinkal. Nagra av de svarande dnskar 48
gradars takvinkel. 38 gradars takvinkal far sas som en rimlig kompromiss mellan de
olika énskemalan.
Som taknockshojd féraslas 6,7 m for huvudbyggnad och 5,0 m fér uthus och garage
Takkupor far anordnas och darvid uppta hégst 1/3 av takldngden. Fér att takkuporna
inte skall bli for stora far takkupa ej bérja narmara férldngningen av fasadans
yttervagg an 1 mater och avsiutas ndrmare taknock &n 90 cm.
| den méan de hydrologiska forhallandena sa tillatar &r dat tillatet att bygga kaéllara.

Dan alderdomliga fiskebodan och korsvirkeshuset ndrmast hamnen bedéms ha
sadana kulturhistoriska vérden att g-markning ar motiverad. Hamnen &r ett intressant
minna fran andra varldskrigets beredskapsar och bér bavaras i nuvarande skick
inklusive varnet. Sjalva hamnan har darfor varsamhetsbestdmmelsen k och fortat i
hamnen bastdmmelsan q.

Trafik
Planomradet trafikmatas enligt idag radande forhallande.
Utfartsférbud inférs mot Sjdmadsvagen.

Redaktionella dndringar
Redaktionalla &ndringar har gjorts i anlighet med samradsradogérelse datarad
2004-10-14

PLANAVEJELNINGEN
Hégands den 17 maj 2004

ot A

.#Karl- , s Lena Thore
Planchef Planarkitekt




ALLMANT

Syfte
Planarbetet syftar till att 6ka befintliga byggrétter, modernisera gallande
planbestdmmelser och att géra genomférd bebyggelse planenlig.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen av
akti ' raft arsskifte -

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
Darefter finns ingen garanterad réatt att erhalla bygglov.

Ansvarsférdelning

Hbganés kommun 4r inte huvudman fér den allménna platsmarken.
Fastighetsagarna inom planomradet &r huvudmén fér allman platsmark
En ideell vagférening finns.

Sjdmadens stugégarforening har péatagit sig ett frivilligt huvudmannaskap fér den

allmanna platsmarken inom planomradet..
Haljardds hamnforening skéter hamnen

HOganés kommun ar huvudman fér den allménna va-anlaggningen.
Planomradet ingdr i dess verksamhetsomrade.

Hoganés energi &r huvudman for eldistributionen. Planomradet ingér i
dess omradeskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All kvartersmark inom planomradet &r i privat 4go.

Det finns mdjlighet att avstycka fastigheter fér bostadsandamal ur
fastigheten Norra Haljarod 2:11

Planens antagande och laga kraft innebar att gallande detaljplan benamnd
"Haljardd Norra 2° m.m" J 7 vilken vann laga kraft 1961.05.20 och som saknar
genomfdrandetid upphor att galla.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar respektive
fastighetsdgare. Kostnader for planarbetet tas ut genom planavgift i
samband med beviljande av bygglov.
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TEKNISKA FRAGOR

Vid eventuellt patraffande av fornlamningar skall arbetet omedelbart
avbrytas och lénsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. i lagan om
kulturminnen m.m.

Vid byggnation skali hénsyn tas till eventuell férekomst av radon.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| uppréttandat av genomfSrandabeskrivningen har Uif Andersson, Lena
Thora och Karl-Ake Nilsson medverkat.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR
Radaktionella &ndringar har gjorts i enlighet med samradsredogérelse daterad
2004-10-14

Planavdelningan
Hégar/w 48 den 17 maj 2004

i
arl-Aked\i ana Thore
Planchef - Planarkitekt,






