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Bostadsrittsfsreningen Rosenstigen
Org. nr: 769620-7807

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Rosenstigen, org. nr. 769620-7807, som registrerades hos Bolagsverket 2009-11-16, har
till indam4) att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostiider och
andra ligenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden samt att tillgodose gemensamma
intressen och behov. Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen 4r lagfaren 4gare till fastigheten Angelholm Vejby 41:10 vilken forvirvades via bolag
den 19 mars 2010, P& fastigheten uppfors 36 bostadstigenheter fordelade pd tre flerbostadshus vilka berdknas
vara firdigstillda under andra kvartalet 2011, ]

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaden for fastighetens forvéirv pd
avtalad kopeskilling samt ifrdga om entreprenad pé totalentreprenadavtal tecknat med PEAB Sverige AB.
Bertikning av foreningens érliga kapltal- och driftskostnader grundar sig pd kiinda farhallanden och bedommngar
vid tiden fiir planens uppréttande { mars 2011,

Bostadsrittsforeningen har tecknat forhandsavtal for samtliga ligenheter och stikerhet for forskott har stillts
genom bankgaranti, Upplatelse av bostadsrétter och tilitride till dessa kommer att ske under andra kvartalet 2011
efier att byggnaderna 4r firdigstéllda och slutbesiktigade.

Entreprenadgaranti limnas genom moderbolagsborgen frén PEAR Sverige AB och byggfelsforsikring har
tecknats med HDI-Gerling. Bostadsrittsforeningen kommer #iven att teckna fastighetsforsikring till fullvirde
inklusive styrelseansvar samt bostadsritistilligg for respektive bostadsritt.

Féreningen har antagit erbjudande om kort- och langfristig finansiering frén Sparbanken Oresund. Avtal om
fortida riintebindning for 1dngfristig placering har tecknats.
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Bostadsrétisforeningen Rosenstigen

Orp. nr: 769620-7807

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Allmiint
Fastighetsbeteckning
Kommun

Tomtens areal
Husens utformning

Antal bostadslidgenheter
Ligenheternas totala area (BOA)

Parkering

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp
Uppviirmning

El

Ventilation

Hiss
Kabel-tv/bredband
Sophantering
Ligenhetsforrad

Bvggnadsbeskrivning
Grund
Fasadbehandling

Tak

Bjilklag

Balkonger

Fonster

Ligenhetsbeskrivning
‘Entréfhall
Vardagsrum

Sovrum

K&k

Badrum

We

Vejby 41:10

Angetholms kommun

7973 m?

2 flerbostadshus i 5 vAningar och 1 flerbostadshus i 4 vénmgar
36t

3.095m? .

- Parketingsplatser finns att hyra pd angréinsande fastigheter

Kommunalt vatten/aviopp

Fjdrrviirme

Métare for fastighetse! finns i el-central

Mekanisk till-/frénluft med véirmedtervinning

1st hiss i varje hus

Husen 4r ansiutna till fibernit

Soprum i respektive hus

1 firrdd per ldgenhet finns pa respektive vaningsplan

Betong

Puts och panel

Papp

Betong

Betong

Aluminivmkliidda trafbnster

Klinker/parkettgolyv, mélade viggar

Parkettgolv, mélade viggar

Parkettgolv, mélade vaggar

Parketigolv, mélade viggar

Klinkergolv, kaklade viggar

Klinkergolv, mélade viggar (kakelpelare vid tviteseall)

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ovanstaende forteckning avser grundutfirande
och #r underlag for upplatelse med bostadsritt. Bostadsrittshavaren har mo Sjlighet att forédndra ldgenhetens
standard genom att gora ytterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesérs av
entreprentren, Kostnaden for dessa inredningsval erldgges direkt till entreprenéren.

3(8)




e

Bostadsrittsfvreningen Rosenstigen

Org. nr: 169620-7807

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

oo

5

A

e

Sy

36 792

Kr/m? |

Kipeskilling 113 870 000

Lagfart .0 Ingér i kdpeskilling

Inteckningskostnad 0 Befintliga pantbrev 20 116 000

Kassa, 15pande " 350 000

Ovrigt 0

Anskaffningskostnad 114 220 000

Taxeringsvérde 2010 24 895 000 Beriknat virde

varav lokaler 0

D. FINANSIERINGSPLAN

- Belopp - Liptid  Rints  Réintekostiad
* Hypotekslin 5 400 000 3 mén 4,00% 216 000

Hypotekslan* 6 500 000 3ar 3.87% 251 550

Hypotekslin* 6 500 000 5 &r 4,57% 297 050

Summa lén dr 1 18 400 000 Snitirinta  4,16% 764 600

Insatser 95 820 000

Upplételseavgifier 0 _Amortering/avskrivning 77 190

Summa finansiering r 1 114220000 Kapitalkestnader ir 1 841 790

* Lanen har fortidsbundits till 2014-66-30 respektive 2016-06-30.

‘NYCKELTAL
: Nydkeltaldrd,  (am?:
Anskaffningskostnad 36905
Beléning 5945
Driftskostnad (ar [)* 229
Insats 30 960
Arsavgift 545
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Bostadsritttsforeningen Rosenstigen
Org. nr: 769620-7807

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

i Kestnansstagh:. eloppiz, . R -

Kapitalkosmader

764 600 kr

Rintekosinader

Amortering F7T 190 kr

Summa kapitalkostnader 841 790 kr

Driftskostmader

Styrelse / revision 37 140 kr 12
- Ekonomisk forvaliming 50 400 kr 16

Yirme 185 700 Kr o 60

Vatten 68 090 kr __ 22

El 92 850 kr 30

Renbdllning 30950 kr — 10

Kabel-TV Okr 0

Fastighetsskotsal 139275 kr — 45

Farsikring 43 330 kr ~— 14

Lopande underhall 61 900 kr 26

Semma driftkostnader 709 635 kr 229

Avsittningar ytire fond

(30kr/lkkym) 92 850 kr 30

Ovriga kostnader

Pastighstsavgift* 0 kr ]

Hyra cykelftrrad 16 000 kr — 5

Berdlknat Sverskott 26 975 kr

Total summa kostnader 1 687250 kr

Intfikter

Arsavgifier 1 687 250 kr

Hyror 0kr

Ovrigt 0 kr

Summa intikter 1 687 250 kr

Drifiskostnaderna dr berfiknade efier normatRirbrukming och uppgifter frén siljaren, Det faktiska vardet for enstaka posier kan bli hogre eller

(#gre in det berdknade vardet Drifiskostnaderna beriiknas oka i takt med den bedtmda inflationen. Rinteantagandena ir baserade pd
ranteldget vid planens upprittande. Arsavgifter berdlmas dka med 2 % arfigen.

* Fastighetsskatten for flerbostadshus har ersaits fran och med den 1 januari 2008 med en kommunal fastighetsavgifl. Den kommunala

fastighetsavgifien uppgar 2011 ] maximalt 1 302 kr per lagenhet, men hogst 0,4 % av laxeringsvardet. De Rirsta fem Aren ir nyproducerade
fastigheter befriade frén kommunal fastighelsavgitt. Ar 6-10 betalas halv fastighetsavgifl och frdn och med &r 11 hel fastighetsavgift.
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Bostadsrattsfireningen Rosenstigen
Org. nr: 769620-7807

F. REDOVISNING AV LAGENHETER OCH LOKALER

al. . Avgiflt Avgift  Insais -
Tl (erfdn). (ko/mén) ()

Hus Al ‘

1-1001 65 2ZRoK  2,2357% 37722 3143 1870 000 -
1-1002 84 JRoK  2,7268% 46 008 3834 2 380000
11003 90 JRoK  2,8819% 48 625 4052 2 490 000
1-1101 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 2 060 000
1-1102 84 3RoK  2,7268% 46 008 3834 2780 000
1-1103 © 107 4RoK 3,3213% 56 039 4 670 3090 000
1-1201 65 2ReK  2.2357% 37722 3143 2 180 000

1-1202 84 3RoK  2,7268% 46 008 3834 2960 000
1-1203 107 4RoK  3,3213% 56 039 4670 3350 000
1-1301 110 4RoK  3,3989% 37347 4779 4 800 000

Summa 861 27,8108% 469238 39103 27 960 000
Hus A2

2-1001 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 1 770 000
2-1002 84 3RoK  2,7268% 46 008 3834 2280000
2-1003 90 3RoK 2,8819% 48 625 4052 2390000
2-1101 65 2RoK  2,235T% 37722 3143 1 960 000
2-1102 84 3 ReK 2,7268% 46 008 3834 2 680 000
2-1103 107 4RoK  3,3213% 56 039 4670 2990 000
2-1201 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 1990 000
2-1202 84 3RoK 2,7268% 46 008 3 834 2780 000
2-1203 107 4RoK  3,3213% 56039 4 670 3100000
2-1301 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 2 080 000
2-1302 84 3RoK  2,7268% 46 008 3834 2 860 000

2-1303 107 4RoK  3,3213% 56 039 4 670 3250000
2-1401 110 4RoK  3,3989% 57347 4779 . 43500000

Summa 1117 36,0946% 609 006 50 751 34 630 000
Hus A3

3-1001 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 1 670 000
3-1002 84 3RoK  2,7268% 46 008 3834 2180000
3-1003 9  3RoK  2,8819% 48 625 4052 22%0 000
3-1101 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 1 860 000
3-1102 84 3 RoK  2,7268% 46 008 3834 . 2580000

3-1103 107 4RoK  3,3213% 56 039 4 670 2 890 00G
3-1201 65 2RoK  2,2357% 37722 3143 1 890 000
3-1202 84 3 RoK  2,7268% 46 008 3 834 2680000
3-1203 107 4RoK  3,3213% 56039 4670 3 000 000
3-1301 65 2ReK  2,2357% 37722 3143 1 980 000
3-1302 84  3RoK  2,7268% 46 008 3834 2760 000
3-1303 107 4RoK  3,3213% 56039 4670 3 150 000
3-1401 110 4 RoK  3,3989% 57 347 4779 4 300000
Summa 1117 36,0946% 609 006 50751 33 230 000

S:a total 3 095 100,0000% 1 687 250 95 8§20 000

Arsavgifterna fordelas, i enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar, efter andelstal.
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Bostadsrittsfireningen Rosenstigen
Org. nr: 769620-7807

G. ELKONOMISK PROGNOS

v ;\’rii‘ L chra &r.3 " Ard , . Ars Ari6 Ar 11 :
Arsa?giﬂer 1687250 1 720995 1 755415 1790 523 1826334 1 862 860 2055748 I

Arsavgift/m? 543 556 567 579 390 602 665

Ovrign intdkter
Hyresintitkter 0 _ 0_ 0

St eu o

Kapitalkostnader :

Réntor 764 600 761392 757 988 754 375 750 540 746 469 722 050
Avskrivning/amortering 77 190 81927 86954 92 290 97953 103 964 140 024
Driftskostnader inkl ipande underhall 709 635 723828 738304 753070 768 132 783 494 865 041

Avsiitining for underhill (periodiskt) 7 .
Fondavsitiningar 92 850 92 850 92 850 92 850 92 850 92 850 92 850

Ovripa kostaader _ .
Fastighetsavgift : 0 0 0 0 4 25875 57137 |

I
Cykelforad 16 000 16 480 16810 17 146 17 489 17 838 19 695

Arets Gverskott 26 975 44 518 .62 509 80 793 99 371 52 369 159 951
' Fresiat

Berdkningsunderlag :

Taxeringsvarde bostider 24 805000 25392900 25900758 26418773 26947149 27486092 30346 866

Taxeringsvarde lokaler ] ¢ 0 o 0 0 o _
Summa taxeringsvarde 24895000 25392900 25900758 26418773 26947149 27486092 30346 866
Lineskutd ' 18400000 18322810 18240883 18153929 18061640 17063687 17376036

Ackumulerad kassabehdllning

inkl. avsitningar f6r underhall 469 825 607 193 762 552 936 195 1128 415 1313635 2496731

Varav ackumulerad underndlisfond 92 850 185 700 278 550 371 400 464 250 5§57 100 1021 350 .

Fomilsitiningar: Antagen inflation: 2,0 % i
Arlig upprakning av drsavgifter: 20 %
Antagen genomsnittlig utliningsranta: 4,16%
Ingen fastighetsavgift & 1-5, halv fastighetsavgift ir 6-10, direfter hel avgift.
Arlig uppritkning av 2010 &rs beraknade taxeringsviirde: 2,0 % !
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BostadsriittsRireningen Rosenstigen
Org. nr: 769620-7807

H. KANSLIGHETSANALYS

KANSLIGHETSANALYS 1
Ar1 Ar2 Ar3d Ard Ars5 Are Arii
Genomsnittliga Arsavgift per m? om:

Antagen inflationsnivi och ‘ :
| Antagen rintenivd 545 556 567 - 579 590 602 665
2 Antagen tiintenivd + 1% 605 615 626 637 648 660 721
3 Antagen rintenivi + 2% 664 674 685 6% 707 718 771

Antagen rinteniva och
4 Antagen inflationsnivd + 1% 345 359 572 387 601 616 696
5 Antagen inflationsnivi + 2% 345 561 578 595 613 63l 731

KANSLIGHETSANALYS I

Denna analys 4r inte tilldmplig i denna ekonomiska plan och har dédrfor utelimnats.

L. STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Angelholm, 2011-04-29

Bostadsréttsforeningen Rosenstigen

%&5\
Ulf Aronsohn

egrik Lothman

Mikael Persson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pi uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 apnl 2011 -
for bostadsrittsforeningen Rosenstlgen org,. or, 769620 7807, :

Den ekonomiska planen innehélter sévil kénda som prelimindra uppgifier vilka stémmer overens

med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminara uppgifter 4r vederhaftiga, varfor var

beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hélibar.

* Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens

- verksamhet. De faktiska uppgifier som limnats i planen stammer Sverens med innehéllet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhéftiga.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder. '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriffar nagot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir

uppiylld

Foreningen har fler én ett hus. Det #r var bedémning att husen ligger s niira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ér uppfylld.

Stockhlm den 11 maj 2011 Malmo den 12 maj 2011

..........................................

Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg, daterat 2011-05-11 och 2011-05-12, éver ekonomisk plan fir
bostadsriittsforeningen Rosenstlgen

Till grund f6r granskning har fSljande handlingar forelegat; -

VVVVVYVYY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2009-11-16

Stadgar, registrerade 2009-11-16

Allmén fastighetsinformation f6r Angelholm quy 41:10, 2011-04-04
Avtal om dverlételse av aktier, 2010-03-29

Justering kopeskilling, 2010-12-20

Entreprenadavtal, 2009-12-15 -

Entreprenadgaranti, 2009-12-21

Avtal om fortida réintebindning (2st), 2010-12-09

Offert rérliga 1an, 2011-03-24




