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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kapellgatan pa RAA

Styrelsen upprattar hiarmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag p hur drets vinst eiler forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen dr om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfiéde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nar det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Skane 1an, Helsingborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Fastigheten Kikaren 15 Helsingborgs kommun 2015 Helsingbor
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2016

Féreningen har 7 bostadsratter om totalt 496 kvm. Byggnadernas totalyta ar 500 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jeanette Stoltz Ordférande
Lisbeth Birgitta Freudenthal Styrelseledamot

Stefan Gustafsson Styrelseledamot

Valberedning
Eric Boye

Thomas Lindblom

Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen

Revisorer

Eric Boye Revisor

Thomas Lindblom Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-08.
Extra féreningsstamma holls 2025-01-22. Godkannande av nya medlemmar Norell.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Avtal med leverantorer

El Oresundskraft
Vatten och aviopp NSVA
Sophantering NSR

Ovrig verksamhetsinformation

Vi jobbar med sjalvférvaltning och skoter tradgard, snoskottning och allt underhall sjdlva. Alla 7 hushall/medlemmar har fatt
forfragan och 4 hushall har sagt ja och far darmed avdrag pa hyran med 250kr/manad enligt Skatteverkets regler. Ekonomisk
medvetenhet och trevnad samt kvalitet att vi gbr jobbet at oss sjalva

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ingen forandring mer an att Ianebilden ser battre ut med nedatgaende réntor

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 25%.

Fordndringar i avtal

Inga nya avtal

Ovriga uppgifter

Inga externa utgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 9 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 ‘ 2023 ' 2022

Ee&oorﬁsé&ning e 465 S 330 — — 315 — e
Resultat efter fin. poster -15 -70 -14 -77
Soliditet (%) 73 73 73 72
Yttre fond 210 180 150 120
Taxeringsvarde 17 192 15 160 15160 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 898 608 309 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,6 89,0 48,5 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12718 12 920 13172 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 617 12 817 13172 -
Sparande per kvm totalyta, kr 254 143 139 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 29 26 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 30 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 49 60 47 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,68 2,60 1,78 1,20
Rantekanslighet (%) 14,16 21,26 42,68 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behodver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Ingen forlust

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS
R 20231231 ~~RESULTAT
Insatser 75 -
Fond, yttre underhall 180 -
Balanserat resultat -314 -70
Arets resultat 70 70
Eéeé l;\:-)bitall - 17 361 0
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

DISPONERING AV

OVRIGA POSTER _

30
-30

-15

15

Arsredovisning 2024

e
210

-414

-15
17346

-414
-15
-429

30
-459
-429

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI- 31 DECEMBER

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rdrélsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

4,5,6,7

Sida 6 av 14

R e SR

465

471

-142

252

219

-234

-233

-15
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2023

330

339

-28
-142
-241

97

-169
-167
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NoT

10

11
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23 556

23 556

23 556

21
25

136

136

160

23716
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2023-12-31

23698
23698

23 698

20
20

111
111
131

23 829
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘ -

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

No¥ L o SRR

17 565
210

17775

-414
-15

-429

17 346

12 7 2333

2333

3975
15
13 47

4037

23716
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2031231

17 565
180
17745

314
-70
-384
17 361
3975
3975
2433
15

45
2493

23 829
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER - ‘ -

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Késﬁaﬂé&e fréﬁ deﬁ Iéiblar%dé vé%rksran{hefén' .
Investeringsverksamheten

Kaéséﬂééé .fréﬁ in;léster{ngsﬁerksamhetén
Finansieringsverksamheten

Ar{\prtering av lan

Kassaflode fran ﬁhansiéringsverksamhet 7
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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219
142
360

-237
124

-100

-100

24

111

136
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2023

97
142
239

-168
72

-125

-125

157

111
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kapellgatan pa RAA har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Ars avg,ﬁer e R e —————————————————————imai 446k e ————————" 301
Hyresintakter, p-platser 24 29
Intaktsreduktion -5 0
Ovriga intdkter 0 0
5umma R gt E 455 e i 336
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 0 0
Forsakringsersattning 0 2
Ovriga rorelseintéikter 6 6
Summa 6 8
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Tradgardsarbete 6 0
Snoskottning 0 3
Ovrigt 0 2
Summa 6 6
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 22 0
Bostader 0 10
Summa 22 10
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 5 15
Vatten 19 15
Sophdmtning 12 14
Summa 36 a4
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 13 12
Summa 13 12
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3 0
Juridiska kostnader 1 0
Ovriga férvaltningskostnader 1 2
Ekonomisk forvaltning 28 26
Summa 33 28
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 7 7234 169
Summa 234 169
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 24 490 24 490
Utgadende ackumulerat anskaffningsvérde 24 490 24 490
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -792 -651
Arets avskrivning -142 -142
Utgaende ackumulerad avskrivning -934 -792
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 556 23 698
I utgdende restvdrde ingdr mark med 7935 7935
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11426 10 260
Taxeringsvarde mark 5766 4 900
Summa 17 192 15 160
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER __ wmwm 2023123
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 1
Forsakringspremier 13 12
Forvaltning 7 7
Summa 21 20
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NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 20241231
— — TN
Swedbank 2026-02-25 4,04 %
Swedbank ) 2025-02-28  373%
summa |

Varav kortfristig del

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 808 tkr.

SKULD

a . S

1642
2333
2333
6 308
3975

Arsredovisning 2024

SKULD
_2023-12-31
T im
2333

2333

76‘4078

2433

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Ovrigaupplupna ko;tnédrerﬁo‘(‘:;\’ forutbetaldamtakter o

Utgiftsrantor

Fdrutbeﬁalda avgifter/hyror

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER _

Fastighetsinteckning

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nya medlemmar Norell i lagenhet 2C och Mats Lindstrom har flyttat ut
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Inga
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33
45
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Underskrifter

C(i& ‘,\)@)ﬁm\\b@fﬁ QD@B’ 05 0l
v J .

Ort och datum
Jegnette Stoltz Stefan Gugtavsson .// /
Stykekse ordférande Styrelse /

—éirgi’cta ‘ireude\&ha! B}}g

Styrelse

s il
Var revisionsberéattelse har lémnatéy\o&B ——O Q - &%

= [Jer G
/"M g » -~ & \ 7
- : L7
r\.Eﬁ"lc/\l;o,ye Thomas Lindblom

Revisor Revisor
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 - Budget 2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 465 389 330
Ovriga rorelseintikter 6 6 8
Summa roérelseintdkter 471 395 339
Rorelsekostnader
Driftskostnader -78 -86 -72
Ovriga externa kostnader -33 -32 -28
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -142 -142 -142
Summa rorelsekostnader -252 -260 -241
Rorelseresultat 219 135 97
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 0 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -234 -286 -169
Summa finansiella poster -233 -286 -167
Resultat efter finansiella poster -15 -151 -70
Arets vinst/férlust -15 -151 -70



KASSAFLODESANALYS

1 januari - 31 december 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 219 97

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 142 142
360 239

Erhallen ranta 1 1

Erlagd ranta -237 -168

Kassaflode fran 16pande verksamheten fore forandringar av —_ -

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 -2

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5 9

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 79

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -100 -125

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 -125

ARETS KASSAFLODE 24 -46

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 111 157

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 136 111



