Y

i
i R
L S
Y i

e
wmmmmmmmwmww

i WWWK

S
.:,.,.,.,.,.,.,.,.,.,.;.;.;.;1;1;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;i;x;:;x;x;:;:;:;:;i;i*i&m o

8 )
R R

R R R

R i R

m..m.mumm.mmm.

R

R

R TR i

L
o L
0 f’*’*".........,.,...:.:.:.:.:.:.:.:eee.*.*eeee'.

m g

A
R

iR
T

L

S

.w::*::::::.......

135373/16

Ekonomisk plan tor
Bostadsrittsforeningen

Magnis i Magnarpsstrand
769623-4173

Registrerad av Bolagsverket 2016-03-07

Upprittad i februari 2016 av
SBR Svensk Bostadsrattsbildning

"mmxm&x:mm

R #H:‘x‘x‘x‘:‘x‘x‘:‘x‘x‘x‘x‘:‘x‘x‘x‘x‘x‘x‘x‘x‘x‘x’x‘x‘x‘x‘x’x‘x‘mmméﬂﬂﬂmw%%‘

T
xa L



Innehallstorteckning

Allminna forutsaceningar

Beskrivning av fastigheten

Forvarvskostnader och finansiering

Berikning av féreningens arliga intikter och kostnader
Forslag till amorteringsplan

Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter
Insatser och boendekostnader

Ekonomisk prognos

Kinslighetsanalys
0 Siarskilda forhallanden

Intyg

Bilagor:
Registreringsbevis
Stadgar

— N Q0 ] ON W R WD D =

Kontaktuppgifter

SBR - Svensk Bostadsrattsbildning;
Baltzarsgatan 37

211 36 Malmé

Tel. 040-61199 60

info@svenskboratt.se
www.svenskboratt.se



1. Allminna férutsictningar

Bostadsrittsforeningen Magnis i Magnarps-
strand (769623-4173) har registrerats hos Bo-
lagsverket (sc registreringsbevis under rubriken
Bilagor) har till indamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplita ligenheter it medlem-
marna fér nyttjande utan begrinsningi tiden.

Féreningen kommer att inneha fastighet-
erna Angelholrn Magnarp 58:56, 58:57 och
58:59 dessa kommer att fastighetsregleras till
tva fastigheter. Fastighetsregleringen dr i skri-
vandets stund ¢j slutford.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrictslagen och 1 § Bostadsritesférord-
ningen har styrelsen upprittat féljande ekono-
miska plan for foreningens verksamhet. Upp-
gifterna i denna ekonomiska plan baseras pd de

fanens offentli.ghct

aITeTL:

forutsittningar som fanns dd planen uppritta-
des i februari 2016.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grun-
dar sig pd forvirvs- och entreprenadkostnader
samnt foreningens arliga kapital- och driftskost-
nader. Kapitalkostnaderna grundas pa en kal-
kylrinta som vil motsvarar nuvarande mark-
nadsniva.

Driftskostnaderna ir baserade pd kostnads-
uppskattningar framtagna av saljaren.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske
under mars-april 2016.

Inflyttning i bostadsritterna beriknas ske
under oktober-december 2016.

RL 3 kap. 5§ Styrelsen ska halla en registrerad ekono-
isk plan tilloanglic for var ochien som vill tadel av



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Angelholm Magnarp 58:56, 58:57 ach 58: 59, under reglering till tva fastigheter

Upplatelseform

Agande

Adress Magnis vag 9, 11 /Rdstisvdgen 15, 19, 266 54 Vejbystrand
Tomtareal 2 713 kvm

Bostadsyta 797,6 kvm

Byggnadsutformning Fyra byggnader med tva ldgenheter, totalt 8 ldgenheter
Byggnadsar 2016

Forsakringar Fullvdrde

Taxeringsvarde

Prelimindrt 9 904 000 kr. Varav byggnad: 7 568 000 och mark: 2 336 000 kr

Typkod 320
Kortfattad byggnadsbeskriv- Grund: Isolerad platta pa mark med vattenburen golvvirme.
ning Yttervaggar Putsad fasad och liggande panel.
245 mm lsolerad energiregel.

Yttertak Betongpannor.

Innervaggar Gips pa regelstomme. Samtliga innervaggar ar isolerade fér
att uppna optimal innemiljé.

Varme Varje lagenhet har eget uppvarmningssystem med fran-
luftsvarmepump med atervinning vilket ger laga driftskost-
nader. Vattenburen golvvirme i hela bostaden

Ventilation Energi och effektsnal franluftsvarmepump som tar tillvara
pa energin i rumsluften som ventileras ut via kanaler i kék,
kladvard, bad och kladkammare. Frisk uteluft tas in via ven-
tiler i ytterviggen.

Separat kanal fran koksflakt.

VS En vattenutkastare per lagenhet.

El S-ledarsystem, jordfelsbrytare. Eluttag i férrad och vid ute-
plats.

Fiber Fiber finns tillgdngligt via stadsnat.

Markbelaggning

Stenlagd entré och uteplats med betongmarksten.
Betongmarksten alternativt asfalt pa biluppstéllningsplats.
Grasmatta. Ligusterhack som avgransning till granne.

Kortfattad rumsbeskrivning

Hall

Entré

Golv: Ekparkett
Viggar: Malade
Tak: Malat
Golv: Klinker
Vaggar: Malade
Tak: Malat

Kladkammare

Kladvard

Kok/Matplats

Golv: Ekparkett

Vaggar: Malad

Tak: Malat

Golv: Ekparkett

Vaggar: Malad glasfibervév i vattenavvisande farg

Tak: Malat

Tvattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare med ventila-
tionsflakt, vdarmepump och blandare.

Golv: Ekparkett.

Vaggar: Malade, kakel Gver diskbank.

Tak: Malat.

Maskiner: Kyl och frys, induktionshall, ugn, mikro, spisflakt
samt diskmaskin.




Vardagsrum

Sovrum

Bad

wcC

Golv: Ekparkett.

Vaggar: Malade.

Tak: Malat.

Golv: Ekparkett

Viggar: Malade

Golv: Klinker

Vaggar: Kakel

Tak: Malat

Inredning: Tvattstall, tvattstillskommod med spegel, dusch,
toalett, belysningsarmatur och duschvigg 90x90 cm.

Golv: Klinker

Vaggar: Malad glasfibervav i vattenavvisande farg

Tak: Malat

Inredning: Tvattstallskommod med spegel, tvattstallsblan-
dare, belysningsarmatur

Sdljaren férbehaller sig rdtten till smérre cndringar av konstruktion och material
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Planlosning, denna planlisning innebdller tillvali form av extra sovrum (3).

ENTREVANING 89.7 m& BOA



3. Forvirvskostnader och finansiering

Sammanstallning forvirvskostnader och
finansiering
Se sammanstillning nésta sida.

Initiala kostnader for forvirvet ir kdpeskil-
lingen pa 25 080 000 kr.

Lanebindningstid och rintor

Styrelsen har for avsike att binda lanen enligt
foljande.

e 1/3kort
¢ 1/3 medellangt
e 1/3langt

Denna placeringsstrategi anser styrelsen an-
svarsfull och syftar till att ge féreningen ekono-
misk stabilitet. Rintenivin i denna plan ligger
pd en lig niva di siljaren kunnat visa pa rinte-
indikationer frin bank som lingsiktigt under-
stiger kalkylrintan.
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Fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pd bostider har
avskaffats och ersatts aven kommunal fastig-
hetsavgift. Féreningen ir befriad frin denna
avgift under de férsta femton dren.

Ars avgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pd den beriknade kostnadsmassan for
det kommande iret.
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Kostnader for forvirv av fastigheterna Angelholm Magnarp
58:56, 58:57 och 58:59 samt dess finansiering
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Lagfartskostnaden beriknas pi taxeringsvirdet. Denna kostnad ligger i kbpeskiﬂingen.
Dessa fastigheter ska regleras till tvé fastigheter. Di fastighetsregleringen ¢j ar avslutad ir
taxeringsvirdet preliminirt beriknat enligt Skatteverkets hemsida.

Fastigheterna kommer efter sammanslagningen att ha tva nya beteckningar.



4. Berikning av foreningens arliga intikter och kostnader

e

Ll

D

Revision

C)vﬂga drifrskos

- Till underhallsf

umma driftkostnader

aﬁlorterings plan)

272800
99:200

ke ifemron ar)t

372000

0

455 868

*Den kommunala fastigheisavgifien dr 0 kr de forsta 15 dren. Direfier tas avgift ut
som for smihus, for nirvarande hogst 7 412 kr/idr och ligenher.

0

105
fer/kvm



5. Forslag till amorteringsplan

Amortering sker rakt med 1% per ar.

Lin 9920000

Amortering 1%
Ar Belopp Rest
1 99200 9 820 800
2 9721 600
3 199200 9622 400
4 99 200 9523200
5 92:200 9424 000
6 99 200 9324 800
7 9 200
8 99 200 9126400
g 99 200 9.027 200
10 8928 000
11 99: 200 8 828 R0O0

Summa 1091200
Avskrivningar

I Bekforingsnimndens rikdinjer frin den 28 april 2014 framgir att bostadsrittsforeningar skall skriva
av fastigheten pd ett sidant sitt som bist motsvarar objektets férbrukningstid. En nybyggd byggnad
som har en uppdaterad underhillsplan bér hélla i minst 100 ar och avskrivningstiden sitts darfor till
densamma.

Svensk Bostadsrittsbildning foreslar att foreningen amorterar med belopp motsvarande en procent dr-
ligen av beliningen. Detta ir positivt {or avgiftens utveckling och féreningen ekonomi.



6. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

Insatser

Styrelsen har beslutat att insatserna ska berik-
nas efter ligenheternas yta.

Ars avgifter

Enligt stadgarna ska arsavgiften fordelas i for-
hillande till ligenhetens yta. Styrelsen kan
dock besluta att den del av arsavgiften som av-
ser ersittning for varje ligenhets virme, varm-
vatten, elektrisk strém, renhillning eller kon-
sumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning

eller yta.

7. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader

Tabellen pa foljande sida visar en detaljerad re-
dovisning av insatser, andelstal, minadsavgifter

och boendekostnader.

Berikningarna dr gjorda enligt i planen fast-
stilld minadsavgift och rinteinbetalning vid
100 % belining och 30 % rinteavdrag.
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Genornsnittlig rintenivi ir 2,75% ir ett. Dir-
efter stegras rintenivin successive till 4%. Se
iven kapitel 8 Ekonomisk prognos.

Slutligen visas boendekostnaden efter att bo-
stadsrittshavarens egen lanerinta dragits av.
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7:1 Detaljredovisning
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1 99,7 12,5000 1895 000 56 984 4749 52113 36 479 462 937 7789
2 99,7 12,5000 1895 000 56 984 4749 52113 - 36479 93462 937 7789
3 99,7 12,5000 1895 000 56984 4749 52113 36479 93462 937 7789
4 99,7 12,5000 1895000 56 984 4749 52113 36479 93462 937 7789
5
6

99,7 12,5000 1895 000 56 984 4749 52113 36479 93462 937 7789
99,7 12,5000 1895 000 56984 4749 52113 36479 93462 957 7789
7 99,7 12,5000 1895 000 56 984 4749 52113 36479 93462 937 7789
8§ 99,7 12,5000 1895 000 56 984 4749 52113 36479 - 93462 937 7789
Totalt: 8 lgh 797.6 100,00 15160000 455868 37989 416900 291830 747698 937 62308

19 007 kr/kvin
i ; ; 447 kr/kvm
o 124 kr/kvm

572 kr/kvm




8. Ekonomisk prognos

Rintekostnader 272800 274982 81926 288672 2 19 31 326368 341347 355930 361088 357120
Ainjarav krive ing/amortering 1% 20 9200 9200 99200 Q9200 99200 99200 QG20 99200 99200 99:200
Driftskostnader 63928 65207 66511 67 841 69198 058 71993 73433 74902 76400 77928

Yrere underhallsfond enligr underhallsplan 19940 20746 21160 21584 22015 22456 22905 23363 23830 24307
Summa Kostnader (16pande) 455868 459728 468383 476873 485201 502789 520017 536885 553394 560518 558555

i

Iopandepenningvirderomlt 455868 459728 468383 476873 485201 502789 520017 536885 555394 560518 558555
Lépande penningvirde/kvim 572 576 587 598 608 630 652 673 694 703 700
Fast penningvarde roralt 455868 450713 450195 449368 448250 455392 461760 467391 472317 469016 458209
Fast penningvirde/kvim 572 565 564 563 562 571 579 586 592 588 574
Summa Intikter (liip:mde) 455868 459728 468383 476873 485201 502789 520017 536885 553394 560518 558555
Riinteantagande: 2,75% 2,80% 2,90% 3,00% 3,10% 3,30% 3,50% 3,70% 3,90% 4,00% 4,00%

Inflationsantagande: 2 %
Prognosen beviknas pd belir

Ldnets storlek vid drets birjan 920000 9820800 9721600 9622400 9523200 9424000 9324800 9225600 9126400 9027200 8928000



9. Kinslighetsanalys

Fast penningvirde
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654268 643
555068 54

43 636 540.042
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Inﬂationsnivé +2% 455 868

421016 420201 418 648 416427 407 260 392141

l 19
Inflationsnivl +1% 455868 4 304 437703 440275 442073 443152 436640 - 423413

Analysen avser beldr
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10. Sérskilda forhallanden

Medlerm som innehar bostadsriitt ska
erldgga drsavgift med belopp enligt
styrelsens beslut.

&

e et aligger styrelsen att vid behov hoja
avgifier 53 att foreningens ekonomi fBrblir
god.

= De i denna ekonomiska plan l&mnade
uppeifter angdende berfiknade kostnader
och intdkter med mera hinfor sig till vid
planens upprittande kiinda
farutsiittningar.

e Bostadsriittsinnehavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Respektive bostadsriittsinnehavare
ska ha ett eget abonnemang for hushallsel.

s Jnom foreningen ska fBljande fonder
bildas:

— Fond for yttre underhall
~ Dispositionsfond

o Til} den yttre underhillsfonden avsitts
arligen 19 940 kr for framtida reparationer
och underhall.

e [nsatserna for ligenheterna har berdknats
efter ligenheternas vta.

& Foreningen kommer fore dess atl
upplatelse sker fOrvirva samtliga aktier i
Réstis Tomt AB, 536984-1678 (nedan
"Bolaget™) for en kpeskilling om
4 598 775 kronor. Vid tilliradet av
Bolagets sam ’h_ga aktier kommer Bolaget
att som enda tillgéngar ha fastigheterna
Angetholm Magnarp 58:56, 58:57 ach 38;
59, vilka drunder reglering till tva
fastigheter (nedan "Fastigheterna™).
Bolagets egna kapital kommer att uppga
tili 50 000 kronor. Bolaget har forvérvat
Fastigheterna for 4. 060.875 kronor,
Siljare av akiierna t Bolaget ar JW
FExploatering Abus AB, som fore tilltriidet
av aktierna Gverlatit till Bolaget samtliga
projekierings- och konstruktionsritningar
samt samtliga dvrig information
betrdffande exploatering av Fastigheterna.

kop

Uhtdver samtliga i foregdende punkt
omnémnda tillgdngar har dven
rinteindikation fran bank visat afe
kostnaderna for att uppfora och
tardigstalla byggnationen péa
Fastigheterna inte kommer at{ verstiga
kostnader som upptagiis i denna
ckonomiska plan. Féreningens slhutliga
kostnad for forvirvet av Fastigheterna och
byognation 4 densamma dr darfor kind av
Fareningen nir upplatelse sker.

Fareningen skall i anslutning till att
forvéry sker av aktierna i Bolaget
forvirva Fastigheterna. fran Bolaget tifl en
:skilling motsvarande fastigheternas
bokitrda virde i Bolaget. Féreningen
kommer hirmed att belastas med
kostnader for dels lagfart om 60 913
kronor, dels inteckningar om 374 504
kronor, samt dels expeditionsavgifter om
1 650 kronor, Féreningen skall direfter
likvidera Bolaget. Foreningens
anskaffningsviirde fOr aktierna i Bn]aﬁct
kommer att skrivas ner nidr likvidatic

sker samtidigt som det bokfarda vardc::t pa
Fastigheterna kommer att skrivas upp
med motsvarande belopp.

Foreningen har ingitt ett avtal med I'W
Hw; K&B oIy uppférande av. '&yggﬁad&ma
mmlentreprenad jamte f}a_xd.x_g,stﬁ}ﬁ_{an&@ av
dvriga atgirder for Fastigheternas
fardigstillande ¢l en sammaniagd
kostnad om 15 505 896 kronor.
Fareningen kommer dven alt belastas med
en kostnad for kreditivrintor om 240 000
kronor.

Total kostnad 16r Brf Magnis i

Magnarpsstrand, inklusive ovanstiende,

v 25 080 000 kronor,

Efter fiirdigstatlande av byggnationen
kommu‘ en mtr& '%téimma att hé’d!m ’:i’

by{% ut mot en besia&nde ax
bostadsriitishavarna.

et




Medlemmarna i Féreningen ska gemensamt se till och arbeta for att Foreningens
hostadsbestand bibehailes 1 gatt skick.
[ vrigt hiinvisas till Foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

27z 2016

Angelholm den

Styrelsen-for

e iFistian. Rasmusson

Magnus Hertler



Svensk Bostadsrattsbildning AB

Baltzarsgatan 37, 211 36 Malmg, tel 040 611 99 60
Gamla Brogatan 26, 111 20 Stockholm, tel 08 611 91 60
Representationskontor i Kalmar - Karlskrona - Kristianstad - Vaxjo Se Svensk Fastighetsformedling
www. svenskboratt.se



Magnis | Magnarpsstrand, org nr. 769623-4173, Angelhotms kommun, fir
hérmed avege fljande intyg.

INTYG

Undertecknade, som fér det dndamal som avses i3 kap 2 § bostadsritislagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bosmd.smttsﬂ:remngen

Eniigt plancn finns tyra bvggnadar mnehaliande sammanlagt & “,t} cken

Planen innehatler de upplysningar som #ir av betvdelse f8r beddmandet av
foreningens verksambhet. De faktiska uppgifterna som Eimnats i planen stimmer
dverens med innehallet i tillgngliga handlingar och i Gvrigt med forhallanden
som #r kinda av oss. Den ekonomiska planen och dari gjorda berikningar dr
vederhifiiga och framstar som hallbara for oss.

Det dr vir bedtmning att husen ligger si n#ra varandra att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Foérutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyltda.

Handlingar som bl a varit tillgingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kiinslighetsanalys, allmin
fastighetsinformation och information frin Fastighetsdatasystetnet (F DS).

Pé grund av den fSretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi
som ett allmant omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillfsrlitliga erunder.

Malma 2016-02-29 Tomelilla 2016-02-29
o N, » .
X%f / ﬁ"‘“‘u\d % ﬁ
Lennart Bjtrnsson B-G Grenander
NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Box 17122 Ullstorp 620
200 10 Malma 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsefts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer,



