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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skeppet 5, 716439-5555, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Skeppet nr 5 &r ett privatbostadsféretag som har till syfte att upplata
bostadsratter at sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Skeppet nr 5 i kvarteret Skeppet pa adress Drottninggatan 156, 254 33
Helsingborg. Byggnaden ar ursprungligen uppférd 1885 och bestar idag av 4 lagenheter varav en
lagenhet ar i tva etage och en ar suterrangvaning. Kallare och garage som biytor. Byggnaden &r
utfoérd enligt:

- Grundmurar av tegel och betong

- Bijalklag av betong resp tra

- Béarandet stomme i 6vrigt av tegel

- Putsad fasad

- Platarbete i koppar

- Uppvérmning med vattenburet system varav bergvarme (installation 2016) och fjarrvarme
- Alla fonster ar dubbelkopplade bortsett fran 6versta vaningen i etagelagenheten som har
thermoglas

Samtliga lagenheter i foreningen ar upplatna till bostadsratter.

Tomtarea: 1 236 m?

Total bostadsyta: 868 m?
Biyta: kallare 100 m? + garage i separat byggnad: 4st a 20 m?

Avgifter
Avgiften inkluderar varme, vatten, kabel TV, parkeringsplatser, tradgardstjanster och obligatoriska
férsdkringar.

Fran andra halvaret 2024 har avgifterna hojts med 10% och uppgar darefter till 345 kr per kvm/ar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Renoveringar av huset har skett 1954, 1962, 1972 och 2016 installerades bergvarme och fasaden
renoverades. Vidare 2018 har féreningen installerat fiber.

Under 2020 har pga coronapandemin inga stérre férbattringar/renoveringar gjorts. Under 2021
gjordes forbattringar och ommalning av trapphus samt omlaggning av sopstationens tak. Under bérjan
av 2022 gjordes en omléggning av hela gargagets tak inklusive ny plat. Under 2023 forbattrades
uppvarmningssystemet for att uppna sa laga kostnader som méjligt samt vidare I6pande underhall for
att halla fastigheten i gott skick

Underhall 2024 och framtida renoveringar 2025
Kostnader for I6pande underhall och reparation av fastigheten och dess installationer beslutas av
styrelsen.

Under 2024 spolades och filmades avloppssystemet sa att vi fick en bra bild och status pa vad som
behdver géras.

Stormskadorna i utemiljon pa staket och ytterbelysning atgardades under 2024 och vi har aven gjort
en genomgang och foérbattring av draneringen runt huvudbyggnaden .

En relining &r inplanerad under augusti 2025
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Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024 2023 2021 2020
Nettoomséattning 345 329 329 329
Resultat efter finansiella poster -134 -23 -54 3
Soliditet, % 56 57 57 58

Foérandringar i eget kapital

Fritt eget

Grundavgifter Underhallsfond kapital

Vid arets borjan -1888 175
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat -133 886

Vid arets slut -2 022 061

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 2 022 061, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
Avsattning till yttre underhallsfond 12 300
lanspraktagande av medel ur yttre underhallsfond -12 300
Balanseras i ny rakning -2 022 061
Summa -2 022 061

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 345 444 329 000
Ovriga rérelseintékter 2 9 328 58 514
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 354 772 387 514
Rérelsekostnader

Fastighetsomkostnader 3 -334 755 -267 254
Ovriga externa kostnader -18 056 -14 059
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -42 994 -42 994
Summa rorelsekostnader -395 805 -324 307
Rorelseresultat -41 033 63 207
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 602 3 346
Réantekostnader och liknande resultatposter -97 455 -89 628
Summa finansiella poster -92 853 -86 282
Resultat efter finansiella poster -133 886 -23 075
Resultat fore skatt -133 886 -23 075
Skatter - -

Arets resultat -133 886 -23 075
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 520 504 4 563 498
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 520 504 4 563 498
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1000
Summa anlédggningstillgangar 4 521 504 4 564 498
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5493 6 432
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 594 37 438
Summa kortfristiga fordringar 19 087 43 870
Kassa och bank

Kassa och bank 320719 382 523
Summa kassa och bank 320719 382 523
Summa omsittningstillgangar 339 806 426 393
SUMMA TILLGANGAR 4 861 310 4990 891




Brf Skeppet 5 5(11)
716439-5555

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 4737 343 4737 343
Summa bundet eget kapital 4737 343 4737 343
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 888 175 -1 865 100
Arets resultat -133 886 -23 075
Summa fritt eget kapital -2 022 061 -1 888 175
Summa eget kapital 2715282 2 849 168
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 2000 000 2000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 17 198 16 823
Ovriga skulder - 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 128 830 124 540
Summa kortfristiga skulder 146 028 141 723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 861 310 4 990 891
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -133 886 -23 075

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 42 994 42 994
-90 892 19919

Betald skatt 164 280

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore -90 728 20 199

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 24 619 -25 563
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4 305 -17 946
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -61 804 -23 310

Investeringsverksamheten -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -

Arets kassaflode -61 804 -23 310
Likvida medel vid arets bérjan 382 523 405 833

Likvida medel vid arets slut 320 719 382 523
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Noter till kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning

Erhallen rénta 4602 3 346
Erlagd ranta 97 455 89 628

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 42 994 42 994

42 994 42 994

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 320719 382 523

320 719 382 523
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rérelseintékter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Utdebiterad el 9328 12784
Erhalletl statligt elstod - 45730
Summa 9 328 58 514

Not 3 Fastighetsomkostnader
2024-12-31 2023-12-31

Reparation/underhall byggnad 83 017 32 939
Reparation/underhall tradgard 47 042 27 554
El 102 671 123 444
Fjérrvdrme 50 929 25 552
Vatten/avlopp 12 364 12 934
Renhallning 18 237 20 801
Forsékring 13 975 11 552
Fastighetsavgift/skatt 6 520 6 356

Summa 334 755 267 254
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5712 666 5712 666
-Nyanskaffningar - -
5712 666 5712 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 149 168 -1106 174
-Arets avskrivning enligt plan -42 994 -42 994
-1 192 162 -1 149 168
Redovisat varde vid arets slut 4 520 504 4 563 498
Taxeringsvéarde byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvérde mark 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvardet totalt vid arets slut 16 600 000 16 600 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 2 000 000 2 000 000
2000 000 2000 000
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Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 6 300 000 6 300 000

6 300 000 6 300 000
Summa stéllda sdkerheter 6 300 000 6 300 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Nyckeltal enligt BFN AR 2023:1
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgift per kvadratmeter ( kr) 330 314
Skuldséttning per kvadratmeter ( kr) 1908 1908
Sparande per kvadratmeter (kr) 306 365
Rantekéanslighet (%)* 6 6
Energikostnad per kvadratmeter ( kr) 89 62

*For att beddma rantekansligheten gérs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hégre féreningen ar beldnad desto réntekansligare ar den

Riktvarden:
Lag=<5%

Normal = 5-9 %
Ho6g = 9-15 %
Valdigt hdg => 15 %

Berakningen av nyckeltalen &r baserad pa en total kvadrameteruyta pa 1048 m?2 férdelat enligt
féljande:

Boyta: 868

Garage: 80

Kallare :100

| energikostnaden har hansyn tagits till under aret erhallet statligt elstod.
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Underskrifter

Helsingborg 25 juni 2025

Morgan Bosson Farinoush Jabbari Cicek
Styrelseordférande

Christina Leijonhufvud Bjorn Berg



