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Bostadsrattsforeningen Hilltorp Norra 4

ARSREDOVISNING

2024



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hilltorp Norra 4, org.nr 716407-1032, har uppréttat redovisning foi
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag belaget pa Drottninggatan 55 i Helsingborg.
Foéreningen har sitt sate i Helsingborg och &ger fastigheten Hilltorp Norra 4, inklusive marken, i vilken
man upplater bostadsrattslagenheter.

Fastigheten ar ritad av Alfred Hellerstrém, byggd 1905-1907 och omfattar 10 ldgenheter med en
totalyta om 2 017 kvm.

Byggnaden &r fullvérdesférsakrad hos Folksam via Séderberg & Partners.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen har en aktuell underhallsplan, uppdaterad under 2024.

Under aret har féljande storre underhall utforts

- renovering av ventilationskanaler

- renovering av balkonger pa fastighetens stédra sida

For de kommande 10 aren planeras for

- renovering av fasad at gardssidan

- byte av fonster at gardssidan

Normalt underhall av fastigheten och maskinparken utféres efter behov.

Ekonomi

Vid arets ingang hade féreningen 348 436 kronor i likvida medel. Den 31/12 2024 var behallningen
398 744 kronor.

Den arliga reservationen till fonden for yttre underhall ar 114 600 kr, vilket ar 0,3% av taxeringvérdet.

Avgifter héjdes med 18% per 2024-04-01.

| slutet av 2024 bytte féreningen ekonomisk forvaltare till HSB Nordvéastra Skane.

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum) Vid rakenskapsarets slut hade
féreningen 17 medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 26 maj 2024.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledaméter Magnus Ydhage, ordférande, Camilla Ahlstrand och Filip Backstréom

Suppleanter UIf Rasmusson och Ola Almgren och revisor Marcus Finn.

Foreningen har ett stort inslag av sjalvforvaltning. Bland annat anordnas stédddagar pa var och host.
Endast ekonomi och trappstéadning ar pa extern foérvaltning.

Transaktion 09222115557546079180 Signerat MY, CA, FB, MF
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2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 1027 913 791 798
Arets resultat, tkr -498 -370 -45 49
Soliditet ( %) neg neg neg neg
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 509 453 392 393
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 100 99
Energikostnader (el, vdrme, vatten) kr/kvm 135 122 125 125
Skuldséttning, kr/kvm 3717 3 568 3568 3714
Skuldsattning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 3717 3 568 3 568 3714
Sparande, kr/kvm 144 176 151 128
Rantekanslighet 7 8 9 9

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet beraknas utifran total boyta pa 2 017 kvm.

| arsavgifter ingar varme, vatten och hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intakter som &r
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala

yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%

>20%

“~NWwWhO

Upplysning vid férlust

Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad, ckade rantekostnader samt hdga
kostnader for planerat underhall. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen ar
medveten om underskottet och arbetar aktivt fér att férbattra féreningens ekonomiska stéllning.

Foreningen hojde arsavgifterna den 1 april 2024 med 18 %. Styrelsen kommer framéver att

fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare

framover.

Foérandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 4 585 939 550 000 264 828 -8703214 -370192
Disposition enligt stammobeslut -370 192 370 192
Fran fond for yttre underhall -379 428 379428
Till fond for yttre underhall 114 600 -114 600
Arets resultat -497 594
Vid arets slut 4 585 939 550 000 - -8808578 -497 594

Transaktion 09222115557546079180
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Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -497 594 -370 192
Fran fond for yttre underhall* 379428

Till fond for yttre underhall* -114 600 -17 952
Resultat efter disposition av underhall -232 766 -388 144

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (avsattning sker enligt stadgarna).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -8 808 578,00
Arets resultat -497 594,26
Balanseras i ny ridkning enligt styrelsens forslag -9 306 172,26

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557546079180 Signerat MY, CA, FB, MF
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 1026 892 912 940
Ovriga rérelseintékter 2 - 8 389
Summa rorelseintakter 1026 892 921 329
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 014 702 -833 789
Ovriga externa kostnader 4 -39 603 -56 059
Personalkostnader och arvoden 5 - -12 789
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -270 204 -270174
Summa rérelsekostnader -1 324 509 -1172 811
Rorelseresultat -297 617 -251 482
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 88 39
Réantekostnader och liknande resultatposter -200 065 -118 749
Summa finansiella poster -199 977 -118 710
Resultat efter finansiella poster -497 594 -370 192
Resultat fore skatt -497 594 -370 192
Arets resultat -497 594 -370 192

Transaktion 09222115557546079180 Signerat MY, CA, FB, MF
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 2 856 435 2 927 855
Inventarier, verktyg och installationer 319773 505 716
Summa materiella anlaggningstillgangar 3176 208 3433571
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 600 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 600 600
Summa anlédggningstillgangar 3176 808 3434171
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 4 971
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 22 015 28 373
Summa kortfristiga fordringar 22 015 33 344
Kassa och bank 398 744 348 436
Summa omsittningstillgangar 420 759 381780
SUMMA TILLGANGAR 3 597 567 3815951

Transaktion 09222115557546079180

Signerat MY, CA, FB, MF
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 5135939 5135939
Fond for yttre underhall - 264 828
Summa bundet eget kapital 5135939 5400 767
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 808 578 -8 703 214
Arets resultat -497 594 -370 192
Summa ansamlad forlust -9 306 172 -9 073 406
Summa eget kapital -4 170 233 -3 672 639
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 - 5696 750
Summa langfristiga skulder - 5696 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 496 750 1500 000
Leverantérsskulder 63 921 152 976
Aktuella skatteskulder 9 1 566 2044
Ovriga skulder 50 697 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 154 866 136 820
Summa kortfristiga skulder 7767 800 1791 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 597 567 3815951

Transaktion 09222115557546079180
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -497 594 -370 192
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 270 204 270 174

-227 390 -100 018

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -227 390 -100 018
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 11 329 -5 885
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 790 130 502
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -236 851 24 599
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -12 841
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 287 159
Arets kassafldde 50 308 24 599
Likvida medel vid arets borjan 348 436 323 837
Likvida medel vid arets slut 398 744 348 436

Transaktion 09222115557546079180
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan ar
- Byggnader 1,5%
- Inventarier 20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter besutas av styrelsen och sker enligt
stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557546079180

Signerat MY, CA, FB, MF
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1026 892 912 940
Summa 1 026 892 912 940
| arsavgifter ingar varme, vatten och hushallsel.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga intakter - 8 389
Summa - 8 389
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elenergi 25404 26 993
Uppvarmning 202 832 184 901
Vatten 43 493 34 611
Renhallning 26 179 19 107
Forsakring 64 227 57 958
Kommunikation 9988 10 502
Lépande underhall 109 130 483 828
Planerat underhall 517 150 -
Fastighetsavgift/-skatt 16 299 15 889
Summa 1014 702 833789
Fastighetsavgift/-skatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift/skatt 16 300 15 890
Summa 16 300 15 890

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2024 pa 1 630 kr per lagenhet.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 34713 51 169
Medlemsverksamhet 4 890 4 890
Summa 39603 56 059

Transaktion 09222115557546079180
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Not 5 Anstédllda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Anstéllda och 6vriga 10 000
Styrelsearvoden

Sociala avgifter 2789
Summa 12789

Féreningen har inga anstallda.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6119 014 6119014
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6119 014 6119 014
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 819938 -3748 520
Arets avskrivningar -71 420 -71 419
-3 891 358 -3819 939
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 628 780 628 780
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 628 780 628 780
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 2 856 436 2927 855
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 20 600 000 17 600 000 38 200 000
Summa 20 600 000 17 600 000 38200 000

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Kommunikation (Tele2, Telia) - 4 086
Fastighetsférsakring 22 015 20197
Bostadsratterna - 4 090
Summa 22 015 28 373

Transaktion 09222115557546079180
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