Registrerades av Bolagsverket
2019-03-04 13:12
R97158/19

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Orangeriet i Viken

Firma och dndamal
§1
Féreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Orangeriet i Viken.

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Bostadsratt dr den ratt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlemskap

§2

Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som férvdrvat bostadsritt genom upplatelse eller 6verlatelse.

Intride i féreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsdttning att samtliga
styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

§3

Den som foérvdrvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap i féreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bor godta
personen som medlem.

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen.

Avgifter
§5
Insats, andelstal och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall

dock alltid beslutas av foreningsstimma. Beslut om dndring av andelstal dr giltigt endast om
det fattats pa tva pa varandra féljande féreningsstammor.



Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som
beldper pa ldgenheten av féreningens |6pande in-och utbetalningar samt avsdttning till
fonder.

Om det i arsavgiften ingar kostnader som genom matning eller pa annat sétt direkt kan
fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter , t ex virme och varmvatten, elektrisk strom
(hushallsel), sophdmtning, media eller konsumtionsvatten, har styrelsen rétt att férdela
berérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn insats bor
tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

For arbete med 6verlatelse av bostadsritt skall av ny bostadsrattshavare (kdparen) uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbelopp enligt
socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsdttning av bostadsratt skall av
bostadsrittshavare uttagas pantsittningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635).

§6

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten samt
eldstider, glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter- och
innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet,
rokg&ngar och ventilation som féreningen eller bostadsréattshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfdnster och vad géller radiatorer inte heller for annat underhall 4n malning.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det
bostadsrittshavare att svara fér renhallning och snoskottning av dessa.

Bostadsrittshavare fir inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd, vid upplatelse av mark pa
gardsbjilklag, gora ingrepp under markytan som kan medféra skada pa gardsbjdlklag eller
pa forsérjningsanldggningar.

Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller
forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete fér hans
rikning. | fraga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av



Féreningen kan i samband med gemensam underhallsatgédrd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§7

Om bostadsritthavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§38

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

§9

Bostadsrittshavare far, sedan ldgenheten tilltrdtts, foreta dndring i ldgenheten.
Bostadsrittshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgdrd som innebdr
ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas,
vatten eller ventilation, eller annan vdsentlig fordndring av [dgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgdrd som aves i forsta stycket om inte
atgiarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

For atgiard som kraver bygganmadlan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det
aligger bostadsrittshavare att ansdka om bygglov eller att gora bygganmalan.

§10

Om bostadsrittshavare vill upplata sin ligenhet i andra hand for sjalvstdndigt brukande skall
han ansoka hos styrelsen om tillstdnd foér det. Styrelsen skall limna tillstand till upplatelse i
andra hand om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrédnsas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplatelse i andra hand krévs inte om juridisk person ar
bostadsrittshavare och upplatelse som permanentbostad sker till 4gare av den juridiska
personen eller anstilld hos denna eller ndrstaende person till dessa. Styrelsen skall dock
genast underrittas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

Fér andrahandsupplatelse av bostadsritt skall av bostadsrittshavare uttagas arlig avgift med
belopp motsvarande 10 % av prisbasbelopp enligt socialforsdkringsbaiken (2010:110).



Styrelse

8§11

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.

Bildarstyrelse

Fram till tva ar efter godkind slutbesiktning av samtliga ldgenheter har Veidekke Bostad AB
ratt att utse alla styrelseledamdter utom tva som viljs pa féreningsstimman. Veidekke
Bostad har under samma tid ratt att i forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Innan den forsta boendestyrelsen viljs skall Veidekke Bostad AB pa féreningsstimma lamna
slutredovisning avseende bildandet av féreningen.

Boendestyrelse

| det fall Veidekke Bostad AB avstar fran sin ritt att utse styrelseledamoter enligt ovan, eller
nar ett ar forflutit efter godkind slutbesiktning av samtliga ldgenheter, viljs
styrelseledamoter och i forekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie
féreningsstimma for ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem vdljas dven
make, maka eller sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt
sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Veidekke Bostad AB behdver inte vara medlem i
féreningen.

§12

Styrelsen har sitt sdte i Hégands.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, ndr antalet ndrvarande
ledamdter vid sammantridet dverstiger hdlften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut
giller den mening om vilken de flesta rostande férenar sig och vid lika réstetal den mening

som bitrdds av ordforanden. Nar for beslutsforhet minsta antal ledaméter dr ndrvarande
fordras dock fér giltigt beslut att samtliga ndrvarande ledamaoter stéller sig bakom beslutet.
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§13
Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta

egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far
besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrdtt.

§14

Styrelsen skall uppréitta och arligen uppdatera en underhallsplan fér att trygga underhdllet av

féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Rikenskapsar

§15

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna balansrikning,
resultatrikning och férvaltningsberattelse.

Revisorer
§16

Foreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter.

Revisor och i forekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma intill dess ndsta ordinarie féreningsstimma hallits.

§17

Revisionsberdttelsen ska dverlamnas till féreningens styrelse senast tre veckor fore
arsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstaimma over av
revisorerna gjorda anmaérkningar.

Arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall hallas tillgidngliga for medlemmarna minst
tva veckor fore foreningsstimman.

Féreningsstamma
§18

Ordinarie féreningsstimma halls arligen fére juni manads utgang.



§19

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstaimma skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen senast fore mars manads utgang for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.

§ 20

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Stdmmans 6ppnande.

Godkdnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stdmman.

Anmdlan av ordférandens val av protokollforare.

Val av justeringsman tillika réstraknare som jamte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststdllande av réstlangd.

Styrelsens arsredovisning.

©

Revisorernas berdttelse.
. Faststdllande av resultat- och balansrédkning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.
. Arvode at styrelsen och revisorer.
. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
. Val av revisorer och suppleanter.
. Val av valberedning.
. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 19.
. Stdmmans avslutande,
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§ 21

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt § 20 punkt 1 - 7 endast férekomma de
drenden for vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 22
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med

post senast tva veckor fore féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.



§23

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretridas av ombud som inte 4r medlem i féreningen. Ombudet skall férete
fullmakt i original och far féretrida endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen dr rostberdttigad.
Fonder

§ 24

Inom foéreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhéllsplan enligt § 14. Det 6verskott som kan uppstd pa
foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§ 25

Vid féreningens upplésning skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 26

| sddant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614).

Ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstimma 2019-02-13.



