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Bostadsrattsféreningen Optimalahem i Jonstorp Tre
m 769635-6349

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Optimalahem i Jonstorp Tre, 769635-6349, med sate i Hoganas, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innnehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-15 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Lina Glad 2025
Ledamot Dennis Labe 2025
Ledamot Katrin Uhlman 2025
Ledamot Linda Kurttila 2025
Ledamot Marcus Peghmo 2025
Ledamot Marcus Tranebacke 2025
Revisorer
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Hégands Jonstorp 10:43 i Hoganas kommun med darpa uppférda byggnader med 12
ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2021. Fastighetens adresser ar Beckasinvagen 2A-4D och Gasvagen 7A-7D.

Féreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

5 rok

12

Total tomtarea: 3583 kvm
Total bostadsarea: 1500 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2023-06-27.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsékringen ingar ansvarsforsdkring fFor styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Avfallshantering NSR

Elavtal avseende volym Hoganas Energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 59 973 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i
not 4 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-04-09. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Utflyttade
Karin Lindhagen har valt att trdda ur féreningen.

Samarbetet med Bredablick

Vi dr néjda med Bredablick som var ekonomiska forvaltare, dar samarbetet fungerar mycket bra. Varje
styrelsemedlem ar trygg i vart vi kan vanda oss med foreningsfragor, dar vi vet att vi alltid fFar hjalp pa ett effektivt
och palitligt satt, i enlighet med géllande lagar och regler.

Bredablick stottar oss bland annat med budget och arsredovisningar, posthantering, fakturahantering och utskick av
avier, vilket de gor pa ett transparant satt som ger Styrelsen full insyn samtidigt som det &r vi sjdlva som star for
beslutsfattandet

Under varen har Styrelsen varit pa kunskapstraff anordnad av Bredablick, dar det bland annat diskuterades hur
elbilsladdning kan vara en gynnsam affar for féreningen, dven fér dem som saknar elbil.

Under hosten har det héllits budgetméte under ledning av ekonom fran Bredablick. Fokus for foreningen har varit att
se 6ver hur vi ligger till géllande avgifter/hyror, vilka utgifter vi har, vad vi behéver ha fér underhallsplan osv. Den
budget som har tagits fram utgor en femarsprognos.

Hyreshojningen
Efter att ha sett 6ver budgeten togs beslut om att héja manadsavgiften fran 6732kr/man till 7002 kr/méanad fran och
med januari 2025.

Hojningen som i ar ligger pa 5% beror till storsta delen pa att ett av vara tre [an har 6pt ut vid arsskiftet och att det
nya lanet inneburit en hogre ranta jamfort med vart ursprungliga lan. Det &r dven sa att kostnaden f6r vatten och
avlopp har okat.

Tyvarr kommer vi vid arsskiftet 2025/2026 att behéva hoja hyran med ytterligare 5%. Valet har legat mellan att hgja
hyran med 10% pa en gang alt. att fordela den pa tva héjningar om 5% vardera, dar Styrelsen har valt det sistndmnda.

Omférhandling av lan

Kring arsskiftet har vi omférhandlat ett av féreningens tre bolan. For att fa sa bra lanevillkor som majligt har vi tagit
hjdlp av en ekonom fran Bredablick som har varit i kontakt med samtliga storbanker. Lanet har bundits pa 1 ar med en
ranta om 2,75%.

Atgéarder fér garantibesiktning

Under det gangna aret har Styrelsen lagt mycket tid och energi pa att fa Optimalahem att atgarda de fel och brister
som uppmarksammades vid garantibesiktningen. Vi har haft besdk av snickare och malare som dtgardade en del, men
inte allt. Det har varit ldnga diskussioner om vad som ar Optimalahems ansvar och vad som inte &r det. Vi har nu, drygt
ett ar efter att dtgarderna skulle ha varit gjorda enats om att Optimalahem ersatter féreningen ekonomiskt och att

vi sjalva tar in elektriker/malare/snickare/markentreprendr f6r att dtgarda det sista. Det innebar att en del av
medlemmarna kommer att f3 ytterligare besék av hantverkare samt att dtgdrd for att hantera de tradgardar som

star under vatten kommer att utforas.

Foéreningens studsmatta
Under sommarmanaderna var féreningens studsmatta valdigt valbesokt och har till stor gladje fér barnen i var
forening. Under vinterhalvaret forvaras studsmattan i vart aemensamma soprum.

Vi ser om ditt hus!
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Kraftskivan

Under september holls arets stora happening, kraftskivan, i ett inhyrt talt pa var gemensamma grasyta. Det var en
gladjefull eftermiddag/kvall dar det knots vanskapsband, sjongs, snapsades och lektes lekar. Stort tack till de
medlemmar som engagerade sig lite extra med att gora tillstallningen minnesvard.

Gemensam service av varmepannor
Styrelsen har tecknat serviceavtal med JS Energi for arlig service av vara varmepumpar. Filter byts i samband med
servicen. Det &r viktigt att byta filter vid behov samt se 6ver trycket i pannan. Féreningen star for servicekostnaden.

Utemiljon

Antligen har féreningen haft méjlighet att iordningstélla grénytan. Till vdren kommer vi att kunna njuta av blodflader,
forsythior, syrener, snébollsbuskar, paradisbuskar, svartaronior, hakonegras, daggrosor, ronnspirea och koreanska
blomsterkorneller. Det har dven planterats tre stycken ronnar och ett parontrad. Tanken ar att vaxterna ska vara
relativt underhallsfria samtidigt som vi vill kunna njuta av en ldng blomsterprakt. Vi ser med spanning fram emot
resultatet! Under tidig var kommer medlemmarna att behéva hjdlpas at att ta hand om ogrés for att ge vara nya
véxter sa bra férutsattningar som majligt.

Runt om grasmattan har skyltar satts upp om att hundrastning pa den gemensamma gronytan undanbedes.

Service av grasklipparen
Under vinterhalvéret &r grasklipparen pa arlig service hos Liljekvists. Dar gérs knivbyte och annat Ffix.

Parkeringsplatser
Parkeringsplatser kommer inom kort att mdrkas upp och tilldelas varje lagenhet. Styrelsen har kontaktat kommunen
med fragan om elskapen kan flyttas, men till slut fatt beskedet att det inte ar mojligt.

Silverfiskarna
Silverfiskarna ar ett problem hemma hos manga av oss. Féreningen har tecknat avtal hos Anticimex som utan kostnad
for den enskilde medlemmen kan hjalpa oss att bekdmpa dessa, samt andra skadedjur.

Om aret som har gatt

Sammanfattningsvis ar jag glad och tacksam 6ver den fina grannsdmja som vi har i var férening. Som
styrelseordférande &r jag stolt 6ver det arbete styrelsen har genomfort under aret som har gatt och jag &r lattad att
vi nu dntligen har landat i en slutgiltig [6sning med Optimalahem och att vi ddrmed kan ldmna alla diskussioner med
dem bakom oss.

V&l mott, Lina Glad, Ordférande BRF Optimalahem i Jonstorp 3
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 22 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgdende medlem under rékenskapsaret.

Vid drets utgang hade foreningen 21 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2025 med 5 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for vatten och avlopp.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1028 828 818
Resultat efter finansiella poster, tkr -279 -651 -151
Forandring av underhallsfond, tkr 263 0 37
Resultat efter fondférandringar, tkr -542 -651 -188
Sparande / kvm 252 -35 298
Soliditet, % 56 57 57
Arsavgift / kvm upplten med bostadsratt 672 564 564
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 98 97 99
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 646 539 539
Driftkostnad / kvm 89 116 67
Energikostnad / kvm 49 27 26
Ranta / kvm 265 301 144
Avsattning till underhallsfond / kvm 175 0 25
Skuldsattning / kvm 13053 13188 13322
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 053 13188 13322
Rantekanslighet 19 24 24
Snittranta, % 2.03 2.28 1.08

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Styrelsen utvarderar l6pande vilket avgiftsbehov som kravs for att sakerstélla att féreningen kan mota sina
finansiella dtaganden och kommer, vid behov, att hoja avgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Optimalahem i Jonstorp Tre

769635-6349

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid drets bérjan 26 740 000 37 380 -210312 -650611
Disposition enligt féreningsstamma -650 611 650611
Avséttning till underhallsfond enligt féregadende ars 262 500 -262 500
féreningsstdamma
Arets resultat -279 221
Vid arets slut 26 740 000 299 880 =1123423 -279 221

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -860923
Arets resultat fére fondférandring -279221
Arets avséttning till underhéllsfond enligt féregdende &rs

féreningsstamma ~262500
Styrelsen foreslar féljande disposition till Féreningsstdmman:

Avséttning till underhallsfond -300 000
lansprakstagande av underhallsfond 59973
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning -1642 671
Totalt -1642 671

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 969 408 802 230
Ovriga rérelseintikter 3 58978 25483
Summa Rorelseintdkter 1028 386 827713
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -59973 -2 050
Driftskostnader 5 -133736 -174133
Ovriga kostnader 6 -118 875 -212 400
Personalkostnader 7 -1619 -42 092
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -597 964 -597 970
Summa Rorelsekostnader =912 167 -1 028 645
RORELSERESULTAT 116 219 -200 932
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 2 802 2004
Rantekostnader -398 242 -451 683
Summa Finansiella poster -395 440 -449 679
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =279 221 -650 611
RESULTAT FORE SKATT =279 221 -650 611
ARETS RESULTAT =279 221 =650 611

9 (17)
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 45131 301 45729 265

Summa materiella anldggningstillgangar 45 131 301 45729 265

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 131 301 45 729 265

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 57 821 18473

Summa kortFristiga fordringar 57 821 18473

Kassa och bank

Kassa och bank 12 274324 89 089

Summa kassa och bank 274 324 89 089

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 332145 107 562

SUMMA TILLGANGAR 45 463 446 45 836 827
10 (17)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 740 000 26 740000
Underhallsfond 299 880 37 380
Summa bundet eget kapital 27 039 880 26 777 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1123423 -210 312
Arets resultat -279 221 -650 611
Summa fritt eget kapital -1402 644 -860 923
SUMMA EGET KAPITAL 25 637 236 25916 457
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 5920992 12 851 244
Summa langFristiga skulder 5920992 12 851244
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5920992 12 851 244
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13,14 13 658 652 6930252
Leverantorsskulder 92 685 6104
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 153 881 132770
Summa kortFristiga skulder 13905 218 7 069 126
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13905 218 7 069 126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 463 446 45 836 827

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 116 219 -200932
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 597 964 597 970
Summa 714183 397 038
Erhallen ranta 2 802 2004
Erlagd rdnta -398 242 -451 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 318743 -52 641
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -39 348 163 780
Okning av rérelseskulder 107 692 -106 836
Kassafléde fran den lopande verksamheten 387 087 4303
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttringar av andelar i koncernféretag 0 50 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 50 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 6 728 400 6728 400
Amortering av l[aneskulder -6 930 252 -6 930 252
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -201 852 -201 852
Arets kassafléde 185235 -147 549
Likvida medel vid arets bérjan 89 089 236 638
Likvida medel vid arets slut 274324 89 089
12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pé rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fFérutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l[6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anlidggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 25-120 ar
13 (17)
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Vatten
Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Reparation markytor

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Totalt reparationer

Not 5. Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Serviceavtal
Besiktningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Forsdkringar
Férbrukningsmaterial

Totalt driftskostnader

Not 6. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 7. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag

Totalt personalkostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024
969 408
969 408

2024

38880
20098

58978

2024
59973

59973

2024

5306
67 683
25988
12933

0

0
18473
3353

133736

2024

54 363
22300
675
7494
5328
1360
0
4375
22980

118 875

2024

1619
1619
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2023
802 230
802 230

2023

9720
15763

25483

2023

2050
2050

2023

3048
37 316
32947

0
66475

5731
26712

1904

174133

2023

50657
27 500
810
7375
94 139
3697
1478
4375
22 369

212 400

2023

26 250
8248
7594

42 092
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Not 8. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 597 964 597 970
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 597 964 597 970
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 39931 147 39931 149
Mark 6994 051 6994 051
Utgaende anskaffningsvarden 46 925 198 46 925 200
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1195933 -597 965
Arets avskrivning pa byggnader -597 964 -597 970
Utgaende avskrivningar -1793 897 -1195935
Utgadende redovisat virde 45 131 301 45 729 265
Varav
Byggnader 38 137 250 38735214
Mark 6994 051 6994 051
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 17 820 000 14772 000
Taxeringsvarde mark 5172 000 2 580000
22992 000 17 352 000
Not 10. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 185 200 20 185 200
Summa: 20 185 200 20 185 200
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 57 821 18 473
Summa 57 821 18473
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 274 324 89 089
Summa 274 324 89 089
Not 13. Forfall fFastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 658 652 6930252
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5920992 12 851 244
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 19 579 644 19 781 496
15 (17)
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetslan Handelsbanken 2025-12-30 2,89 % 6728 400 6728 400
Fastighetslan Handelsbanken 2025-12-30 3,60 % 6728 400 6728 400
Fastighetslan Handelsbanken 2026-12-30 1,29 % 6122 844 6324 696
Summa skulder till kreditinstitut 19 579 644 19 781 496
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 658 652 -6 930 252
5920992 12 851 244

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter -34 498 -34 498
Forutbetalda intdkter -81 609 -77 022
Upplupna revisionsarvoden -22 300 -21250
Upplupna driftskostnader -15474 0
Summa =153 881 =132 770
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Underskrifter

Hoganas enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lina Glad Dennis Labe
Ordférande Ledamot

Katrin Uhlman Linda Kurttila
Ledamot Ledamot

Marcus Peghmo Marcus Tranebacke
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

17 (17)

Vi ser om ditt hus!



01.04.2025 16:04

Document
history

Arsredovisning 2024 Bostadsrattsféreningen Optimalahem i Jonst

orp Tre.pdf
Jonas Tengvall - 27.03.2025 11:11 17 pages
BJgWBNSsfpkg
rJWHNjMayx-BJgWBNsfpkg
<O Activity log
DENNIS ERIK LABE ﬁ Signed 27.03.202513:09 elD Swedish BankID (DOB: 1953/06/13)
Authenticated 27.03.202513:03 Low
KATRIN UHLMAN £ Signed 27.03.202519:35 elD Swedish BankID (DOB: 1984/05/04)
Authenticated 27.03.202519:27 Low
Lina Walentina Glad 7> Signed 28.03.202515:15 elD Swedish BankID (DOB: 1984/05/11)
Authenticated 28.03.202508:15 Low
MARCUS TRANEBACKE 7> Signed 28.03.202517:54 elD Swedish BankID (DOB: 1993/05/11)
Authenticated 28.03.202517:52 Low
LINDA MARI KURTTILA Q’ Signed 01.04.2025 13:57 elD Swedish BankID (DOB: 1986/03/11)
Authenticated 27.03.202516:24 Low
MARCUS PEGHMO 7 Signed 01.04.202515:34 elD Swedish BankID (DOB: 1982/10/04)
Authenticated 01.04.202515:29 Low
ERIK MAURITZSON 77 Signed 01.04.202516:04 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/16)
Authenticated 01.04.202515:58 Low
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

*
* GDPR *

* *
* o, *

GDPR
compliant

2

elDAS
standard

&

PAdES
sealed



EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Optimala hem i Jonstorp Tre 769635-6349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for fér Brf
Optimala hem i Jonstorp Tre for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: 40239f966a63cad89dcf9a0c5c3e0622c32d064de404adb85abdc8a47f3a2935490b6e63719244146cf4159c8ae0e597c0f653e0f6ee1f6cadc86ac7dc27f845



EY

Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av for Brf Optimala hem i
Jonstorp Tre 769635-6349 fér ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska fdéreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med foreningens stadgar.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med féreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
foreningens stadgar.

Anmadrkning

Styrelsen har inte uppréattat en underhalisplan vilket strider
mot §12 i féreningens stadgar.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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