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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for
Svanshall sédra
Hoganis Kommun, Skanes lin

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta skala 1:1000 med bestdmmelser applicerad pd grundkarta
Planbeskrivning .

GenomfGrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Syfte

Planens syfte 4r att med beaktande av kulturhistoriska virden befista befintliga forhallanden
och ‘méijliggora nya bostider pa oexploaterade fastigheter. Vidare ska omrédets naturvirden
tas tillvara och antalet utfarter till vag 1451 reduceras.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Detaljplanen for Svanshall Sédra Bedc‘ims vara forenlig med kraven i Miljobalken.
Planomride

Lige : .

Planomridet omfattar sédra delen av Svanshalls samhille. Mot norr, véster och séder av-
grinsas omrédet i ndmnd ordning av Handelsmansgatan, viig 1451 och Halladammsvigen,
vilka ocksa ingar i planen. At oster avgréinsas omrédet av befintliga fastigheter och gang-
och cykelstig.

Areal
Planomradet uppgar till néra 11 ha.
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Agoforhéllande - _

Marken inom planomradet 4r till Gvervigande del privatigd. En del av gatu- och parkmarken
ir samfilld mark. . . o, . .

Blisinge 1:12, 1.30 och-Svanshall 19:2 4gs av kommunen | | b

t . -, i 7 X ] T
- . K

Planomrédets omfattning och lige.

Tidigare stillningstagande
Bakgrund

Detaljplanearbete for Svanshall S8dra har en l4ng historia. I brjan pd 1990-talet forelag for-
slag som dock inté kunde fullfSljas. Arbetet stannade av for att iter komma iging vid sekel-
skiftet. ‘

Oversiktliga planer

Gillande Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige 1993 pétalar landskapsbildens vérde
i omradet och behovet av allmintillginglig mark for friluftslivet. Oversiktsplanen behandlar
4ven den, i det tidigare detaljplanearbetet, foreslagna bebyggelsen i planomradets s6dra del
under rubriken “behov av forindringar”.

Ny Oversiktsplan‘har utarbetats och kommer att antas av kommunfullmiktige &r 2002.

Naturvérdsplan, a'ntagen 1997 preciserar naturvirden i kommunen. Halladammsomradet,
Blisinge 1:3 och 1:12 samt Bolskra 6:16, beskrivs i naturvardsplanen som en ovanlig och
intressant naturtyp, med zoologiskt viirde och viirde for rekreation och friluftsliv. Naturtypen
utgrs av utdikat kirr med en vildvuxen karaktir och dr ett viktigt tillhall for sméfaglar och
andra djur. Torrliggningen utgér ett hot och naturvardsplanen rekommenderar bestimmelser
i detaljplan. Blsinge 1:3 och 1:12 omfattas sedan 1996-12-12-av strandskydd.
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Kulturmiljéplan, antagen 1993. . e
I Svanshall finns ett lokal beva- l,~ SRS
randeintresse i omridet kring i ;

hamnen. Bebyggelsen dér hirrér I
frin 1800- och hrhof 1900-tal n{'h
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missionshus och en lanthandel.
Bevarandeintresset dr knutet till =~ %
fiskeliigets samlade bebyggelse

med &ldre byggnader av kultur- %
historiskt virde. Kulturmiljépla- -« .+ . .-
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ldmningar skyddas av kulturmin-, - S T T T, Sagtasder ,; .
urmilis PO B T S .

neslagen. Kulturmiljoplanenre- A et O B e,

komrnenderar att ku]turhlstonska . U vde e e tathed enhisa G H. wadnd wlnenmn

Ur Kulturmn‘jbplanen antagen 1993 Norra delen
av planomradet omfattas av lokalt bevarande-
intresse. Planomradets gréns markerad

virdena skyddas i detaljplan samt
att kompletterande kulturland-
skaps- och bebyggelseinventer-
ingar gors. ‘

Detaljplaner

Fér planomridet giller detaljplaner faststillda1948-12-07, 1953-08-12 och 1975-08-07. Fér
angrinsande omriden norr, séder och ster giller ovan ndimnda planer. Vister om planomré-
det finns jordbruksmark som saknar detaljplan. Storre delen av planomridet omfattas av de-
taljplanen frin 1948. I den sitts kvartersmarkens anvéindning till bostadsindamal. Byggnads-
sittet skall vara dppet och byggnadshgjden begrinsas till en vining. Halladammsomradet &r
markerat som &ppen plats. Planen frén 1953 ror nigra mindre 4ndringar i markanvéindningen
frin 1948 irs plan. Planen frin 1975 berr endast Halladammsvigen.

Forutsittningar och forindringar

Bebyggelse

Inom planomrédet ghr det att sdrskilja tre huvudkategorier av byggnader - ildre fiskarbebyg-
gelse frin 1800- och tidigt 1900-tal, fritidsbebyggelse frn 1940-60 tal samt yngre villabe-
byggelse i huvudsak tillkommen under de tre sista drtiondena. Ett, mdjligen tv4, inslag av
villabebyggelse med influenser av nationalromantiken finns i omrédet, varav den ena sanno-
likt dr dndrad pa ett relativt genomgripande sétt under 1970-talet.

Fiskarbebyggelsen: Dessa hus ir relativt vil samlade i planomridets nordvistra del. Bygg-
nadstypen karakteriseras av enhetliga volymer, locklistpanelade eller blottade, 1dga korsvir-
kesfasader, sadeltak med strd, papp eller lertegel. Tvaluftsfonster med vardera bigen sproj-
sad till tre rutor. Mnga av dessa byggnader har sedermera genomgitt en del dndringar med
avseende pa ursprunglig utformning och material. I huvudsak finns dock kénslan kvar 1 den-
na delen av bebyggelsen. Bland de yngre material, som i en del fall har ersatt de ursprungli-
ga, finns nigra vilka idag ir intressanta ur kulturhistoriskt perspektiv, bland annat
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kan niimnas ett tvikupigt, mycket tidigt tegeltak av cement. Tegeltaket ér sannolikt frin om-
kring 1930-talet och ger genom sin tunnhet ett helt annat intryck @n dagens tjockare betong-
pannor. Uttver detta finns ett takfall tickt med sinuskorrigerad, ljust grénmaélad plat, vilken
idag dr mycket ovanligt och dérfor bor beaktas vid ett eventuellt byte av takmaterial. Tilldg-
gas bér att ett sddant pléttak ursprungligen dock ej htér hemma pi en byggnad av den hér ty-

pen.

Fritidsbebyggelsen: Det finns ett ssmmanhingande fritidsomride i planomridets sydtstra

tax reyayes ot P Lroealiéarmoa
hém. Dywl&uSL_y'pcu, iett plaﬁ karakteriscras av flacka sadeltak, !.ggande ﬁallpanel eller

rundtimmerpanel i fasaderna tillsammans med tidsenliga enluftsfonster i varierande former.
Takmaterialen har sannolikt ursprungligen utgjorts av tegel eller papp. I dag har den takpan-
neimiterande pléten slagit igenom, Flera tak ticks idag av svart platisol. D4 denna tidens ar-
kitektur dr mycket kéinslig for dndring rekommenderas taktickning med traditioneiia materi-
al. Karaktiren #r emellertid vil bibehdllen och bér dven fortsdttmingsvis vimas.

Ytterligare exempel pé tidstypisk 1950-60 tals fritidsbebyggelse finns inom planomradet, in-
springt bland den ildre fiskelidgesbebyggelsen. Vissa 4r av patagligt h6g klass och uppenbart
arkitektritade.

Villabebyggelse: Den sentida bebyggelsen utgérs av ett fital villor frin omkring tiden 1960-
70 tal men domineras av villor frin 1980-90 tal. Byggnaderna 4r utforda i sig tidstypiska
former. Allt frin enplansvillor under flacka, helvalmade tak till 1} planshus under sadeltak.
Fasadmaterialet spénner frin "mexitegel” till puts och tripanel. Takmaterlal i tegel, betong- -
tegel eller plat.

Ovrig bebyggelse: Inom omradet finns &ven exempel pa en 1950-60 tals villai ett plan under
tilttak som sedermera pabyggts bakit med en speciell tillbyggnad under sadeltak samt en
nigot fSrvanskad 1%; plans villa sannolikt uppférd omkring 1920-30 tal med underliggande
kiillare. En av fastigheterna rymmer en #ldre villa i nationalromantisk stil, troligen uppford i
bérjan av 1900-talet och som sedermera kommit att dindras under 1970-talet. Huset har trots
detta - i ett lokalt perspektiv - kvalitéer vilka bor vimas oavsett nir huset 4r byggt. Ndmnas
bér att byggnadens finster 4r av #ldre datum. Ytterligare en fastighet rymmer ett annorlunda
hus vilket idag 4r byggt i vinkel med en brant och hég takresning. Aven denna fastighet har
ildre fSnstersnickerier av vilka man kan dra slutsatsen att huset sannolikt 4r uppftrt omkring
1910-20 tal.

Kulturhistoriska viirden
Omrédet inventerades i samband med en byggnadsinventering 1972-1973 av Etnologiska in- -
stitutionen med Folklivsarkivet vid Lunds universitet. En del av resultatet blev "Byggnads-
miljSer p& Kullahalvén™. Hiir behandlas bland annat det gamla fiskelidget i Svanshall. Bland
byggnaderna med speciella kulturhistoriska virden beskrivs Svanshall 7:2, 21:2 och 26:1,
vilka #4r beliigna inom planomridet. En dversiktlig inventering och

beskrivning av omr3dets bebyggelse gjordes av kommunens antikvarie hésten 2000.

Mark och vegetation

Terrtingen sluttar frin Norra Kustviigen ner mot stranden. [ resterna av den gamla strandval-
len 4r sluttningen relativt brant. [ omradets mellersta del finns en platd med en damm som &r
mer eller mindre igenvuxen. Vegetationen i omridet kring dammen bestr mestadels av ung
I6vsly men det finns enstaka enbuskar och vidkroniga ekar. Det finns ett mindre parti natur-
mark i planomradets norra del. I planomrédets nordvistra del finns ett omride som brukas
som Aker.
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Fornlimningar

Inom planomradet finns tva dolda fornlimningar i form av stendldersboplatser, registrerade
med nr 2 och nr 10 i riksantikvarieimbetets fornldmningsregister for Jonstorps socken. Nr
10, belagen 1 planomrédets nordvastra del har under 1986 undersbkts arkeologlskt Man

rande 1998 1l-28 markeras sarskllt.

Betriffande boplats nr 2 berdr plan-
forslaget fonldmningsornradet med
byggritter och viag. Boplatsen har

genomgatt en arkeologisk forunder-
sokning. Denna konstaterade att en-

dast de djupast beldgna boplatslag-
ren dr bevarade. Boplatsomridets
utbredning ir markerad med skraffe-
ring i bilden, vilken &r hiimtad ur
Linsstyrelsens skrivelse daterad den
28 novernber 1998. Planerad exploa-
tering krdver linsstyrelsens tillstind
enligt fornminneslagens bestimmel-
ser samt en arkeologisk huvudun-
dersdkning av boplatsldmningama.

PO AN g T AONIRRLS Ve LAY,
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Ny plan upprittas frimst for att ta hand om och reglera befintliga forhallanden. Stérre delen
av kvartersmarken ir idag bebyggd. Bebyggelsen i omradet @r heterogen med bdde &ldre och
yngre hus. Det finns kulturhistoriskt viirdefulla byggnader och gatumiljser. Byggnader
kommer att omfattas av skyddsbestimmelser resp. varsamhetsbestimmelser. Nybyggnation
ar mojlig pa ett lite storre omrade i sédra delen av planomridet sarnt i ett mindre omrade di-
rekt norr om Halladammsomridet. Dirutéver finns enstaka obebyggda tomter. I planomra-
dets mitt finns ett stérre naturomrade. Kénda, dolda fornldmningar finns p4 tv partier inom
planomrédet.

Markanvindning

Allmin platsmark finns i form av lokal- och huvudgator sarnt i form av ett stérre och nigra
mindre partier naturmark. Tillgiingligheten inom omrédets foreslds formellt forbattras med
en gingvig och en ging- och cykelvig. Kvartersmarken anvinds i huvudsak till boende. For
den kvartersmark dir stenildersboplats nr 10 #r beligen foreslds odling enligt pAgdende
markanvindning. Ngra mindre delar kvartersmark i géillande plan, vilka inte tagits i ansprak
for bebyggelse, 4ndras till natur. Ett litet omréde i planomridets mitt avsitts fOr transforma-
torstation.

P4 flera punkter 4ndras grénser for kvartersmark, gatumark och natur jimfért med géllande
plan, detta for att f3 bittre Sverensstimmelse med befintliga férhdllanden och fastighetsgrén-
ser. Aldrig utbyggda végar slopas.




Gemensamhetsanliggning lidggs in i planen for att méjliggora anldggande av nya sikrare ut-
farter for de fastigheter som idag har direktutfart mot Norra Kustvagen. Undantaget ir fas-
tigheten Blisinge 1:27 som behéller direktutfart mot Norra Kustvigen.

Utformaing av allmin plats

Den del av bebyggelsen som ligger lings med Norra Kustvigen utsatts for trafikbuller. En-
ligt den utredning som skedde i samband med det tidigare planarbetet uppgick bullernivén
till 61 dB(A) utomhus. D4 bedomdes att en bullervall med en héjd av en meter behévdes for

att uppnd en accepiabel bullernivi utomhus. En bullervall har anlagts for fastigheterna mel-
lan Petter Pers vig och Norra Kustvigen.

I pAgdende planarbete har bullerberikningar gjorts som visar att samtliga fastigheter inom
planomridet som ligger lings med Norra Kustviigen har bullervirden som 4r hogre &n Na-
turvirdsverkets rekommendationer. Dessa fastigheter ges mojlighet att utféra bullerskydds-

dtgirder. Milet ir att uppnd Naturvérdsverkets rekommendationer. Se bullerberékningar.

Enligt linets bullerskyddsprogram vad géller planeringsmal bér f6ljande riktvirde uppnds:
55 dB(A) ekvivalent nivA vid fasad samt 70 dB(A) maximalt vid uteplats i anslutning till bo-
stad och inomhus 30 dB(A) ekvivalent nivd, 45 dB(A) max.

Bullervirden for fastigheter intill vig 1451 inom detaljplan Svanshalls sédra del.

Enligt Vigverkets mitningar 1995 trafikerar 1790 fordon/dmd den aktuella strickan.
Mitningar gjorda under ju :

li manad visar dock att 4000 fordon per dygn passerar fastigheterna 16rdag-séndag och att
3300 fordon per dygn passerar fastigheterna mindag-fredag.

Hir nedan redovisas diirfdr dbA for bade 1790 fordon/dmd och 4000 fordon per dygn.
Hojden p4 bullerskyddet 4r beridknat for 4000 fordon per dygn.

* Fastighet - - "dBA 1790 dBA 4000 .DbA max Sk#rmhéjd for -
' 3 ' fordon/dmd fordon hogst 55 dbA
, ’ _ _ckvivalentnivi
och 70 dbA max

Bolsikra 5:52 56,7 60,2 83,1 2,5

Bolsikra 5:53 53,2 56,7 79,3 2,0

Bolsakra6:11 53,5 57,0 79,7 2,0

Bolsakra-6:12 54,4 57,9 81,1 2,1

Bolsikra 6:13 544 57,9 81,1 2,1

Bolsdkra 6:14 53,8 573 80,2 2.0

Blisinge 1:18 57,8 61,3 84,4 2,7

Blisinge 1:24 57,8 61,3 84,4 2,7

Blisinge 1:27 62,1° 65,6 93,0 3,5

Blisinge 1:6 59,5 63,0 - 87,7 3,5

Blisinge 1:7 59,2 62,7 87,1 3.3

Blisinge 1:8 59,2 62,7 87,1 3.3

Blisinge 1:9 58,6 T 62,1 85,9 3,1

Blisinge 2:1 58,6 - 62,1 85,9 3,1

Rekekroken 13:4 42,3 45,8 62,9 -

Enligt muntlig killa p4 Ingemanssons teknik dimpar fasad normalt minst 25 dbA

4
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vilket innebir att rekommenderade virde inomhus 30 dbA ekvivalentnivd och 75 dbA max-
nivA uppnds med hir redovisade skéirmhdjder

Plats for héllplats lings Norra Kustviigen foreslds enligt befintliga forhallanden.

I naturomrédet i planomradets mitt finns idag en damm vilken #r en vérdefull del av natur-
marken. Dammens maximala vattenhgjd anges i planen.

En viktig del av karakidren inom planomridet skapas i gaturummet. Gatulinjen och végre-
narna 4r betydelsefulla fér omradets helhet. Vigren bor darfor finnas lings lokalgatorna, be-
teckning n,. Det finns en del ekar i vigrenszonerna och naturmarkerna. Dessa ekar br vir-
nas vid anldggande av ging-, cykelvigar och lokalgator och vid ev skotseldtgirder.

En gingvig och en ging- och cykelviig foreslds for att battre sammanbinda omrédets olika
delar. .

Utnyttjandegrad

Samtliga fastigheter fir ha en stdrsta byggnadsyta av 250 kv, uthus och garage inkluderat.
Fastighet kan avstyckas. Minsta tomtstorlek foreslés till 800 kvm. Ridande forhllande far
dock giilla.

Begrﬁnsningar-av markens bebyggande

Mark som inte fir bebyggas redovisas med prickbeteckning, mark som fir bebyggas med ga-
rage, uthus och undantagsvis &ven med mindre del av huvudbyggnad redovisas med kryssbe-
teckning. I nigra fall kommer mindre delar befintliga hus och uthus att ligga pd mark som
inte fir bebyggas. Detta innebir att husen fir finnas kvar och underhdllas. Tillbyggnad som
inte kan medges med stéd av denna detaljplan kan inte ske. Byggnad av olyckshiindelse eller
vida forstérs ska normalt kunna Ateruppforas oavsett bestimmelser i denna detaljplan.

Mark med beteckning u skall vara tillgiinglig for allménna, underjordiska ledningar.
Mark med beteckning FORN skyddas enligt KML 2§

For fastighet med beteckningen g giller att mark skall vara tillgiinglig for gemensamhetsan
laggning, som t ex vig eller utfart.

Markens anordnande

Utfartsforbud ska gilla mot Norra Kustvéigen utom for fastigheten Blédsinge 1:27

Placering, utformning, virdefull miljti ; .

Placering ‘

- For nybyggnation giller att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgréns
" och garage och uthus 1,5 metef. Dir byggnadsnimnden anser det lampligt kan dock garage
uppforas i tomtgriins och di dven sammanbyggas med eventuellt angréinsande garage.
Radande forhillande fr dock gilla.




Utformning

Hogsta antal vAningar 4r tva. '
Hégsta byggnadshdjd for en véning ér 4.3 meter.
Hbgsta byggnadshb_]d ﬁ)r tva vAningar #r 6.0 meter.

Kupor tlllits upp t1]l ]/3 av taklangden
Hégsta taknockshdjd for en och tvd vaningar dr 9.3 meter.
En suterringvining fir anordnas.

Virdefull miljd
Bebyggelsens karaktir och sirdrag.
De befintliga husen i fiskeldgesbebyggelsen utgor enhetliga volymer.

I omraden med beteckning f; ska ombyggnad eller nybyggnation ske med hinsyn tagen titl
omgivningens helhet och karaktir. Nya inslag ska anpassas, avser t.ex. husens proportioner,
placering av dérrar och fonster och val av fasadmaterial men ocksa hur tillfart anordnas med
hansyn till gatulinje och vigren.

Skyddsbestimmelse och varsamhetsbestimmelse

Skyddsbestimmelse litet q och varsamhetsbestimmelse litet k i detaljplan &r
knutna till lagtexten i PBL 3:12.

Kriterierna for s k g-mérkning innebir att det skall vara en vilbevarad och hu-
vudsakligen of$rvanskad byggnad med f5r byggnadsperioden typiska detaljer.
Byggnadens kulturhistoriska virde ska tas tillvara vid fSrindringar.

Litet k #r en varsamhetsbestimmelse om att bebyggelsens sirdrag sérskilt skall
beaktas vid dndring,

Bestimmelsermnas innehall

Byggnader som beddmts vara mest ursprungliga har erhallit skyddsbestammelsen litet q.
Bygglov kriivs {or varje dndring av fasad och tak pd g-mirkta hus.

Byggnader som bedomts ha pétaghga miljovirden har erhallit varsamhetsbestdmmelsen
litet k.

De hus som for foreslagits for g- och k-mérkning respresenterar Kullahalvéns &ldre bygg-
nadstradition och avspeglar fiskel4gets utveckling frn 1790-1930. Flera hus flyttades till
platsen under 1800-talet, vilket #r typiskt fr den tidens byggande. Husen &r uppforda i kors-
virke, vissa klidda med tripanel och bildar tillsammans en virdefull fiskeliigesmiljs.

Byggnader med skyddsbestimmelse
Husen pé Svanshall 7:2 21:2 och 26:1 har skyddsbcstammelse med betecknmgen litet g.

Beskrivning av nimnda byggnaders kulturhlstonska varden som legat tillgrund fSr skydds-
bestimmelse.

Svanshall 7:2 "MITTSA" Panelklidd korsvirkeslinga pa gristensgrund med
stratak och traditionella fonster. Rodfirgad locklistpanel. Bod i séder och home-
ja i nordvistra takfallet. Byggnaden ursprungligen upptbrd 18381 Bolsilcra och
 flyttad till nuvarande plats omkring 1850. :
Motiv for q: En typtsk och ovanligt valbevarad representant for 1800—talets
' byggnadsskick i Kullabygden. .

3




s 4 I

Svanshall 21:2 Panelklddd korsvirkelinga med plttak. Vitputsat uthuslinga
med papp/etemittak. Enligt Sven Wallm upptbrd i nuva.rande lige 1790 och di
flyttad frdn annan plats. -

Motiv fir q: En r\)rnck ach vilbhevarad _ronra(-pn!nnt f6r Kullabvedens iildre

......... vEILCY CpiiCulre s lel yalelrio (sss,

byggnadssktck Bestdndet av bevarade 1700-talshus ir generellt sett sd litet att
samtliga sd pass gamla hus ér skyddsvérda.
..... L1l AL ﬁ(\"r‘n ARTTOMT T/ AN Tl 11 1.1 P S T S — Mo o

avauauuu LU.1. SIRRAINLID L UUAIN l"dﬂClKldﬂU KUI'b_VlIKUbld.ﬂgd mcu Buit te-

geltak och traditionella fonster. Grﬁstensgrund och rédfirgad locklistpanel, Flyt-

. tad tll nuvarande lats pa 1870-talet. Byggnaden har enligt Sven Wallin inte ge-

nomgétt nigra storre forindringar de senaste 70 aren.
Motiv for q: En typisk och ovanligt viibevarad representant for 1800-talets
byggnadsskick | Kullabygden.

< res s R

Beskrivning av ndmnda byggnaders kultu

hetsbestimmelse.

Blisinge1:27 Vinkelbyggd gird i korsvirke med brunmalade gavelspetsar, gult
taktegel vita platskorstenar, vita fonster och bla dérrar. Huset &r beldget bakom
en mur mot vig 1451 (Norra Kustviigen).

Motiv for k: Byggnaden representerar dldre tids byggnadsstil och beddms som
viktig for Svanshalls kulturmiljé.

Svanshall 5:4 Korsvirkeslinga med tegelfyllningar, uppférd ca 1870. Gristens-
grund, brun timra, traditionella fonster och fyllningar i rétt tegel. GavelrSsten
klidda med svart locklistpanel. Taket tickt med gula takpannor. Huset har en
takkupa mot norr och ett takfonster mot séder. Huset har en vinkelbyggnad i méi-
lad locklistpanel.

Motiv f8r k: Till sin byggnadsteknik, volym och exteriér har byggnaden ett pa-
tagligt miljovirde vid Nitvigen.

Svanshall 7:1 Byggnad i vinkel med brun tripanel. Svartputsat gristensgrund.
Ursprungligen en korsvirkeslinga frin 1800-talets mitt. Tillbyggd i vinkel och
renoverad 1928. Tak av réda cementpannor, i norra takfallet en kupa. Enligt 4ga-
ren Anders Holmberg har huset inrymt affir fram till 1917. Byggnaden synes ¢j
ha genomgétt ndgon stérre exteridrfrindring sedan 1928.

Motiv for k: Till sin byggnadsteknik, volym och exteridr ett hus med miljovirde
vid Ndtvigen.

Svanshall 10:1 Liten torpliknande byggnad med korsvirkesstomme, tripanel och
papptak pé list. Ursprungligen frin 1800-talets bérjan men flyttad till nuvarande
plats ca 1885. Huset har gristengrund, takkupa mot gatan och tillbyggnad mot
gérden. Det har nyligen totalrenoverats men i huvudsak pa ett sitt som féljer dld-
re byggnadstradition.

Motiv for k: Till sin byggnadsteknik, volym och exteridr ett hus med miljévirde
vid Ndtvigen.
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Svanshall 10:2 Liten torpliknande byggnad med korsvirkesstomme, tripanel och
plattak. Gréstensgrund. Ursprungligen frin 1800-talets mitt med flyttat till nuva-
rande plats vid 1800-talets slut. Nybyggd veranda mot gérden och kupa mot nét-

vigen,

vid Ndtvigen.

Svanshall 29:1 Korsvirkeslinga med vitputsade lerstensfyllningar, utskjutande A
bjilkindar och stri. Enligt Sven Wallin ér huset frin 1870- eller 1880-tal men de
utskjutande bjilkindarna kan tala for att det &r dldre. Gristensgrund, brun timra

och gavelrdsten i svartméilad panel. Renoverat ca 1975. Homejoma och takkupan

tillkomna i sen tid. Till huset hér en sidobyggnad i korsvirke med eternittak. Mo-

tiv for k: Till sin byggnadsteknik, exteridr och volym har byggnaden et patagligt
miljovdrde vid Ndatvigen.

Allmiin plats'mark‘ :
Kommunen #r ¢j iuvudman for allmién platsmark.

Fornliimning )

Inom planomrédet finns tvé kinda, fasta fomlamningar. Ytterligare dolda fomldmningar kan
finnas och sidana skyddas av Kulturminneslagen. Tillstdnd krévs fSr utgrivning, flyttning,
tickning eller borttagande. Om fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetet omedel-
bart avbrytas och Linsstyrelsen ska kontaktas enligt 2 kap KML.

Hoganis den 8 oktober 2002

Planavdelningen'. - . -
o A

Lena Thore

‘Planarkitekt - ~cn 0,7 Planchef T

. A A

\
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Revidering :
Detaljplanen har reviderats vad avser byggnadsh6jd, suterriingvining och teruppfbrande av

byggnad.

Hoganiis den 18 december 2002
Planavdelningen

ST

Lena Thor _
Planarkitekt Planche
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

LAGA KRAFT

Detaljplan for

Svanshall sédra
Hoganis Kommun, Skines lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft under
vintern 2002-2003.

Merparten av detaljplaneomrdet ér etablerad titbebyggelse. Majlig ny exploatering kan
ske i takt med efterfragan.
Genomfdrande av gemensamma angeldgenheter sker pa lokalt initiativ.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfSrandetid &r 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.
Detaljplanen giller dven efter denna tidpunkt men dess rittigheter Gvergdr till enbart
méjligheter.

Ansvarsfordelning

Kommunen ir huvudman fSr den allménna VA-anliggningen vilken ingr i
verksamhetsomridet for VA.

Héganiis Energi AB r huvudman for eldistributionen inom ramen for bolagets
omrideskoncession.

Jonstorps viigforening ir ansvarig for allmén platsmark exklusive "Huvudgata”. Ansvaret
omfattar "Lokalgata” och "Natur”.

Viigverket 4r ansvarig "Huvudgata”, dvs vig 1451, Norra Kustvigen.

Exploatdr ansvarar for tillfart och dagvattenhantering vid exploateringen av obebyggda
fastigheter.

Fastighetsigare ansvarar for erforderliga arkeologiska atgirder vid exploatering.
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Huvudmannen f8r allmin plats ansvarar fSr upprittande av skdtselplan for
Halladammsomrédet.

Fastlghetsblldnmg, gemensamhetsanlﬁggmng min.

Mark som enligt planen utgor allman plats fir angiven huvudman fSrviirva alternativt
skaffa sig nyttjanderitt till genom sérskilt avtal eller genom forrittning. Alimén mark skall
tas i ansprik om en fastighetsigare begir det. Inom planomridet beddms fastighetsrittsliga
étgarder kravas i féljande fall;

N

Fastigheten Bblsﬁkra 5:39 fﬁr avstd mark for breddmng av Handelsmansvagens anslutning
D{tll]vagnrl451 I g N

-~ -

Fastigheterna Rekekroken 1:1 och 13:4 fir avstd mark fér breddning av Halladammsvigens
anslutning till viig nr 1451.

Fastigheten Rekekroken 13:4 kan delas. Utfarter till Halladammsvéigen samt
dagvattenhantering l&ses inom nimnd fastighet.

Fastigheten Rekekroken 13:3 fir avstd mark for Halladamsvigen i s k hémavskéming.

Fastigheterna Blisinge 1:4, 1:19, 1:20 fir avstd mark for gemensam l6sning for berdrda
fastigheter av utfart till Grubbavigen.

Enligt planen upphivs byggriitten for fastighetema Bolsikra 5:48-51. Marken far
bestimmelsen “odling”.

Se dven bilaga 1.

Ekonomiska frigor

Planekonomi

Detaljplaneomradet r i huvudsak exploaterat. Oexploaterad mark erhaller till stor del
motsvarande riittigheter som fanns i tidigare detaljplan. Undantaget dr fastigheterna
Bélsakra 3:48 — 51 vars byggritter inte behdlls pd grund av fornlamningar.

Kostnader for erforderliga forrattningar bekostas av fastighetsigare. Vid fordelning mellan
fastighetsiigare sker detta efter erhdllen nytta.

Kommunen ir inte huvudman fir nigon allmin platsmark varfér kommunen inte deltar i
finansieringen av genomftrandedtgirder i denna del.

Kostnader for vatten- och avloppsutbyggnad tickes av taxan och behdver inte regleras i -
exploateringsavtal.

Kostnader for planarbete m.m. tas ut genom planavglft i samband med beviljande av
bygglov.
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Héganis kommun har i avsiktsforklaring uttalat sig for att ekonomiskt stddja
genomforandet av gemensam utfart till Grubbaviigen for fastigheterna Blésinge 1:7, 1:8,
1:9, 1:19 och 2:1. Avsiktsforklaringen fogas till handlingarna men utgdr inte planhandling.

ersittning.

\ Tekniska fragor

VA-nit och elnit finns utbyggt inom planomradet.

Héganis Energi AB menar dock att det kan behdvas en viss frstirkning av kabelniitet, och
att de har for avsikt att kabla befintlig luftledning som gir §ver fastigheterna langs med
Norra Kustviigen i sddra delen av planomréidet inom en 5 &rs period.

Viigar ir i stort utbyggda inom planomridet.

Arkeologiska undersékningar och ev tillstind erfordras vid exploatering av fastigheten
Rekekroken 13:4

Angiven vattenniva i Halladammen ska sa l&ngt mdjligt upprétthallas.

Hdganis den 8 oktober 2002
Planavdelningen

o T

Lena Thore f
Planarkitekt Planchef

Redaktionell éndring efter utstillning.

Under rubriken “Tekniska frigor” har foljande text lagts till ” Hoganis Energi AB menar
dock att det kan behévas en viss forstirkning av kabelnitet, och att de har for avsikt att
kabla befintlig luftledning som gir éver fastigheterna lings med Norra Kustvigen i s6dra
delen av planomradet inom en 5 &rs period”

Bilaga: Redovisning av fastighetsrittsliga dtgérder inom foreslagen detaljplan fbr Svanshall
sbdra.






