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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, har uppréttat
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag och har sitt site i Hoganés. Foreningen dger
fastigheterna, inklusive marken, Pekpinnen 13 och 15 i vilka man upplater bostadsréttsldgenheter.

Tre Gudor r ett modernt bostadsomrade mitt i en gammal by och byggdes 2001 pé ett skolomréade i
Gamla Viken. Omradet som bostdderna ligger pa har en spannande, omvéxlande och hogst levande
historia. Omradet inrymmer 58 lagenheter med olika storlekar, 112 kvm, 88, 5 kvm, 81 kvm samt 77 kvm.
Den totala bostadsytan ar 5 696 m?. Till varje ldgenhet hor en carport med sammanbyggt forrad.
Foreningen dger och forvaltar en 6vervigande del av gronomradena runt husen. Féreningen skoter
forvaltningen och driften av lekplatsen pa foreningens omrade.

Byggnaderna ar fullvardesforsiakrade i Lansforsdkringar Skane. Forsakringen inkluderar
bostadsrittsforsékring for medlemmarna.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne samt representater fran Tre Gudors styrelse.Foreningens
underhallsplan har uppdaterats under aret.

Foéljande har gjorts under aret:

- Byte carportsbelysning och trappbelysning for etagehusen

- Byte av yttre fonsterlister pa fasta partier, ca 30 procent av fonstren. Fas 1 av 3.
- Oljning av mahognyfonster, Selmas Guda

- Underhall av lekplats

- Service av virmepannor och golvvirme

- Ventilationsrengoring i samtliga ldgenheter

- Beskérning av de flesta av foreningens trad (ej dppletrdden).

- Underhéll av foreningens staket

- Renovering av tva boulebanor.

Transaktion 09222115557543035192 Signerat GL, BA, JN, KM, MTM, PdB, AC
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Foljande underhall planeras for de ndrmsta fem till tio aren:

- Byte av avloppspump.

- Stamspolning avlopp.

- Byte av yttre fonsterlister.

- Byte av takpapp pa miljohus och cykelforrad.

- Oljning av mahognyfonster Valborgs Guda och Signes Guda
- Byte av belysningsarmaturer pa fasader.

- Byte av belysningspollare.

- Byte av lekplatsutrustning.

Ekonomi

Arets resultat blev 721 905 kr, jimfort med 1 088 854 kr forra aret. Skillnaden mellan &ren forklaras
framst av hogre kostnader for rantor och underhall. Den 1 januari 2024 hojdes arsavgiften med 4 %. Tva
av lanen har bundits om under aret och i samband med det gjordes dven en extra amortering pa

500 000 kr. Den 1 januari 2025 hojdes arsavgiften med 4 %.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var medlemsantalet 82 och vid érets slut 86. Ordinarie féreningsstimma holls 11 juni
2024.

Vid érets slut utgjordes styrelsen av Gun Larsson (ordférande), Bo Altinius, Joakim Nilsson, Karin
Markenholm samt Margareta Tello Mateo. Foreningsvald revisor har varit Peter de Bellmond, vald vid
foreningsstdimman, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvistra Skane. Styrelsen har hatft till sin hjdlp 9 arbetsgrupper:
Lampgruppen, Lekplatsgruppen, Snégruppen, Brevlddegruppen, Parkgruppen och Boulegruppen, under
aret har tre nya grupper tillkommit for fonster, virmepannor och solpaneler.

Fran februari 2025 4ndras kvartalsdebiteringen av el & vatten till ménadsavldsning for att medlemmarna
ska fa en jaimnare kostnadsdebitering och ett béttre likviditetsflode for féreningen.

Upphandling for en installation av solpaneler pa foreningens miljéhus och cykelforrad sker under varen
2025 och beslut om en eventuell installation kommer att ske genom en extrastimma 28 april.

Styrelsen informerar medlemmarna lopande om genomforda och planerade aktiviteter samt om styrelsens
arbete. Under aret har 12 medlemsinfon delats ut och styrelsen har haft 11 protokollférda méten.

Under éret har tva tradgérdsdagar dgt rum, en under hdsten och en under véren. I augusti arrangerades en
uppskattad och vilbesokt sommarfest med paella.

All vésentlig information om foreningen finns pd www.tregudor.se.

Mail for verksamheten
Styrelsen har under aret arbetat fram mal for bostadsrittsforeningens verksamhet for att t ex starka
foreningens identitet pa bostadsmarknaden. Detta gor vi genom:

- Lopande skotsel och dversyn av gronomraden samt fastigheter for att bibehalla omradets unika
karaktdr och arkitektur.

- Lopande och tydlig information till medlemmar, aterkoppling vid felanméilningar, information om
pagéende och planerat underhall.

- Lattillginglig information i samband med 6verlatelser till méklare, kreditinstitut och nya medlemmar.

- Aktivt arbeta med fragor kring trivsel och trygghet. Vi samarbetar med HSB och Hoganéds kommun.

Transaktion 09222115557543035192 Signerat GL, BA, JN, KM, MTM, PdB, AC
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Vi dr med i ndtverket Grannar mot Brott och har ddrigenom kontakt med polis och forsékringsbolag.

- Haen jamn och fér medlemmarna gynnsam avgiftsutveckling 6ver tid genom;
- Konkurrensutsatt upphandling.
- Kontinuerlig kostnadsuppfoljning och att aktivt arbeta med planerat underhall.
- Att arbeta med driftsoptimering.
- Kontinuerlig bevakning av betalningsstrommar och likviditet.
- Att f6lja en amorteringsplan samt, nidr mojlighet finns, 6ka amortering.

Detta arbetar vi fortldpande med under aret med stod av expertis hos HSB Nordvistra Skéne.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 6 367 5847 5835 4764
Arets resultat, tkr 722 1089 853 -2 950
Resultat efter disposition av underhall, tkr 73 171 137 -2 842
Soliditet, % 55 54 53 52
Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm 1118 1026 1024 836
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 100 93 - -
Energikostnad, el, VA, kr/kvm 185 191 - -
Skuldséttning, kr/kvm 8 070 8 356 8730 8 928
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 8 070 8 356 8730 8 928
Rantekanslighet, % 9 9 10 11
Sparande, kr/kvm 409 371 - -
Overlatelsevarde, kr/kvm 42 016 34 322 36 061 28 117

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
beridknas pa totalytan som ar 5 696 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. I nyckeltalet
rorande arsavgiftsniva (2022-2024) ingar el, virme (el), vatten och bredband som debiteras medlemmarna
separat via avierna.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdd (2023)
som inte dr en del av den normala verksamheten.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hojas om réntan pa de riantebarande
skulderna h&js med en procent. Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Under aret har 3 bostadsratter 6verlétits (enligt inflyttningsdatum).

Transaktion 09222115557543035192
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Forandringar i eget kapital

Insatser och Fond yttre Balanserat Arets

upplatelseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 55 501 000 1634 121 -409 207 1088 854

Disposition enligt stammobeslut 1088 854 -1088 854
Fran fond for yttre underhall -617 233 617 233
Till fond for yttre underhall 1266 000 -1266 000

Arets resultat 721 905

Vid arets slut 55 501 000 2 282 888 30 880 721 905

Resultatférdandring efter disposition av underhall

2024 2023
Arets resultat 721 905 1 088 854
Uttag ur Fond for yttre underhall 617 233 402 225
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 266 000 -1 320 000
Resultat efter disposition av underhall 73138 171 079
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stadmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 30 880
Arets resultat 721 905
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 752 785

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557543035192

Signerat GL, BA, JN, KM, MTM, PdB, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 6 367 435 5846 723
Ovriga rorelseintakter 2 11 879 450 415
Summa rorelseintakter 6 379 314 6 297 138
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3472 284 -3 169 194
Ovriga externa kostnader 4 -274 528 -272 799
Personalkostnader och arvoden 5 -102 788 -95 505
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -991 638 -1 022 938
Summa rorelsekostnader -4 841 238 -4 560 436
Rorelseresultat 1538 076 1736 702
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 72 308 73 598
Rantekostnader och liknande resultatposter -888 479 -721 445
Summa finansiella poster -816 171 -647 847
Resultat efter finansiella poster 721 905 1 088 855
Resultat fore skatt 721 905 1 088 855
Arets resultat 721 905 1 088 854

Transaktion 09222115557543035192
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 101 649 161 102 631 444
Markanlaggning 13125 19 500
Inventarier, verktyg och installationer 2980 5 960
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 665 266 102 656 904
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 101 665 766 102 657 404
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2 663 498 2642 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 179 109 614
Summa kortfristiga fordringar 2808 677 2751702
Kortfristiga placeringar 9 1 063 592 -
Kassa och bank 10 404 853 1423008
Summa omsattningstiligangar 4277 122 4174710
SUMMA TILLGANGAR 105 942 888 106 832 114

Transaktion 09222115557543035192
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55 501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall 2 282 888 1634 121
Summa bundet eget kapital 57 783 888 57 135 121
Balanserad vinst

Balanserat resultat 30 880 -409 207
Arets resultat 721905 1088 854
Summa fritt eget kapital 752 785 679 647
Summa eget kapital 58 536 673 57 814 768
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 26 272 991 34 521 991
Summa langfristiga skulder 26 272 991 34 521 991
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 19 691 952 13 072 952
Leverantorsskulder 413 974 433 294
Aktuella skatteskulder 48 445 63 087
Ovriga skulder 12 - 355 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 978 853 571 022
Summa kortfristiga skulder 21133 224 14 495 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 942 888 106 832 114

Transaktion 09222115557543035192
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 721 905 1 088 854
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 991 638 1022 938

1713 543 2111792

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1713 543 2111 792
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36 847 22 083
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 18 869 369 766
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 695 565 2 503 641
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 630 000 -2 130 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 630 000 -2 130 000
Arets kassaflode 65 565 373 641
Likvida medel vid arets borjan 3 526 273 3152632
Likvida medel vid arets slut 3 591 838 3 526 273

Transaktion 09222115557543035192
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Avrakningskonto HSB Nordvéstra Skane
klassificeras som likvida medel i kassflodesanalysen.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Gver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Markanlaggningar Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt underhallsplan och beslutas av
styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intékter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har ett skattemissigt underskott enligt tidigare
schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr.

Transaktion 09222115557543035192
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Not 1 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 5255 376 5053 284
Debiterade kostnader el & vatten 955 459 636 839
Bredband 156 600 156 600
Summa 6 367 435 5846 723

Intékterna for debiterade kostnader el och vatten ar exklusive moms. Totalkostnaden for medlemmarna
innehaller &ven moms. Denna moms sérredovisas och avriaknas mot momsen pa féreningens kostnader for
el och vatten. I debiterade kostnader &r perioden november - december uppbokad med 2/3 av den
debitering som sker i april 2025, for perioden november 2024 - januari 2025, d& det inte gar att fa
avldsningen per siste december.

Foregaende ar betalade foreningen ut 284 000 kr ex moms i elstdd till medlemmarna vilket forklarar att
posten debiterade kostnader el & vatten 2023 &r lagre.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgiften med 4 %. I arsavgiften ingar parkeringsplats. Medlemmarna
debiteras separat for el, virme, vatten samt TV-avgift och bredband via avierna.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga debiterade avgifter 956 5256
Ovriga intakter 10 923 445 159
Summa 11 879 450 415

Ovriga debiterade avgifter avser andrahandsavgifter.
Ovriga intikter 2024 avser ersittning for medlemsaktivitet frin HSB. Ovriga intiikter 2023 avser

utbetalning av elstdd fran Skatteverket med 399 632 kr, erséttning for medlemsaktivitet fran HSB,
aterbaring fran Lansforsdkringar samt intakt for markskotsel.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El & vatten 1053 785 1085 890
Renhallning 98 907 124 595
Fastighetsservice 371610 310 501
Forsakring 62 658 122 727
Kommunikation 155 036 155 036
Lépande underhall 608 231 476 009
Planerat underhall 617 233 402 225
Fastighetsskatt 504 824 492 211
Summa 3472 284 3169 194

Kostnaden for el & vatten dr minskad med den moms som debiterats medlemmarna.

I posten fastighetsservice ingar bade fastighetsservice och fastighetsforvaltning. Fastighetsservice kops in
fran Y & B Lilja, Fastighetsrelaterade Stodtjanster samt HSB NV Skéne.

Transaktion 09222115557543035192
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 205 482 204 951
Arvode extern revisor 16 000 11 500
Medlemsverksamhet 53 046 56 348
Summa 274 528 272 799

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkop,
kostnader for stimma/styrelsemdten samt vriga administrativa och juridiska tjénster. I posten

medlemsverksamhet ingar dven kostnad for foreningsaktivitet.

Not 5 Anstidllda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 76 200 71 000
Foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 4 000 6 000
Sociala kostnader 17 588 13 505
Summa 102 788 95 505

Styrelsearvode betalas ut frén stimma till stimma. I bokslutet finns ingen kostnad upptagen for perioden

juni 2024-december 2024.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft nigra anstillda under rikenskapséret och foregiende ar.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Ingadende ackumulerad avskrivningar -11 467 012 -10 484 729
Arets avskrivningar -982 283 -982 283
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 449 295 -11 467 012
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 350 000 7 350 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 101 649 161 102 631 444

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).

Transaktion 09222115557543035192
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Taxeringsvaérden pa fastigheter
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 72266 000 124 497 000 196 763 000
Summa 72266 000 124 497 000 196 763 000
Markanléaggning

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde 758 500 758 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 758 500 758 500
Ingadende ackumulerad avskrivningar -739 000 -701 325

Arets avskrivningar -6 375 -37 675

Utgaende ackumulerade avskrivningar -745 375 -739 000
Utgaende redovisat viarde markanlaggningar 13125 19 500
Avser p-platser med belysning (2004) samt asfaltering av carportar (2008).
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 41 084 41 084
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 084 41 084
Ingéende ackumlerade avskrivningar -35124 -32 144
Arets avskrivningar -2 980 -2 980
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 104 -35 124
Utgaende redovisat varde 2980 5960
Not 7 Andel i HSB Nordvastra Skane

2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33430 38 561
Fordran boende el och vatten 506 675 500 262
Avrakning HSB NV Skéane 2123 393 2 103 265
Summa 2663 498 2 642088
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Not 9 Kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 1063 592 -
Summa 1063 592 -

Fran och med éret bokslut bokas fastranteplaceringar som en kortfristig placering. Féregédende ar bokades
motsvarande som kassa och bank.

Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 404 853 1423 008
Summa 404 853 1423 008
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta Bindning rénta  Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 0,92 % 2027-09-30 2027-09-30 7 805 000 8 025 000
Stadshypotek 2,59 % 2028-03-30 2028-03-30 2 874 991 3 074 991
SBAB 2,16 % 2025-05-28 2025-05-28 7 489 000 7 489 000
Stadshypotek 1,13 % 2026-04-30 2026-04-30 6 010 000 6 130 000
Stadshypotek 3,08 % 2025-09-01 2025-09-01 3949 952 4 699 952
Stadshypotek 0,87 % 2026-04-30 2026-04-30 2790 000 2 850 000
Stadshypotek 1,22 % 2029-12-30 2029-12-30 7 553 000 7 713 000
Stadshypotek 3,02 % 2025-03-09 2025-12-09 7 493 000 7 613 000
Summa 45964 943 47 594 943
Varav kortfristig del 19 691 952 13 072 952
Varav langfristig del 26 272 991 34 521 991

Beriknad amortering for nista &r och 14n som forfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till cirka 40 miljoner kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar

ar ej medriknade.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 58 000 000 58 000 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000
Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga Kortfristiga skulder - 355 000
Summa - 355 000

Avser utbetalning av elstod till medlemmarna.
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Hoganés
Gun Larsson Joakim Nilsson Bo Altinius
Karin Markenholm Margareta Tello Mateo

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
Peter de Bellmond BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557543035192

Signerat GL, BA, JN, KM, MTM, PdB, AC




Verifikat

Transaktion 09222115557543035192

Dokument

212 Tre Gudor AR 2024 digital sign.pdf
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2025-03-31 14:10:07 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2025-04-08 12:33:26 CEST (+0200)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Gun Larsson (GL)
gu.larsson@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "Gun
Inger Charlotta Larsson"
Signerade 2025-04-01 13:25:39 CEST (+0200)

Joakim Nilsson (JN)
nilssjo@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Leif
Joakim Nilsson"
Signerade 2025-04-02 11:17:52 CEST (+0200)

12

Bo Altinius (BA)
baltinius@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Bo
Thorsson Altinius"
Signerade 2025-03-31 16:38:28 CEST (+0200)

Karin Markenholm (KM)
karin.markenholm@icloud.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Karin Margareta Markenholm"
Signerade 2025-03-31 14:34:04 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557543035192

Margareta Tello Mateo (MTM) Peter de Bellmond (PdB)
margareta.tello@gmail.com ml45123@gmail.com

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Margareta Elisabeth Tello Mateo" "PETER DE BELLMOND"
Signerade 2025-04-04 12:27:13 CEST (+0200) Signerade 2025-03-31 16:50:04 CEST (+0200)

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2025-04-08 12:33:26 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tre Gudor i Viken, org.nr. 769605-7293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre Gudor i
Viken for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre Gudor i Viken for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Peter De Bellmond
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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