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Fragelista - Fastighet

Siljare

Objekt

Inger Elisabet Fligedi med 1/2-del 195211154025
Norra kustvagen 346 0704688864
263 92 Jonstorp inger@fugedi.se
Janos Figedi med 1/2-del 19480703-7017
Norra kustvagen 346 0702211106
263 92 Jonstorp janos@fugedi.se

Fastigheten Hoganas Rekekroken 1:10 med adress Norra Kustvagen 346, 263 92 Jonstorp

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Néar férvarvades fastigheten? /0}(70 1 b.  Nérarbyggnaden uppférd? ,2&&"/
1c. Finns erforderliga bygglov? A
[J Slutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
]Zl Slutbevis finns (for bygglovsérenden pabérjade fore den 1 maj 2011).
1d.  Harenergideklaration gorts? Narz /A, X026 -0 —/8
2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sé fall n&r?
020 MUTELUM.  UNIER  BALIKONE ..o
2b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
SE.BIEIEAD 2ISTA
3. Har du observerat eller haft anledning att misstéanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
TA  ATchen AT 20/4Y
4a Har du observerat eller haft anledning misstéanka brister eller fel i det invéndiga eller det utvéandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i s& fall nar?
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5 a.

5b.

10.

1.

Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning?
N&r?

Antal personer i hushallet:

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstéllande? Nar?

Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
véggar, tak m.m.?

Har du observerat eller haft anledning att misstanka séattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett? Nar?

L ProVMING 2008 2108 F
Har féretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?

TAPEKANDE AV STTARE ATT SKRUV. ROSTAT. . ..
FAST PA  SkoRSTENS SK/DD.
Har kontroller utférts avseende: :

Radon?Narz N &S
Skorsten? Nar? SOTM'NQ B S e =
Har du observerat eller haft anledning att misstéanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas
om? Forsok tanka dig in i képarens situation.

Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Svarens innebérd Observera att det férhallande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

§C-001593

felfrihet i omfragat hanseende, utan endast inneb4r att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
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Underskrift

SC-001593

Valvet Maklarkontor AB
Bygatan 28
263 61 Viken

séljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av képaren.

Séljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret fér
fastighetens skick p4 omstaende sida.

Kexe cpowcens 0260518

Ort och datum

AK’C’/} «f//f o

lnger Ellsa et Fugedl

Janos Fligedi

Telefon: 042-12 16 16 Org.nr: 559349-2894

www.valvet.se
valvet@valvet.se
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

SC-001593

Valvet Maklarkontor AB
Bygatan 28
263 61 Viken

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
kopet. Darutéver galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. Fér
sadana fel eller skador, som képaren haft mgjlighet att upptécka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som képaren inte bort upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten galleri 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning &r langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste képaren &ven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och péa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten éverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behéva underscka sddana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allméant hallna.

Koparen bér slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror képet ett
begagnat hus maste képaren ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersékningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om képaren inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig &ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfor képaren bor évervéga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa méjlighet att underséka
fastigheten senare och déarefter pa det s&tt kontraktet da féreskriver, ska fa &beropa
upptéckta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfistelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsakring

SC-001503
Valvet Méklarkontor AB

Bygatan 28
263 61 Viken

atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
férekommande. Tas ett s&dant villkor in &r det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infér férsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en séljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det &4r ocksé av stor vikt att
képaren da tanker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avg&rande fér bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r
om felet & méjligt att upptécka for képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det
relevant. Trots detta kan man &nda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste
om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det dr framst fraga om situationer dar
omstandigheterna &r sadana att séljaren maste forsta att képaren &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgorande fér képarens
kdpbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta féljer av kdparens ratt till skadestand pé grund av séljarens
férsummelse,

Det &r saledes i saljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte &beropas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betraffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfoérdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar d&
saljaren friskriver sig fran ansvaret fér fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for séljaren att inom férsékringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens rétt till
erséattning for sddana fel, sakerstalls via forsékringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade séljare och képare.
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20050318
20051012
20050715
20051018
20051022

20060710
20060831
20060911
20060913
20060829

20070917
20071112
20071204

20080212
20080225
20081128

20090729

20100927
20101101

20110328
20110707
20110619
20111021

20110406

20120113
20121009

20140228
20140228
20140309
20140412
20140424
20140429
20140623
20140804

20150424
20151125

20160501
20160723
201612-30

Tillverkning & montering av kokstrappa
Murning & malning av ppen spis
Avloppsbrunn lagning
Centraldammsugare motor service

IVT varmepump service

Materiel & gardercbsinredning kladkammare
Lamellglas pa altan

Terrass markis

Markis motor inkl montering

Sensorlampa vid kok

Uteplats i sten,mur,plattsittning, materiel
Tradgdrdsbelysning
Centraldammsugare handtag

Avloppsbrunn service
Avloppspump,ombyggnad
Handdukshédngare i badrum

Gaggenau flakt motor

Kylskdpsdérr service
Kakling ovanfér spis

Golvvdrme,el panna,circ pump service

IVT vdrmepump givare

Persienner i kék

IVT virmepump,shuntmotor,expansionskarl,
sdkerhetsventil

Koppar vindskenor hela huset

Tradfallning samt bortforsling
IVT vérmepump flaktkort,kraft kort

Besiktning av vattenskada i relaxrummet
Draneringsjobb

Ekddrr ytter dorr

Duschkakel

Relaxrum rivning

Farg,lim,tapet

Kakling dusch,grus,vvS,sand,stenfogar
Dimers samt trddgdrds el

Platinnertak under bdda terrasserna
Fiberansiutning

Fiberanslutning till nat
Zedra kdksblandarkran
Dimer byten relax & TV rum

CHS Bygg

Pava Byggen AB
Sydspol
Automaticservice
Electra Olle Jénsson A

Pava Byggen AB
Hégands glasmasteri
Golv & markis Center
Elimo AB

Optimera

UteTjanst
Jannes Elservice AB
Automatic service AB

Sydspol
Jannes Elservice AB
Kakeldax

Gaggenau

Electra
Naturstens Montage

Bertils Ror AB

Olle Jénsson AB
Moaogio

Electra Olle Jénsson A

Jonstorps Platslageri b

Helgessons Tradtjdnsi
Behrens Alternativ En

Bab

Lydestad sag & snicke
Kullabygdens snickeri
Svenska Kakel

Rehn Bygger AB
Colorama

Lydestad sag & snicke
C O Svensson El Instal

lonstorps Platslageri
Hogands Energi

Hoganas Energi
Bertils RGr AB
Skingerdds Elektriska



2020-08
2021-08

2022-04
2022-04
2023-01
27/08/2023

30/05/2024
02/06/2024
05/05/2025
26/08/2025
02/12/2025
12/12/2025

02/03/2026
20/04/2026

Uterum glasades in
Impregnerat tegelviagg+5 kopparventiler

platat viggen,silikonat trappan,stolphattar 60st

Ny kyl&frys

2 ytterlampor,11 nya LED iampor | kiket
Solpaneler forskott

Solpaneler slutbetalning

Nya 17 shuntar&en duschhlandare
Bytt till 16A sdkring pa huset

16m impregnerade brador, kékstrappa
tradfallning,kastanj,k&rsbar,tujjor
63kvm tragolv,vardagsrum & kontor
Golvldgening 63 kvm

Byte av ciculationspump till pannan
Ny Siemens Microvagsugn

Bosse

Bosse

ELON
SveaSolar
Svea Solar

Alf Nilsson

Alex

Optimera

Helgessons tradtjanst
Kahrs

Renoven Bygg & Snick

Kullabygdens vvVS AB
Elon



