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Beskrivning
2005-10-11

Arendenummer

M04734

Férrdttningslantmétare

Rolf Toresson

SKANE LAN

Sida 1 (6)
Aktbilaga BE
Akt 1284-1127

Férréttningen ar registrerad
Registreringsdatum

Arende

Anlaggningsatgird avseende allmin platsmark i Norra Héljarod.

Kommun: Hoégands Skéne lan

Ny gemensom-
hetsonléiggning

Anléggningsatgdrd

Deltagande
fastigheter

Uppldtet utrymme

Blivande Norra Haljardd Ga:2

(Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanldggningen dr preliminér och
giller forst sedan f6rrittningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Vig, parkering, grénomraden, badbrygga.

Gemensamhetsanldggningen bestar av allman platsmark och
badbrygga enligt karta, aktbilaga KA.

Med vég avses hir vagbana och 6vriga viganordningar sdsom dike,
slant, trumma, motesplats, vindplats, vagmarke, vigbom och
véagbelysning.

Fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen, se andels-
talslaingd nedan.

Deltagande fastigheter utgor en anldggningssamfallighet, d.v.s. en
samfillighet som skall utféra anlaggningen och ansvara for dess drift.

For anlaggningen upplats det utrymme som den de allménna
platserna upptar pa berérda fastigheter och samfillda vigar i enlighet
med karta, aktbilaga KA.

Utrymme pa deltagande fastigheter:

Norra Haljarod 6:39 (vdg, gronomrade), 6:56 (vig)

Utrymme pa enbart upplatande fastigheter: Norra Haljarod 5:24
(vag,parkering,gronomrade), 5:35 (gronomrade, badbrygga), 14:1
(vag,gronomrade), 15:1 (vag,gronomrade,dike), s:1-2, 5(76)
(vag,grénytor)

Till f6rman for:
Anléggningssamfélligheten.

Belastar:
Ovan ndmnda fastigheter .
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Upplatelse av
rattigheter

Féreskrifter om
anlidggningens
utférande

Akt 1284-1127

Ratt upplats att:

¢ Inom gronomradena erhdlls ritt att ha ett avgdrande inflytande pa
nir och i vilken omfattning avverkning far ske samt sjalv (efter
samrad med markagaren) utféra r&jning och viss avverkning i
vardande syfte. Markagaren behdller dganderitten till den skog
som réattighetshavaren tar ned . Rddigheten 6ver granskogen pa
Norra Hiljaréd 14:1 kvarstar hos fastighetsigaren.

¢ Hugga bort eller kvista vaxande trdd, buskar eller annan vixtlighet
inom ett avstdnd av en meter frdn vagomradets.ytterkant. Trad av
storre prydnadsvérde eller trad och buskar pa tomt eller i tradgérd
far fallas endast om synnerliga skil foranleder det.

¢ Utfora siktrojning vid anslutning till allmén vég. Siktréjningen
skall ske sd att sikten blir fri frdn en punkt fem meter in pd vagen
(rdknat frdn kérbanekanten pa den allmédnna vigen) enligt -
Vigverkets anvisningar.

Innan rittigheten utvas, skall fastighetens dgare eller innehavare
underrittas. Vixtlighet som avlagsnats tillhor respektive fastighets-
agare.

¢ Inom vattenomrédet utanfér Norra Héljaréd 5:35 anldgga och
bibehdlla badbrygga. Batplatser far uppléatas vid bryggan.

Till férman for:
Fastigheter som ingér i anldggningssamfilligheten.

Belastar:
Fastigheter som deltar gemensamhetsanlaggningen samt upplater -
mark.

Vigen skall hallas farbar for trafik med motorfordon under bar-
marksperioden. Dessutom skall vintervighallning ske i den omfatt-
ning som deldgarna i anldggningssamfilligheten beslutar om.

Viagmairke for enkeilriktat skall sdttas upp i norra dndan av Notvégen,
Flétevigen och Dragstdket.

For att fa ansluta gemensamhetsanliaggningen till allméan vég skall
anldggningssamfilligheten inhdmta Vagverkets tillstand och beakta
de foreskrifter som Viagverket da kan ge (39-41 §§ ViagL).

Vid eventuellt pétriffande av fornlimningar skall arbetet omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Gronomrade skall skétas i enlighet med detaljplanen anvisningar
under naturmilj.
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2005-10-11

Norra Hiljaréd 6:35

Norra Héljarod 6:36

Norra Haljar6d 6:37

Norra Hiljarod 6:39

Norra Hiljarod 6:40

Norra Hiljarod 6:41

Norra Hiljarod 6:42

Norra Héljarod 6:43

Norra Haljarod 6:44

Norra Héljaréd 6:45

Norra Haljarod 6:46 . .

Norra-Haljarod 6:47 -+ -

Norra Héljaréd 6:48

Norra Hiéljarod 6:49

Norra Hiljaréd 6:50 - -

Norra Haljardd 6:51 -

Norra Héljarod 6:52

Norra Haljardd 6:54

Norra Haéljard 6:55

Norra Haljaréd 6:56

Hus & Norra Héljaréd 5:24 (Lennart Bjorkman)
Hus & Norra Haljardd 5:24/5:35 (Tora Celik,Albertsgarden)
Hus & Norra Haljarod 14:1 (Larsson, Anna )

Hus & Norra Hiljarod 14:1/8S (Pir-Anders Enoksson)
Summa andelar: 57 213

(O bt e () et et bt bk et e et et b bt b e pd el el ed e
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Om gemensamhetsanliggningen forvaltas av en samfillighetsférening

far styrelsen for foreningen besluta om dndring av andelstal i féljande
fall:

¢ D4 en obebyggd tomt bebyggs
¢ Daé en byggnad tas bort och tomten darmed blir obebyggd.

¢ Dabyggnad pa strandmarken dgs av annan 4n delédgare.

Andelstalet skall vid @ndring berdknas efter samma grunder som i
forrattningen, d.v.s. enligt f6ljande normer :

Bebyggd fastighet, 1 resp 4 andelar ( f6r utférande resp. drift).
Bebyggd fastighet med utfart till allmédn vag enligt plan, 1 resp. 3
andelar.

Obebyggd fastighet, 1 resp. 1 andel.

Hus & strandmark som dgs av annan an deldgare, 1 resp. 4 andelar
Hus a strandmark som dgs av deldgare, 0 resp. 0 andelar

Styrelsen skall genast underratta berord fastighetsdgare om sitt beslut
att @ndra fastighetens andelstal. Styrelsen skall vidare snarast mojligt
anmala beslutet till lantmiterimyndigheten sé att det nya andelstalet

kan inforas i fastighetsregistret. Det nya andelstalet far tillimpas forst
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Tidpunki for
utférande

Norra Héljaréd 5:31
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Akt 1284-1127

Dikets funktion skall bibehallas.

Staket pd Norra Haljarod 5:56 skall av anldggningssamfalligheten .
flyttas utanfor rattighetsomridet nér den nya végen skall anldggas. ..

Vagdelen i oster skall vara utford senast 10 ar efter det att
anldggningsbeslutet och ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.
I 6vrigt dr anldggningen utford.

Andelstal:
Kostnaderna f6r anldggningens utférande.och drift skall-
férdelas mellan deltagande fastigheter enligt féljande: .

utférande  drift

Norra Hiljaréd 5:11 1

Norra Héljardd 5:12

Norra Hiljardd 5:13

Norra Haljaréd 5:14
Norra Hiljaréd 5:22
Norra Haljarod 5:23
Norra Haljaréd 5:25
Norra Hiljaréd 5:26
Norra Haljaréd 5:27
Norra Héljaréd 5:28
Norra Héljaréd 5:29
Norra Haljaréd 5:30

Norra Hiljarod 5:32
Norra Héljaréd 5:33
Norra Hiljaréd 5:36
Norra Héljarsd 6:12
Norra Hiljaréd 6:16
Norra Héljarod 6:17
Norra Hiljaréd 6:18
Norra Haljaréd 6:19
Norra Héljaréd 6:21
Norra Hiljarod 6:22
Norra Haljarod 6:23
Norra Haljarod 6:24
Norra Haljarod 6:25
Norra Haljarod 6:26
Norra Haljardd 6:27
Norra Hiljardd 6:28
Norra Haljarod 6:29
Norra Haljarod 6:30
Norra Haljarod 6:31
Norra Héljarod 6:32
Norra Hiljarsd 6:33
Norra Hiljaréd 6:34

T T e T S T T g e e
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Fastighet

Anlaggningsatgard

Fastighet

Anlaggningsatgérd

Fastighet

Anléggningsétgérd

Fastighet

Anldggningsatgérd

Somfallighet

2005-10-11° Sida 9
Akt 1284-1127
nar detta ar infort.
Med vig avses vigbana och dvriga viaganordningar sisom dike, slant, trumrr;a, . —

métesplats, vindplats, vigmairke, vagbom och vigbelysning.

Skador som uppkommer pa vagen till foljd av trafik under de tider pa dret da vig-
banans bérighet dr nedsatt eller till f6ljd av arbete med traktorer, motorredskap eller
dylikt skall repareras pa bekostnad av den eller de fastighetsigare for vars rikning
transporten eller arbetet utforts.

- Styrelsens beslut om éndring av andelstal far inte 6verklagas. Den som ar missnéjd

med beslutet far viicka talan mot féreningen enligt vad som sags i 46 § lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter angéende rattelse av uttaxering.

For att andelstal skall kunna dndras i andra fall in de som anges under Andring av
andelstal, krivs en 6verenskommelse som godkénns av Lantméterimyndigheten
eller att frdgan provas vid ny forratining.

Om en fastighet som deltar i gemensamhetsanlaggningen tillfalligt anvinder an-
laggningen i visentligt storre omfatining an som far anses svara mot fastighetens
andelstal fér driftskostnaderna, ar fastighetens dgare skyldig att till samfalligheten
betala en skilig ersattning for de kostnader som uppkommer till f6ljd av den kade
anvandningen (48 a § anldggningslagen). Blir det tvist om ersittningsbeloppets stor-
lek skall talan vickas hos fastighetsdomstolen. Till ledning fér att bestimma stor-
leken pé ersittningsbeloppet kan ett “tillfalligt andelstal” beriiknas i enlighet med

normerna for andelstalsberdkningen. .’“
NORRA HALJAROD 5:24

Hogands Kommun, lagfaren dgare

Nytt servitut 1284-1127.A

Andamal UTRYMME

Till forméan for Norra Hiljaréd GA:2

Belastar Norra Héljarod S:1, Norra Haljaréd S:2 ,Norra

Hiljaréd S(76), Norra Hiljarod 5:24, Norra
Haljarod 5:35, Norra Hiljardd 14:1, Norra
Haljarod 15:1

NORRA HALJAROD 5:35
Jan-Peter Johansson, lagfaren dgare

Nytt servitut 1284-1127.A se Norra Hiljarod 5:24

NORRA HALJAROD 14:1

John Herbert Andersson, andel 1/3, lagfaren dgare
Claes Rutger Andersson, andel 1/3, lagfaren dgare
Kerstin Ellinor Andersson, andel 1/3, lagfaren dgare

Nytt servitut 1284-1127.A se Norra Hiljarod 5:24
NORRA HALJAROD 15:1

Bert-Ake Christer Andersson, andel 1/2, lagfaren dgare
Lise-Lott Jorgensen, andel 1/2, lagfaren dgare

Nytt servitut 1284-1127.A se Norra Hiljarod 5:24

NORRA HALJAROD S:1
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Anlaggningsatgard Nyt servitut 1284-1127.A se Norra Haljarod 5:24

Samfallighet NORRA HALJAROD S:2

Anléggningsatgird Nytt servitut 1284-1127.A se Norra Hiljarod 5:24

Samfallighet NORRA HALJAROD S(76)

Anléggningsétgérd Nytt servitut 1284-1127.A se Norra Hiljardd 5:24 - -

]mﬁm/ W

Rolf Turesson
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Protokoll
2005-08-31

Arendenummer
M04734
Férréttningslantmétare
Rolf Toresson

Arende Anlidggningsatgird avseende allman platsmark i Norra Haljaréd.

Kommun: Héganis Skéne lan

Handléggning Med sammantréde i Heljarodsgérden.

Sékande och Se sakégarforteckning, aktbilaga SA och nirvarolista , aktbilaga SA1
sakdgare

Yrkande Se ans¢kan aktbilaga A.

Redogérelse Forrdttningslantmitaren (flm) redovisar att sokanden anmalt laga

forfall pa grund av sjukdom samt klargjort att de vidhaller sitt
yrkande att bilda en gemensamhetsanlaggning for allman platsmark
inom Norra Hiljar6dsomradet.

De grundlidggande villkoren i anldggningslagen (AL) redovisas. ‘
‘Med anledning av det stora motstdndet att bilda en gemensamhets-

anlidggning s redovisas rittsfall som klargjort att nir allmén

platsmark utlagts i en detaljplan 4r aliménintresset att fa en

fungerande samfallighetsférening, som forvaltar den allmédnna

platsmarken, storre dn intresset frdn en stugéagarfdrening att bibehalla

nuvarande skétselformer. Inrdttandet av en gemensamhetsanliggning

medfor att befintliga servitut undantrangs och kan dirfér upphévas.

Anliggningens omfattning:

De allménna platsernas omfattning redovisas. Lena Thore, som
upprattat planen, klargor vissa oklarheter i detaljplanen.

Bl.a papekas att diket norr om Norra Héljar6d 6:51 dr allmén

platsmark liksom parkomradet och lokalgatan vaster om Norra
Hiljardd 6:24.

Betrédffande byggnaderna pa strandmarken s anses att den tomt som
idag hdvdas inte skall inga i anldggningssamfallighetens
skdtselansvar. Ej heller skall bunkern inga.

Byggnaden mellan Norra Haljarod 5:24 och 5:35 dgs av Albertsgérden.

Carina Jansson anser att en skétselplan for strandmarken méste
upprittas och att kommunen bor hjilpa till med sin sakkunskap.
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Flm papekar att i Gster skall en ny anslutning till den allménna vigen
anlaggas av anlaggningssamfilligheten, vilket medfor att ny mark
behdver tas i ansprak.

Vigbelysning finns ej.

Narvarande sakigare anser att badbryggan skall inga i
gemensamhetsanlaggningen, medan bétplatserna inte skall ingd.

Ersittningar: ‘ oo

Gallande regler for ersdttning for upplatelser for..
gemensamhetsanlaggningar redovisas. . .

Ingen ersattning kan normalt sett inte erhdllas om fastighetsagaren
kunnat avstycka flera tomter som behéver vigen eller om vigmarken
redan upplétits med servitutsritt. - ' -
Ersattningen for 6vrigt skall grundas pa dgoférhallandena vid tiden
innan marken planlades som allmén platsmark.

Fastighetségare som far synnerligt men av upplatelsen har ritt att
krdva inlésen av de delar som skall inga i anldggningen.

Stugdgarféreningen har ett 49 drs arrendekontrakt pa den del av
strandmarken dér bryggan finns.

Narvarande sakdgare anser inte att en arbetsgrupp skall utses att
forhandla med upplatande fastighetsdgare om ersittningen.

Flm skall darfor kontakta dessa fastighetsidgare for att klarligga om
det foreligger ersattningskrav och déarefter beriakna aktuella
ersattningar.

Inga ersattningsansprdk framfors frdn kommunens fastighet Norra
Haljaréd 5:24.

Andelstal:
Flm redovisar grunderna for beridkning av andelstalen f6r utférande
(efter nytta) och drift (efter omfattning).

Nérvarande sakigare enas om att betrédffande andelstal fér drift skall
bebyggd fastighet ha andelstal 4 och obebyggd fastighet skall ha
andelstal 1.

De tre fastigheter ( Norra Hiljaréd 5:23, 6:48 , 6:50) som bara har utfart
mot allménna vigen skall ha 3 andelar.

De fastigheter som har utfart mot allmdnna vdgen men enligt plan har
utfartsforbud asétts andelstal 4.

De som dger byggnader pa stranden asétts ocksa andelstal 4.

Andelstal for utforande satts lika for alla, dvs andelstal 1.
De kostnader som fordelas efter detta andelstal ar tex byggandet av
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den nya utfarten, forrattningskostnaderna och markersittningar.:

Forvaltning:

Yrkande framstills pa att en samfillighetsforening skall bildas om
gemensamhetsanldggningen bildas.

Forslag till stadgar redovisas.

Handlingar att skicka ut:

Flm skall till samtliga delagare skicka de redovisade stadgarna,
protokoll frén sammantradet och ett utkast till anliggningsbeslut
grundat pa vad som framkommit vid sammantradet.

Kallelse genom vanligt brev till nytt ssmmantride sker d&
ersdttningsfragorna har klarlagts. .
Foreningsbildning kommer da att ske, stadgar antas och styrelse att
viljas.

Y

Protokollet uppsatt 2005-08-31

Vid protokoliet

Loy o

Rolf To‘resson
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Protokoll
2005-10-11

Arendenummer

M04734

SKANE LAN

Sida 1 (6)
Aktbilaga PR2

Féredttningslantmaétare

Rolf Toresson

Arende

Sékande och

sakdigare
Kallelse, delgivning
Nérvarande

Hanvisning till for-
fattningar m.m.

Yrkanden

Redogérelse

Anlaggningsatgird avseende allmin platsmark i Norra Hiljarod..

Sakagarférteckning, aktbilaga SA.

Kallelse har skett i samband med underrittelse om forrattning

Narvarolista, aktbilaga SA2.

AL Anliggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Se ansokan, aktbilaga A.

Kommunalradet Ulf Molin , som av nagra sakdgare ombetts att att
nédrvara vid sammantradet, redovisar kommunens syn pé varfor det
blivit enskilt huvudmannaskap i Norra Héljar6d. Molin papekar att
kommunala bidrag kommer att utgd for att utjamna skilinaderna
mellan de som bor inom omraden med kommunalt huvudmannaskap
och de som har enskilt huvudmannaskap.

Forrattningslantmaitaren, flm, dterkopplar till férra sammantradet dar

- skilen redovisades till varfor en gemensamhetsanlaggning skall

inrittas.

Jav framférdes mot flm eftersom Kristiansson ansékan inte avvisats
nér de inte kommer till sammantradena och eftersom deras yrkande
fullféljs trots massiva protester.

Flm tillbakavisar javsanmérkningen eftersom frdgan om instillandet
av forrdttningen, pa grund av att Kristensson inte kom pé
sammantradet, behandlades vid forra sammantradet och det ar
orimligt att en flm skall anses javig bara for att beslut tas i enlighet
med en sokandes yrkande. Forréttning skulle dessutom fordrojas i
onddan och vélla onédiga kostnader om forrattningen skulle vila tills
javsfragon beslutats separat.

Beslutet i jivsfradgan far darfor 6verklagas i samband med avslutandet.

Utkastet till beskrivning, som utsénts till alla infér sammantréddet,
redovisas och kompletteras. Upplatet utrymme redovisas pé
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upprattad forrattningskarta.

Skrivelse angéende servitut foér parkering m.m pa 5:24 inlimnas,
aktbilaga 3. Det konstateras att servitutet bara omfattar sjalva
garageomradet, vilket innebér att gemensamhetsanlaggningen endast
skall avse den del av parkeringen som ligger vid sidan:av.garaget..
Servitutet skall ddrfor ¢) upphévas

Erinringar framfors mot att tidpunkt nér vigen skall vara anlagd
anges , eftersom st6d for detta saknas i lagen. Det anses att .
samfallighetsféreningen sjalv skall fa besluta.nér vigen skall anldggas.
Flm uppger att anldggningslagen kraver att tidpunkt fér utférande

skall anges i beslutet. Detta framgar av 24 § AL pkt.7( Om det inte finns
ndgot hinder mot att inritta gemensamhetsanliggningen, skaH lantmatenm yndigheten
meddela anliggningsbeslut. I ett anliggningsbeslut anges -,

7. den tid inom vilken gemensamhetsanliggningen skall vara utford.)

Utférandetiden dndras till 10 r for att ge samfallighetsforeningen
storre frihet att sjdlv besluta om lamplig tidpunkt f6r utférandet.

De utrymme som skall upplatas framgar av beskrivningen med .
koppling till kartan. Omrade runt arrendetomter och fortet ingar inte i
gemensamhetsanliaggningen. Parkeringsomradet omfattar bara den
del som inte dr bebyggd med garage.

Nirvarande sakidgare har inget att erinra mot att fastighetsdgaren sjilv
far radighet 6ver granskogen pa Norra Haljardd 14:1. Fastighetsagaren
far undersoka hur strandskyddsbestimmelsen paverkar
avverkningsmdjligheterna.

Beskrivningen kompletteras med anvisningar om skotsel av diket .

Rattelse sker av fastighetsbeteckningar avseende hus & 14:1 i
andelsforteckningen.

Bo Flodin uppger badbryggan har byggts och bekostats av
stugdgarforeningen som ocksa skdter uthyrning av batplatser vid
bryggan. Stugdgarforeningen anser att dganderétten till badbryggan
och framtida ansvar och kostnader Gverflyttas till
anlaggningssamfalligheten medan stugéagarforeningen skéter om
uthyrningen av batplatserna.

Inga erinringar framfors mot forslaget.

Lantmaterimyndigheten har utfért en ny berdkning av andelstalen
enligt de riktlinjer som togs vid forra sammantradet. Resultatet av
berdkningen har bifogats kallelserna till dagens sammantréde.

Med ovanstdende férandringar framférs inga erinringar mot

\
o
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beskrivningen.

Skal: :
Flertalet fastigheter inom omradet har ej formell ritt att anvianda
vagmark och andra allménna platser inom omradet. Det freligger
dérfor ett patagligt behov for den enskilda fastigheten av att delta i en
gemensamhetsanldggning som erhéller sddana réttigheter. Stabilitet
och trygghet for sakdgarna ifraga om anlaggningens bestdnd och
forvaltning blir ojamforligt stérre vid inrdttande av gemensam-
hetsanldggning dn vid samverkan genom stugdgarforeningen. For alla
fastigheter inom en detaljplan dér kommunen inte &r huvudman anses

det vara av visentlig betydelse att gemensamhetsanlaggning inrattas
for all allmén platsmark (5 § AL).

Genom att tillgéngen till de allménna platserna tryggas genom -
inrdttande av gemensamhetsanlaggningen sa overflyttas virdet pa de
enskilda fastigheterna. Dessa atgarder medfor virdeSkningar pé _
fastigheterna som visentligen &verstiger de kostnader som =~
anlaggningen medfor. Forrittningen medfor en réttskraftig och
opartisk fordelningen mellan fastigheterna i ekonomiskt hanseende.
Fordelarna med gemensamhetsanldggningen éverviger de kostnader
och oldgenheter som den medfér (6 § AL).

Agarna av de fastigheter som skall delta i anliggningen motsitter sig
mera allmént att den inréttas eftersom det finns en stugégarférening
som forvaltar vagarna och allmén platsmark pa Norra Haljardd 5:35
med badbryggan. Med hinsyn till att det inte finns ndgon alternativ
16sning for de allminna platserna i detaljplanen, att formell rétt saknas
att anvinda omrédena samt da det foreligger behov att fa storre
stabilitet i forvaltningen, kan de skil som klagandena anfért inte anses
beaktansvirda. Det behov av anldggningen, som f&ljer av detaljplanen
och den i planen redovisade genomférandebeskrivningen avseende
denna, bor tillméatas avgdrande betydelse och bestimmelserna i 7§ AL
utgor darfor inte hinder att inridtta gemensamhetsanliggningen.

Anldggningen har begrinsas till att avse detaljplaneomradet norr om
allmdnna vagen. Husen och fortet pa strandmarken samt garaget som
ar beldgna pa allmin platsmark skall ej ingé i gemensamhets-
anlaggningen utan far skotas av fastighetsagare/arrendator.
Gemensamhetsanlaggningen forliaggs och utfors darfor pd sddant sitt
att andamalet med den vinns med minsta intrdng och olagenhet utan
oskilig kostnad (8 § AL).

Gemensamhetsanldggningen inréttas inte i strid mot detaljplanen (9 §
AL).
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Beslut om andelstal

Tilltréde

Syftet med géllande naturvardsforeskrifter motverkas inte.

Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerllgt men fér nagon av
fastigheterna (12 § férsta stycket AL).

Anlaggningen behovs for ett storre antal fastigheter.

Styrelsen for den blivande samféllighetsféreningen ges rétt att under
givna forutsattningar sjalv fa besluta om dndring av en fastighets
andelstal (24 § AL)... ..

Beslut:

Gemensamhetsanlaggnmg skall inréttas enhgt karta och beskrivning,
aktbilaga KA och BE.

Skal:

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning skall fordelas efter
vad som éar skaligt med hinsyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anviinda anliggningen (15 § andra stycket AL).
En skilig fordelning dr att bebyggda fastigheter far 4 andelar,
Fastigheter med utfartsritt enligt plan mot allmén vég far 3 andelar
och obebyggda tomter far 1 andel. Hus pa strandmarken &sitts 4
andelar sdvida inte bade hus a strandmarken och annan bebyggd
deltagande fastighet har samma dgare, da strandhuset asitts

andelstal 0.

Kostnaderna for att utfora en gemensamhetsanliaggning skall férdelas
efter vad som ar skiligt med hinsyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL). Alla deltagare i
gemensamhetsanlidggningen beddms ha lika stor nytta av
anldggningen utom da bade hus & strandmarken och annan bebyggd
deltagande fastighet har samma &gare, da strandhuset asatts

andelstal 0.

Beslut:

Kostnader f6r utférande och drift av anldggningen skall férdelas
mellan deltagande fastigheter efter andelstal enligt andelsférteckning i
beskrivningen, aktbilaga BE.

Skal:
Annat yrkande dn att tilltrdde ska f& ske enligt huvudregeln i 26 § AL
finns inte.

Beslut:
Tilltrade skall ske sé snart anlaggnmgsbeslutet vunnit laga kraft och
ersittning betalats.
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Ersdtningsbeslut

Férvaltning

Overtagande av
driften

Beslut om fordel-
ning av férrét-
ningskostnader
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Skal:
Utredning om ersattning, se aktbilaga UT.

Delédgares ersittning f6r utrymme som upplats i marksamfallighet
overstiger inte 3 % av basbeloppet: Foretradare for samfallighet med
befogenhet att ta emot ersattning saknas. Ingen av deldgarna har yrkat
att ersattning skall betalas (19 § AL, 6 kap 6 § FBL).

Inga synpunkter framfors pa foreslagna erséttningar.

Det dr visentligen utan betydelse for fordringshavare och rittsdgare
att gemensamhetsanldggningen inréttas.

Beslut:
Ersattning skall erldggas enligt erséttningslangd, aktbilaga ER.

Ersittningen skall betalas av anlaggningssamfélligheten. Betalning
skall ske inom tre manader efter det att ersittningsbeslutet vunnit laga
kraft. Ansvaret for ersittningen skall sedan fordelas internt mellan
delédgarna enligt andelstalslingd for utférande, aktbilaga BE. .

Sker betalning efter sista betalningsdag, skall betalas rinta pa ersittningen enligt 6 §
rintelagen fran forfallodagen tills betalning sker. Rantan berdknas darvid efter en
riintefot som motsvarar den av Riksbanken faststallda, vid varje tid gillande
referensrantan med tilligg av itta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett &r fran ersittningsbeslutets laga kraftvinnande kan
anlidggningsbeslutet forfalla (33 § AL).

Det dr av visentlig betydelse att samfillighetsforening bildas for
utférande och drift av anldggningen.

Begiran har dessutom framstillts om att sammantrade skall héllas for
att bilda samfallighetsférening for forvaltning av gemensamhets-
anldggningen.

Sammantréde enligt 20 § SFL for att bilda en sddan foérening skall
darfor hallas.

Driften av gemensamhetsanlaggningen skall 6vertas av anldggnings-
samfilligheten sa snart anlaggningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:
Forriattningskostnaderna skall fordelas mellan dgarna av de fastigheter
som skall delta i anlaggningen efter vad som &r skiligt. Eftersom
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Akimottagare .

Avslumingsbeslut

Overklagande

andelstalet fér utférandet bygger pa den nytta som respektive
fastighet erhaller, far detta andelstal vara mest skaligt att anvdnda
som férdelningsgrund.

Beslut:
Forrattningskostnaderna skall férdelas mellan delédgarna enligt
foljande:

Varje deldgare skall betala ett belopp som star i direkt proportion till
fastighetens andelstal f6r utforandet.

Lantmaterimyndigheten skall skicka riakning till varje deldgare.

Norra Hiljaréds samfillighetsférening, ¢/o Bo Flodin, Flétevagen 7,
262 94 ANGELHOLM.-

Beslut:
Forrattningen avslutas.

Den som &r missnéjd med lantmiterimyndighetens beslut eller
atgirder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantméterimyndigheten Skane ldn
Nybrovigen 5
262 63 ANGELHOLM

Fastighetsdomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantméterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 8 november 2005.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgiard Ni
overklagar. Anteckna forrittningens arendenummer M04734 och
redogor for vad Ni anser skall andras och varfor.

Protokollet uppsatt den 11 oktober 2005
Vid protokollet

Rolf Totesson
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Ansdkan

Arendenummer

M04734

Rolf Toresson

SKANE LAN
LANIM‘\TE R ndn.."'t EN_“ ‘ S|d° ] l2)
SKANE LAN l : Aktbdogc A
Ik 2004 -03- 3 0 Lantmiiﬂterimyndigheten
Skéne lan
Nybrovigen 5
8] 262 63 ANGELHOLM

Arende

Jag/vi ans6ker om foljande lantmateriforrattning:
Anlaggningsatgird avseende allmén platsmark i Norra Haljarod.

Kommun: Hoganéas Skdne lan

Beskrivning av
dnskad dtgéird

Forrattnings-
kostnader

Akimottagare

Underskrifter

Gemensamhetsanlaggning (vagfoérening) bildas fér allméan platsmark
inom byggnadsplaneomradet.

Kostnaderna for forritiningen skall betalas av de fastighetsigare som
skall delta i anldggningen.

Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) skall skickas till:
ordféranden i den forening som kommer att bildas for att forvalta
anldggningen.

Glém inte att komplettera uppgifterna vid & pa baksidan!

Datumogﬁy,ﬂj—-aé? Daturn //7%—”3“‘2@
................ % Gasligese~ G P Lo

Bengt A auritz Kristiansson rita Ingeborg Kristiansson *~
Norra Haljardd 6:28 1/2 Norra Héljaréd 6:28 1/2
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Berdrda fastigheter och sakdgare (fastighetséigare, képare, nyttjanderéitishavare, servitutshavare)

Fastighet
Norra Hiljardd 6:28

Namn
Bengt Arvid Mauritz Kristiansson

Personnummer

@ 1406 -42- 9457

Adress
Flotevagen 9
262 94 ANGELHOLM

Thh bostad Tin dagtid
SYR-L8G-15 ©

Mobilnummer

Fax

E-post
™

Fostighet
Norra Héljarod 6:28

Namn

Brita Ingeborg Kristiansson

Personnummer

B 23441433

U

Adress .
Flétevdgen 9
262 94 ANGELHOLM

Th bostad Th dagtid
BoYA~ASY-23 B

Mobilnummer
#

E-post
7]
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Erséittningslédngd
2005-10-11

Arendenummer

M04734

Férréttningslantmétare
Rolf Toresson

Arende

Kommun: Héganas

SKANE LAN

Skane lan

Sida 1{2)
Aktbilaga ER

Anldggningsatgird avseende allman platsmark i Norra Haljarod.

Anldggningssamfalligheten for Norra Haljarod ga:2 erligger ersitiningar enligt nedan inom 3 méinader efter det att

ersittningsbeslutet vunnit laga kraft.

Sker betalning efter sista betalningsdag betalas ranta p4 ersittningen enligt 6 § rantelagen, dvs. den for varje dag
gallande referensrantan enligt 9 § rantelagen med tilligg av itta procentenheter. Rintan 16per fran forfallodagen tills

betalning sker.

Sker betalning inte inom ett &r frin det att ersittningsbeslutet vunnit laga kraft kan anliggningsbeslutet forfalla.

Fastighet for viken ersittning skall betalas
Agare

Intrangs-
ersittning
kr.

Erséttning
for annan
skada kr.

Summa
ersittning
kr.

KOMMUN: HOGANAS

NORRA HALJAROD 5:35

Jan-Peter Johansson, Lagfaren dgare 1/1
Markboholmsvégen 125
262 94 ANGELHOLM

16850

16850

NORRA HALJAROD 5:35

Haljarédsbadens sommarstugedgareférening
C/o Bo Flodin,

Flotevigen 7

262 94 ANGELHOLM

14350

14350

NORRA HALJAROD 6:39

Jan Ebbe Jerker Sjoholm, Lagfaren dgare 1/1
Flstevigen 4
262 94 ANGELHOLM

420

420

NORRA HALJAROD 6:56

Eva Hammarlund-Paulsson, Lagfaren dgare 1/1
Skansgatan 5
262 53 ANGELHOLM

1440

1440

NORRA HALJAROD 14:1

Claes Rutger Andersson, Lagfaren dgare 1/3
Farhultsviigen 462

262 94 ANGELHOLM

John Herbert Andersson, Lagfaren dgare 1/3
Farhultsvigen 462

262 94 ANGELHOLM

Kerstin Ellinor Andersson, Lagfaren dgare 1/3
Farhultsvigen 462

262 94 ANGELHOLM

1537

1536

1537

1537

1536

1537

NORRA HALJAROD 151

Bert-Ake Christer Andersson, Lagfaren égare 1/2
Farhultsvigen 430
262 94 ANGELHOLM

22500

22500
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SKANE LAN Aktbilaga ER
) Intrdngs- | Ersittning | Total
Fastighet, Agare ersdttning | fér annan | ersittning
kr. skada kr. {kr.

Lise-Lott Jorgensen, Lagfaren dgare 1/2
Farhultsvigen 430 22500 22500
262 94 ANGELHOLM

Summa: | 82670 82670
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SKANE LAN

Sida 1 (4)
Bilaga UT

UTREDNING OM ERSATTNING
2005-10-11

Arendenu mmer
M04734
Férréttningslantmétare
Rolf Toresson

Arende Anlaggningsatgird avseende allmin platsmark i Norra Hiljarsd.

Kommun: Hoéganis Skéne ldn

Virdering av upplatelseintrang i samband med
bildande av gemensamhetsanlidggning Norra
Hiljarod ga:2

VARDERINGSPRINCIPER

13 § AL hénvisar till 5:10--12 FBL. Hér ar det frdga om en situation dar 14:1 PBL ar
tillimplig, vilket innebar att vi har att gora med ett s.k. expropriationsfall (5:10 a
andra stycket FBL). Ersittning skall alltsd utgd for marknadsvardeminskningen.
Enligt 4 kap 3a§ ExpL skall erséttning for mark, som enligt plan ar avsedd for
allmin plats, bestimmas med hansyn till de planférhéllanden som rddde narmast
innan planen angavs som allman platsmark. I forevarande fall ar det siledes
virdet som rddde ndrmast innan byggnadsplanen faststalld 1972-06-16 som skall
bestammas uppréaknat till dagens penningvarde. Genom den s.k.
presumtionsregeln i 4:3 ExpL skall 6kning i fastighetens marknadsvérde av nagon
betydelse, som intratt efter dagen tio dr fore ansékan om expropriation
(presumtionstidpunkten), normalt sett inte tillgodordknas fastighetsagaren.

1972 hade omréadet bebyggt i stor omfattning och férvantning fanns att fa bygga
mer nir planen kom. Ersitining skall utga for detta férvintningsvirde vilket
betraktas som et rdmarksvarde. Detta uppskattas till 12 kr per kvm med hédnsyn
till tidigare ersattningar inom omréadet. Eftersom strandskydd uppkom redan
1966 inom strandmarken anses férvantningarna om ytterligare bebyggelse vara
utslickta varfér markvirdet inom strandomrédet bara kan avse betesmark vilket

LANTMATERIMYNDIGHETEN SKANE LAN NYBROVAGEN 5 242 63 ANGELHOLM
TFN VAXEL: 0431-172 00 TFN DIREKT: 0431-172 02 FAX: 043117219
MOBILTELEFON:; 070-626 30 48 E-POST: roll.toresson@im.se INTERNET: www.Im_se
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uppskattas till 2 kr per kvm.
Genom AL-forrattningen upplats mark och anldggningar i sin helhet till forman

for anldggningssamfilligheten. Utrymmet f6r vigomradena ianspraktas till 100 %
medan naturmarken bara berdknas minska marknadsvirdet till hélften. For detta
intrang skall fastighetsdgarna ha ersattmng motsvarande marknadsvirde-
minskningen. - :

VARDERING
Marknadsvirdesminskning

Norra Hiljarod 6:39

Den mark som tas i ansprak dr utlagd som gatumark. Marken var redan fére -
forsta planldggningen ianspraktagen som vig varfor marken inte kan betraktas
som ramark.

Vigomradet dr dven belastad med vigservitut.

Under dessa férhallanden har knappast ndgra férviantningar om dndrad
markanvindning for den samféllda marken uppkommit. Virdet f6r omradet
bestdms med beaktande av det sedan liange anvands som vag och far ddrmed i
princip anses vara noll.

Vad som dndock bor anses grunda ett visst viarde ar de mycket sma
férvantningar, som normalt kan antas foreligga for all vagmark, om att vigen en
dag tas bort och mdéjliggdr en annan intensivare markanvandning. Fran den
utgdngspunkten brukar sidan mark erséttas med ett nirmast symboliskt belopp
om ndgon tiodring per kvm. Erséttning foreslas med 25 6re per kvm. 1 687 kv
berdrs, vilket innebir en total ersédttning pa 420 kr (422kr).

Norra Hiljarod 6:56

Fastigheten &r en obebyggd bostadstomt. For att f& en bra sviangradie och fri sikt
behdver 12 kvm tas i ansprak av tomten néar den nya vagen skall byggas.
Ersittning skall utgd for ett marginalvérde av tomtvérdet. Darmed avses det
vdrde med vilket en fastighets totalvirde férédndras vid en arealminskning.
Marginalvirdet brukar normalt anses uppga till 25-50 % av genomsnittsvardet
beroende pd hur betydelsefullt omradet ar. Enligt 2006 ar foreslagna riktvérde blir
taxerat marginalvérdet for fastigheten 90 kr per kvin vilket motsvarar ett
marknadsvirde pa 120 kr. Ersattning skall sdledes utgd med 1 440 kr.

Ersattning skall dessutom utgd for skador pé anldggningar och vixter.

Agarna har inga krav pa ersittning, men kréver att staket flyttas in till den nya
rattighetsgransen nar vagen skall byggas. Foreskrift om detta inférs darfor i
beskrivningen.

Norra Hiljarod 14:1
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Ny vig skall anlidggas pé fastigheten. Inom strandskiftet tas 177 kvm i ansprak _
och utmed allménna végen tas 355 kvm i ansprak. " 3
Erséttning inom strandskiftet utgar med 2 kr per kvm och i évrigt med .
ramarksvirde dvs 12 kr per kvm. Totalt ersattning blir siledes 4 610 kr{4 614kr)

Ovrig mark som upplats , 6 022 kvm, skall enligt plan utgéra naturmark.
Fastighetsdgaren har inga ersédttningsansprak under forutsattning att rddigheten
over granplanteringen inom omradet bibehilles. Foreskrift om detta har inforts i
beskrivningen. Ingen ersittning skall darfor utgd for naturmarken inom
strandskiftet.

Total ersittning skall siledes utga med 4610 kr.

Norra Hiljaréd 15:1 . |
Betraffande berérd viagmark &r férhallandena likvardiga med

ersittningssituationen pa Norra Haljardd 6:39. Schablonersattningen pa 25 ére per

kvm utgdr darfor for 1326 kvm vilket medfor en ersattning pa 332 kr..

C")vrig mark som uppléts , 7 436 kvm, skall enligt plan utgéra naturmark. T'a':s *
sadan mark i ansprék med dganderatt skall ersattning utgd med rdmarksvirdet
vilket kan uppskattas till 12 kr/kvm. Vid en upplételse fér naturmark skall ett
marginalvérdet bestimmas. Eftersom marken i en sddan situation fortfarande
tillhor fastigheten om dn med vissa restriktioner — s& bor erséttningen bara utga
med halva rdmarsvirdet dvs 6 kr/m?. Total ersattning skulle d4 bli 7 436 * 6=
44 616 kr . Total ersétining bor séledes utgd med 45 000 kr.(44 948kr)

Norra Hiljarod 5:35

Fastighetens strandomréade upplats i sin helhet, 13 006 kvm.

Stugidgarforeningen arrenderar omradet for 500 kr per &r i 49 ar sedan 1971.
Foreningen har uppfért bryggan inom omrédet.

Om arrendeavgiften uppréiknas med KPI till idag skulle arrendeavgiften bli 3 120
kr per ar vilket med faktor M10 skulle medfora ett marknadsviarde pa 31 200 kr.

Under forutsittning att stugédgarféreningen kunnat ha kvar arrendet tiden ut och
att fastighetsdgaren ddrefter disponerar marken sa skulle en nuvirdesberdkning
av framtida varde medfora att stugédgarforeningen far 46% av vardet ( 14 350 kr)
och fastighetsdgaren far 54% (16 850 kr, vilket i stort sett motsvarar det tidigare
berdknade viardeminskningen pé 1 kr per kvm).

En skilig férdelning av ersdttningen ar darfor att fastighetsdgaren erhaller 16 850
kr och att stugdgarforeningen erhaller 14 350 kr.

Stugigarforeningen skulle dven ha ersittning for det tekniska nuvardet av
badbryggan men inga ersittningskrav har framforts , eftersom
samfallighetsféreningen tar 6ver bryggan och stugédgarféreningens medlemmar
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och blir medlemmar i samfillighetsféreningen.

Samfalld mark.

Ersattningsbeloppen fér berord samfalld mark ér sa sma att nagon erséttning inte
behover utbetalas utan yrkande.

Inga ersattningskrav framkommer betriffande de samfillda omradena, varfér
ersattning ej utgar for dessa omraden.

Ersattningsberdkning/sammanstillning som redovisades pd sammantradet,
aktbilaga EB.

Totalt skall sdledes anliggningssamfilligheten erlagga 82 670 kr. i ersattmng
for upplatelser for gemensamhetsanlaggnmgen




