Bostadsrattsforeningen FlemmingKronan

ARSREDOVISNING

2024



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen FlemmingKronan, org.nr 769614-3846, har upprattat
arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen FlemmingKronan bildades ar 2006. Den 17 juni 2014 kopte féreningen
fastigheten Kronan 21 inklusive mark. Féreningen ar ett privatbostadsféretag som har sitt sate i
Helsingborg och ligger pa Erik Dahlbergs Gata 43 samt Flemminggatan 10 och 12.

Pa fastigheten finns tre byggnader med 42 bostadsléagenheter pa sammanlagt 2 984 kvm,
1 lokal pa 121 kvm, 6 garage och 6 carportar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1rum & kék: 11 st
2 rum & kok: 5st
3 rum & kok: 7 st
4 rum & kék: 10 st
5 rum & kok: 9 st

Den siste december 2024 var 40 lagenheter bostadsratter och 2 lagenheter hyresrétter.

Byggnaden har varit fullvardesférsdkrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
HSB Skane har utfort fastighetsbesiktning i augusti 2024, samt besiktning &r utfért av A Bondesson
A-konsult i december 2024. Underhallsplanen har uppdaterats i samband med fastighetsbesiktningen.

Under aret har foljande storre atgarder genomforts;

Malning av kallare och trapphus

Installation nédtelefon i hissar

Installerat nya informationstavlor samt bokningstavla i tvattstuga

Nytt tradéck

Foreningen har, tillsammans med HSBs forvaltare, agerat sa att fastigheten fatt ny trottoarbelaggning

For de kommande10 aren planeras;

Byte av fjarrvdrmecentral, varmeledning, radiatorer och styrreglageenhet
Byte av dagvattenledningar och dranledning

Stambyte/relining spillvatten och avlopp

Byte elstammar

Byte hissar

Foreningen har under aret extra amorterat ca 1 500 000 kr.
Under varen 2025 kommer féreningen att salja en av de kvarvarande hyresratterna. Efter férsaljning
kommer likvidéverskottet att nyttjas till en extra amortering pa ca 2 000 000 kr vilket kommer att

innebara att féreningen minskar sin laneskuld och &dven rantekansligheten.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgiften med 6 %. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 4% den
1 januari 2025.

Transaktion 09222115557539811401 Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade féreningen 55 medlemmar och vid arets slut 56 medlemmar.

Ordinarie stdmma holls den 22 maj 2024.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Kjell Jonsson, (ordférande), Per Ohlsson, Rwayda Khori, Reneé
Tibblin och Krille Bjurling.

Suppleanter har varit Kacper Pochyla och Jan Olof Rydstrom.
Revisor har varit Alexandra Ong med Afrodita Cristea som suppleant, bada fran BoRevision AB.

Féreningen har vid stdmma 2024 antagit nya stadgar, registrerade 2024-07-23.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 3081 2 901 2723 2480
Arets resultat, tkr 30 -234 -134 452
Resultat efter disposition av underhall, tkr 52 -255 151 167
Soliditet 59% 58% 54% 63%
Arsavgiftsniva for bostader (kr/kvm) 957 878 780 775
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintakterna  89% 87% 82%
Energikostnader (kr/kvm) 192 173 188
Lan (kr/kvm) 9 526 10 196 10 640 7 642
Lan (kr/lkvm) upplaten med bostadsratt 10 168 10 883 11 357
Sparande (kr/kvm) 333 233 350
Réantekanslighet 10 12 14
Overlatelsevarde (kr/kvm) 25489 - 40 096 34 761

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Fran och med ar 2023 ingar i arsavgift for bostader varme, vatten samt bredband/tv-avgift.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/km) arsavgift samt lan upplaten med bostadsrétt berdknas utifran bostadsyta for
bostadsratter pa 2 909kvm. Ovriga nyckeltal beraknas pa fastighetens totala yta 3 105 kvm.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intakter som inte &r en
del av den normala verksamheten férdelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hoéjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdogsta betyg ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

“NWwWhO

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Forandringar i Eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 44700 875 3433375 20938 -3102016 -233 898
Disposition enligt stammobeslut -233 898 233 898
Fran fond for yttre underhall -131 938 131938
Till fond for yttre underhall 111000 -111 000
Arets resultat 30 587
Vid arets slut 44700 875 3433 375 - -3314 976 30 587

Tillaggsupplysning till resultatrakning
2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat 30 587 -233 898
Fran fond for yttre underhall* 131984 82 062
Till fond for yttre underhall** -111 000 -103 000
Resultat efter disposition av underhall 51 571 -254 836

* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall. Innevarande ar tackte inte fonden kostnaderna.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -3 314 976
Arets resultat 30 587
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -3 284 389

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 1 3081 344 2900875
Ovriga rérelseintékter 2 20 656 35008
Summa rorelseintakter 3102 000 2935 883
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -1 110173 -1 1562 337
Planerat underhall -133 984 -82 062
Ovriga externa kostnader 4 -114 739 -191 250
Personalkostnader och arvoden 5 -69 612 -67 339
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -871 777 -901 594
Summa rérelsekostnader -2 300 285 -2 394 582
Rorelseresultat 801 715 541 301
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 117 718 63 996
Réantekostnader och liknande resultatposter -888 846 -839 195
Summa finansiella poster =771 128 -775 199
Resultat efter finansiella poster 30 587 -233 898
Resultat fore skatt 30 587 -233 898
Arets resultat 30 587 -233 898

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO




Bostadsrittsféreningen FlemmingKronan
769614-3846

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 71248 514 72120 290
Pagaende nyanlaggningar 7 677 546 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 926 060 72120 290
Summa anlédggningstillgangar 71 926 060 72120 290
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 1588
Ovriga fordringar 5607 5474
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 73277 104 106
Summa kortfristiga fordringar 78 884 111 168
Kortfristiga placeringar 8 1467 349 3625000
Kassa och bank 9 1906 773 1203 188
Summa omsittningstillgangar 3453 006 4 939 356
SUMMA TILLGANGAR 75 379 066 77 059 646

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 48 134 250 48 134 250
Fond for yttre underhall - 20 938
Summa bundet eget kapital 48 134 250 48 155 188
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 314 976 -3102 016
Arets resultat 30 587 -233 898
Summa ansamlad forlust -3 284 389 -3335914
Summa eget kapital 44 849 861 44 819 274
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 18 929 750 22 758 642
Summa langfristiga skulder 18 929 750 22758 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 648 892 8 900 000
Leverantérsskulder 471 782 114 413
Aktuella skatteskulder 6748 5026
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 472 034 462 291
Summa kortfristiga skulder 11 599 456 9481730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 379 067 77 059 646

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Kassaflédesanalys

7(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 30 587 -233 898
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 871776 901 594

902 363 667 696

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 902 363 667 696
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 32 284 -6 017
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 368 835 -3 026 677
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1303 482 -2 364 998
Investeringsverksamheten
Upplatelse av lagenhet - 2695 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -677 546 -2 627 303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -677 546 67 697
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 080 000 -1 380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 080 000 -1 380 000
Arets kassafldde -1 454 064 -3 677 301
Likvida medel vid arets borjan 4 828 187 8 505 488
Likvida medel vid arets slut 3374123 4 828 187

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd. F6r byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponentens respektive varde.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

- Byggnader 1,77%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten.

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Not 1 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 656 460 2 428 057
Tv- och bredbandsavgift 127 116 125928
Hyror 309 928 346 890
Avgiftsbortfall -12 160 -
Summa 3081344 2900875
| arsavgifter ingar varme och vatten, men inte hushallsel.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga avgifter 16 252 3 852
Ovriga intakter 4 404 31 156
Summa 20 656 35008
eriga avgifter ar avgifter fér andrahandsuthyrning.
Ovriga intakter avser vidarefakturering medlemmar samt férsakringsersattning.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 66 633 68 846
Uppvarmning 389 616 353 747
Vatten 141 670 115 423
Renhallning 41713 48 643
Fastighetsservice 165 928 162 653
Forséakring 52 190 45 190
Kommunikation 125 764 151 676
Lopande underhall 49 379 130 601
Fastighetsskatt 77 280 75 558
Summa 1110173 1152 337
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 93914 115 750
Konsultkostnader - 58 000
Arvode extern revisor 20 825 17 500
Summa 114 739 191 250

Foérvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning enligt avtal, diverse
inkdp, kostnader fér stammal/styrelsemdéten samt évriga administrativa och juridiska tjanster.

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Not 5 Anstidllda samt arvode- och lonekostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och valberedning 63 600 56 200
Sociala kostnader 6 012 11 139
Summa 69 612 67 339
Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelsen med ett prisbasbelopp.
Medelantalet anstéllda
Foreningen har under aret och forra aret inte haft nagra anstallda.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 50 966 066 42 222 869
Arets investeringar - 8 743 197
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 50 966 066 50 966 066
Ingadende ackumulerade avskrivningar -4 409 376 -3 507 782
Arets avskrivningar -871 777 -901 594
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5281 153 -4 409 376
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 25 563 601 25563 600
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 71 248 514 72 120 290

Av képehandlingarna ar 2014 framgick inte férdelningen mellan byggnad och mark utan detta har
beréknats utifran taxeringsvarde dar byggnad utgér 62 % och mark 38 %. Av 67 272 650 kr (kostnader

for kép av fastigheten) utgér byggnaden 41 709 050 kr.

Ar 2016 investerades i miljéstation. 2022 gérs avskrivningar pa entredérrar med tillhérande
passagesystem. Under 2023 genomférdes en stor investering i fasad, balkonger och tak.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 35000000 26 000 000 61 000 000
Hyreshus lokaler 612 000 270 000 882 000
Summa 35612000 26270000 61882000
Not 7 Pagaende nyanldggning

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 6 120 894
Arets anskaffningar 677 546 2627 303
Overfort till om- och tillbyggnader -8 743 197
Kostnadsfort som underhall -5 000
Vid arets slut 677 546 -

Arets kostnader avser malning av kéllare och trapphus.

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Not 8 Kortfristiga placeringar
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2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken, placeringskonto 1167 349 1 500 000
Handelsbanken, placeringskonto 300 000 1 000 000
Handelsbanken, placeringskonto - 1125 000
1467 349 3625000
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 1906 774 1203 188
Summa 1906 774 1203 188
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 0,94 % 2026-05-20 2026-05-20 5000 000 5000 000
Nordea Hypotek 0,98 % 2025-06-18  2025-06-18 3544 892 3680 892
Stadshypotek AB 3,71 % 2025-03-01 2025-06-03 6 820 000 8 480 000
Stadshypotek AB 3,47% 2029-12-01 2029-12-01 4 750 000 4 875 000
Stadshypotek AB 2,97% 2027-04-30  2027-04-30 4 745 000 4779 000
Stadshypotek AB 3,60% 2030-09-01 2030-09-01 4718 750 4843750
Summa 29 578 642 31 658 642
Varav kortfristig del 10 648 892 8 900 000
Varav langfristig del 18 929 750 22758 642

Beraknad amortering for nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BEFNAR 2012:1 Allméanna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig Ianeskuld

minskat till cirka 26,7 miljoner kr om fem ar.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta 33994 000 33994 000
Obelanade - -
Summa uttagna fastighetsinteckningar 33994 000 33994 000

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Underskrifter

Helsingborg 2025 - -

Kjell Jonsson Per Ohlsson Reneé Tibblin

Rwayda Khori Krille Bjurling

Min revisionsberattelse har lamnats 2025 - -

Alexandra Ong
BoRevision AB

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf FlemmingKronan, org.nr. 769614-3846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf FlemmingKronan
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf FlemmingKronan for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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