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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n | n g S b e rétte | se Bostadsrittsforening Fides 13 fir

hérmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2025-01-01 4/l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen har sitt séte i Helsingborgs Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-06-20.

Avrets resultat &r bittre dn foregdende &r, frimst pa grund av att kostnaderna for avskrivningar r ligre. Avskrivningarna
dr lagre pé grund av att foreningen forra aret efter férdigstédllandet av ett stort projekt hade for hogt bokfort vérde pé
uppskrivningarna av byggnaden i forhallande till taxeringsviardet och péa grund av det behdvde gora storre
avskrivningar. Aven driftskostnaderna och 6vriga externa kostnader har minskat jaimfort med foregaende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med féregédende ar beroende pa ldgre kostnader for planerat underhall
och reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 15% till 17%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n enligt god redovisningssed. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1dn (men inklusive nésta
ars amortering) har fordndrats under aret frén 209% till 215%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 591 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —352 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 78 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Fides 13 i Helsingborgs Kommun. Fastigheten dr en sammanslagning av 11 separata
byggnader som uppfordes ar 1887-1888. Fastigheten omfattar ett helt kvarter med anlagd innergérd. Hér finns 76
lagenheter och 5 lokaler.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 51
3 rum och kok 15
4 rum och kok 5
Summa 76
Varav hyresrditter 4
Total tomtarea 2 986 m?
Bostédder bostadsritt 4 378 m?
Bostédder hyresratt 185 m?
Total bostadsarea 4563 m?
Lokaler hyresrétt 170 m?
Total lokalarea 170 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 170m?2.

Arets taxeringsvirde 107 188 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 98 173 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Norell Snickeri & Design 15 2026-02-28
Lars Blucker Ateljé 26 2026-08-31
Hvita Hud & Kropp AB 27 2028-10-31
JiWe-FS Frisorsalong 51 2028-12-31

Intékter fran lokalhyror utgor ca 3,63 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Lulea Energi Elhandel

Oresundskraft Fjéarrvdrme, elnét

Tele2 Sverige AB Kabel-TV, Bredband

Elis Textil Service AB Entrémattor trapphusen
Klottrets Fiende no 1 Sopkirlstvitt

Artibus Brandteknik Arlig kontroll av brandslickare
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhall for 423 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2025 och bedoms vara aktuell.
Underhéllsplanen anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att 1angsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt féreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 691 tkr i
enlighet med evig kostnad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning/Malning 2013
Fonsterrenovering 2013
Takrenovering 2013
Renovering/ byte franluftsfléktar 2013
Nyckelsystem 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Nya huvar pa tak 2016
Garantibesiktning fonster, tak m.m. 2017
Trapphusrenovering 2019

Byte av ldgenhetsdorrar 2019
Installationer vérme 2020
Malning av doérrar 2020, 2023, 2024
Byte tegeltak 2023
Renovering fonster och fasad 2021-2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer 90 744  Underhallsspolning, byte takflakt m.m.
Huskropp utvéndigt 263 420 Byte trd trappa, underhdll ldgenhetsfonster m.m.
Markytor 2295 Byte brunnslock

Ovrigt 66 889

Utover dessa underhall har foreningen investerat i en ny torktumlare till Farmgrédnden 5—7 under rikenskapséret. Denna
investering framgar i not 11.
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Lemke Ordf6rande 2026

Arne Johansson Vice ordférande 2026

Berit Andersen Ledamot 2026

Andreas Lindqvist Ledamot 2026

Magnus Jansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Gronberg Suppleant 2026

Julia Benke Suppleant 2027

Magdalena Andersson Suppleant & sekreterare 2027

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fineasity AB Auktoriserad revisor 2026
Gunilla Qvist Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Skold Sammankallande 2026
Claes Pihlgren 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har uppskrivningsfond for byggnad skrivit upp med 10 057 000 kr. Féreningen har fatt ett nytt
taxeringsvirde och ddrav skrivs uppskrivningsfond for byggnad upp med mellanskillnaden mellan nytt och tidigare

taxeringsvirde.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 97 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,5 %

frén och med 1 januari 2026.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 036 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende ér 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var 4 bostadsritter ej placerade (foregdende ar 4 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 5033 4819 4292 3719 3608
Resultat efter finansiella poster* -2 047 —12 812 —1628 -9 631 —996
Resultat exkl. avskrivningar —352 -2 316 -261 -8 277 -36
Resultat‘exkl.. avskrlvttlngar men inkl. 1043 3112 —1 045 ~8 940 —601
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 108 710 100 334 113 385 111 737 117 015
Soliditet %* 57 54 59 61 65
. o
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 90 90 84 38 33
rorelseintikter*®
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 1037 997 380 753 71
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 568 922 604 600 573
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 478 536 489 534 532
Energikostnad kr/kvm* 251 238 217 208 213
Sparande kr/kvm* 235 =30 60 =71 34
Rénta kr/kvm 213 245 242 134 96
Skuldsittning kr/kvm* 9 640 9650 9661 9 037 8203
Skuldsdttning krkvm uppldten med 10 421 10 433 10 444 9770 8 868
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 10,1 10,5 11,9 13,0 12,3
* obligatoriska nyckeltal
1000
400
BOD
600 —
300
100
o
2025 2024 2023 2022 2021
e [riTLkOSER A EE KE/ T e Driftkostnader oxk| underhall kefmd Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berédknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar till arets férlust:
Avrets resultat uppvisar en forlust uppgéende till 1 943 088 kr. Av denna forlust hérror 1 042 000 kr fran att foreningen
har uppskrivningar pa sin mark som behovde skrivas ned pa grund av att det nya taxeringsbeskedet som kom under
2025 hade ett lagre markvérde &n tidigare taxeringsvérde. Det bokforda vérdet far inte §verstiga taxeringsbeskedet.
Denna nedskrivning har enbart péverkat foreningens resultat och har inte paverkat foreningens likviditet.

Styrelsen arbetar for att sékerstilla att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar, dels genom att 16pande se 6ver
foreningens kostnader men dven genom att gora de avgiftshojningar som &r nodvéndiga for att framtidssédkra
foreningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 73 632 000 1899 515 46 443 590 2967367 —58 400 056 —12 812 366
Disposition enl. arsstimmobeslut —12 812 366 12 812 366
Reservering underhallsfond 691 000 —691 000

lanspraktagande av underhallsfond —423 347 423 347

Overforing fran uppskrivningsfonden 8 669 280 1387 720

Arets resultat -2 047 305
Vid arets slut 73 632 000 1899515 55112 870 3235020 =70 092 355 -2 047 305

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —69 824 701
Avrets resultat -2 047 305
Arets fondreservering enligt stadgarna —691 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 423 347
Summa =72 139 660

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 72139 660

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

8| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Fides 13 Org.nr; 769615
Dokument-ID 09222115557576228308

Signerat KL, AL, AJ, BA, MJ, GQ, BMH



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5033 193 4819392
Ovriga rorelseintikter Not 3 31373 1 680
Summa 5 064 566 4 821 072
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 687 759 —4 365 868
Ovriga externa kostnader Not 5 =595 355 —1207 867
Personalkostnader Not 6 —109 606 —103 528
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —2 737 460 —10 496 239
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 —348 023
Summa rorelsekostnader -6 130 180 =16 521 524
Rorelseresultat -1 065613 =11 700 451
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25167 46 928
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 006 859 —1158 842
Summa finansiella poster -981 692 -1111 914
Resultat efter finansiella poster -2 047 305 -12 812 366
Arets resultat -2 047 305 -12 812 366
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 105 590 531 98 173 000

Summa materiella anlidggningstillgangar 105 590 531 98 173 000

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 114 000 114 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 114 000 114 000
Summa anliggningstillgangar 105 704 531 98 287 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 966 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 341 796 303 223
Summa kortfristiga fordringar 342 762 304 122

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 662 629 1743 287
Summa kassa och bank 2 662 629 1743 287
Summa omsittningstillgangar 3005 391 2 047 409
Summa tillgangar 108 709 922 100 334 409
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 531 515 75 531 515

Uppskrivningsfond 55112 870 46 443 590

Fond for yttre underhall 3235 020 2 967 367

Summa bundet eget kapital 133 879 405 124 942 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =70 092 354 —58 400 056

Arets resultat —2 047 305 —12 812 366

Summa fritt eget kapital —72 139 659 =71 212 421

Summa eget kapital 61 739 745 53 730 051
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 571 112 32536 872

Summa langfristiga skulder 29 571 112 32 536 872

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 053 760 13 138 000

Leverantorsskulder Not 17 584 957 267 353

Skatteskulder Not 18 14 677 7 383

Ovriga skulder Not 19 4 863 753

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 740 807 653 998

Summa kortfristiga skulder 17 399 065 14 067 487

Summa eget kapital och skulder 108 709 922 100 334 409




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 065613 —11 700 451
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 695 460 10 496 239
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 348 023
Nedskrivningar 1 042 000
1671 847 —-762 936
Erhallen rénta 101 46 928
Erlagd rénta -1 018401 —1 128 593
Torandringar av orelseapial 653 547 318729
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —13 574 17 119
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 427 360 —219 085
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1067 333 —520 695
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =97 991 —232 877
Kassaflode frin investeringsverksamheten —97 991 —232 877
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n =50 000 =50 000
Upptagna lan 0 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =50 000 —49 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 919 342 —803 073
Likvida medel vid arets borjan 1743 287 2 546 360
Likvida medel vid arets slut 2 662 629 1743 287
Kassa och Bank BR 2 662 629 1743 287
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har véirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad dorrar Linjar 40
Byggnad elinstallationer Linjar 45
Byggnad entrépartier Linjar 20
Byggnad fasad och balkonger Linjar 37
Byggnad fonster Linjar 16
Byggnad inre ytskikt Linjar 13
Byggnad specialanpassningar Linjar 13
Byggnad stomme Linjar 108
Byggnad tak Linjar 50
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 5-15
Byggnad vatten och avlopp Linjar 29
Byggnad virmesystem Linjar 25-38
Uppskrivning byggnad Linjar 97

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4533984 4359 636
Hyror, bostéder 265 092 251 664
Hyror, lokaler 182 790 181 164
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 150 -1 800
Elavgifter 2 040 2 040
Kabel-tv-avgifter 3360 1374
Ovriga avgifter 1 000 0
Ovriga ersittningar 44 787 25339
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -25
Summa nettoomsaéttning 5033193 4 819 392

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 31373 1 680
Summa dvriga rérelseintdkter 31373 1680

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —423 347 -1 827311
Reparationer —161 357 —460 759
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —142 904 —135610
Forségkringspremier —128 848 —117 575
Kabel- och digital-TV —165 142 —164 873
Aterbiring frén Riksbyggen 2100 900
Systematiskt brandskyddsarbete =7957 -3 257
Serviceavtal —35 842 —32 094
Obligatoriska besiktningar -5584 —50 348
Sno6- och halkbekdmpning —43 793 —57 487
Erséttningar till hyresgéster 0 -8014
Forbrukningsinventarier —23 261 —19 883
Vatten —254 721 —245 952
Fastighetsel —238 150 —208 882
Uppvéarmning —694 747 —669 280
Sophantering och atervinning =56 295 —68 236
Férvaltningsarvode drift -307 911 —297 206
Summa driftskostnader -2 687 759 -4 365 868
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —360 451 =342 440
IT-kostnader -6 511 =7115
Arvode, yrkesrevisorer —10 458 -9 960
Ovriga forsiljningskostnader =5279 -3 081
Ovriga forvaltningskostnader —21 832 —14 009
Kreditupplysningar —4 934 —-3752
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —33 243 —17 495
Representation —300 —824
Kontorsmateriel =7371 9651
Medlems- och foreningsavgifter —5 840 =5 660
Konsultarvoden =57 729 —218 687
Bankkostnader —4 420 —4272
Advokat och rittegangskostnader =76 973 —569 182
Ovriga externa kostnader -13 -1738
Summa dvriga externa kostnader -595 355 -1 207 867
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =50 200 =53 600
Sammantréddesarvoden —33 200 —27 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =9 000 =9 000
Ovriga kostnadsersittningar =760 =760
Sociala kostnader —16 446 —13 168
Summa personalkostnader -109 606 -103 528
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Nedskrivningar —1 042 000 0
Avskrivning Byggnader -1 695 460 —10 496 239
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 737 460 -10 496 239
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 —348 023
Summa dvriga rérelsekostnader 0 -348 023
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rénteintékter fran likviditetsplacering 25 066 46 463
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 34 138
Ovriga rinteintikter 67 326
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 25167 46 928

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —1 006 780 -1158771
Ovriga rintekostnader =79 =71
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 006 859 -1 158 842
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53617 153 41911410
Mark 4786 381 4 786 381
58 403 534 46 697 791
Utrangeringar under aret
Byggnad tak, utbyte 50% 0 —504 833
0 =504 833
Arets anskaffningar
Byggnad tak, utbyte 50% 0 12210 576
Byggnad tvittstugeutrustning, Torktumlare Farmgrénden 1 97 991 0
97 991 12 210 576
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 58 501 525 58 403 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6674 123 =5 669 078
-6 674 123 -5 669 078
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1349 741 —1161 855
=1349 741 -1 161 855
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 023 864 -6 674 123
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar Byggnad 23 304 966 23 304 966
Arets uppskrivning pa byggnad 10 057 000
Ingéende avskrivning pa uppskrivning Byggnad —11 432 996 -2 098 612
Arets avskrivningar pa uppskrivning Byggnad —345 720 —9334384
Ingéende uppskrivning Mark 34571619 34571619
Arets nedskrivning p& uppskrivning Mark —1 042 000 0
55 112 869 46 443 589
Restvirde enligt plan vid arets slut 105 590 531 98 173 000
Varav
Byggnader 45691 280 46 943 030
Mark 4786 381 4 786 381
Uppskrivning byggnader 21 583 251 11 871971
Uppskrivning av mark 33529 619 34571 619
Taxeringsvarden
Bostéder 106 000 000 97 000 000
Lokaler 1 188 000 1 173 000
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Totalt taxeringsvarde 107 188 000 98 173 000
varav byggnader 68 872 000 58 815 000
varav mark 38316 000 39 358 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
228 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 114 000 114 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 114 000 114 000
styrda féretag
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 966 899
Summa 6vriga fordringar 966 899
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 25 066 0
Forutbetalda forsakringspremier 105 590 99 155
Forutbetalt forvaltningsarvode 169 520 162 610
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 496 41266
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 67
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 341 796 303 223
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1781031 1381031
Transaktionskonto 881 599 362 256
Summa kassa och bank 2662629 1743 287
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 45 624 872 45674 872
Lan for omséttning kommande rakenskapsar exklusive amortering —16 003 760 —13 088 000
Niésta ars amortering pa skulder till kreditinstitut —50 000 —50 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 571 112 32 536 872

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,36% 2025-04-24 3000 000,00 —3 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,19% 2025-05-23 2 600 000,00 -2 600 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,57% 2026-01-28 7 488 000,00 0,00 0,00 7 488 000,00
SWEDBANK 1,19% 2026-05-25 3715 760,00 0,00 0,00 3715 760,00
SWEDBANK 2.47% 2026-02-28 0,00 2600 000,00 0,00 2 600 000,00
SWEDBANK 1,84% 2026-09-25 2280 000,00 0,00 40 000,00 2 240 000,00
SWEDBANK 1,79% 2027-01-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 3,90% 2027-08-25 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 2,70% 2027-10-25 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 1,30% 2028-05-24 2 500 000,00 0,00 0,00 2500 000,00
SWEDBANK 2,95% 2029-04-25 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,36% 2029-05-25 2391 112,00 0,00 10 000,00 2 381 112,00
SWEDBANK 1,41% 2030-05-24 6200 000,00 0,00 0,00 6200 000,00
Summa 45 674 872,00 0,00 50 000,00 45624 872,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska &ven omforhandla fyra lan under kommande rdkenskapsér uppgaende till 16 043 760 kr vilka
gven klassas som kortfristig skuld. 2—5 ér efter balansdagen kommer resterande sju lan uppgaende till 29 581 112 kr
omforhandlas. Ingen del av skulden omférhandlas mer &n fem ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 27 869 98 294
Ej reskontraforda leverantorsskulder 557 088 169 059
Summa leverantoérsskulder 584 957 267 353
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 14 677 7383
Summa skatteskulder 14 677 7 383
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld fér moms 4 863 753
Summa dvriga skulder 4863 753
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 16 447 13 169
Upplupna réntekostnader 92215 103 757
Upplupna driftskostnader 18912 7961
Upplupna elkostnader 20516 17 369
Upplupna viarmekostnader 90 507 87 854
Upplupna styrelsearvoden 93 160 90 360
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9007 25949
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 15303
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 400 042 292 275
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 740 807 653 998
Not 21 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 47250 000 47250 000

Not 22 Visentliga handelser efter raikenskapsarets utgang
Sedan rékenskapsarets utgang har konkursen efter den leverantdr som foreningen under véren 2024 stimde avslutats. Ur
konkursboet fick féreningen utbetalt 174 844 kr.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 19 mars 2026.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Kerstin Lemke Arne Johansson
Ordférande Ledamot
Andreas Lindqvist Berit Andersen
Ledamot Ledamot

Magnus Jansson
Ledamot Riksbyggen

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ben Mahajerzadeh-Heidari Gunilla Qvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Financials made easy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Fides 13
Org.nr 769615-0247

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Fides 13 for
rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéallning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véra yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberédttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Fides 13 for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Ben Mahajerzadeh-Heidari Gunilla Qvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforeni
Dokument-ID 09222115557576228308
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