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Ekonomisk Plan

Bostadsréattsféreningen Stadet i Helsingborg

Organisationsnummer 769624-2994 Denna ekonomiska plan har uppréttats i 2 exemplar
med féljande huvudrubriker:
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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Stadet i Helsingborg, som registrerats hos Bolagsverket den 8 februa-
ri 2012, har till syfte att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter 4t mediemmarna med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Fastighetsdgaren, AB Helsingborg St, 556773-6557, som &r lagfaren agare till fastigheten

Heisingborg Stddet 10, har erbjudit Bostadsrattsféreningen att képa fastigheten

Planerat tilitrade kommer att ske under férsta kvartalet 2012. Fastigheten kommer att vara
fullvardesftrsakrad vid tilltradet.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér fereningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna fér fastighetens forvary pa avtalad kopeskilling. | fraga om driftskostna-
der bygger uppgifterna pa kanda férhallanden.

Samtliga lagenheter kommer att upplatas till Hélsingborgs Ram- och Konsthandel AB. for
dverlatelse till slutliga brukare.

Besiktning av fastigheten har skett den 30 januari 2012 av UIf Kilenstam, Forvaitningsbolaget
UK Kilenstam AB. Fastigheten genomgar en totalrenovering som kommer att vara helt
genomford vid tilltradet och det féreligger inget renoveringsbehov under de néarmaste aren.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stadet 10

Adress: Féreningsgatan 33 A-B, 254 41 Helsingborg
Tomtens areal: 673 kvm

Bostadsarea: 926 kvrn

Byaggar: 1895-1805

Antal bostadsiagenheter:
Garage
Husets utformning

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp:

Uppvérmning:

Ventilation:

13 st

3 st beldgna pa gardsplan

Fastigheten ar bebyggd i fyra plan samt inredd
vindsvaning med fasad mot Féreningsgatan,

Fastigheten &r anstuten tili det kommunala natet
Fjdrrvarme

Mekanisk ventilation med flakt pa tak. Ventilations-
kapar i kik.
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Byggnadsbeskrivning

Stornme: Tegelvaggar i kallare och barande mellanvaggar.
Bjilklag: Betongbjalklag i bottenplan, évriga bjalklag i tr3
Fasad: Tegelfasad i tegel renoverade och nymalade 2011
Fénster: 2-glas, trd, renoverade och nymalade 2011

Tak: Sadeltak av skivtakt plat fran 2011

Sophantering Sophus pa garden

Tvattstuga Tvéttstuga och torkrum i kallare fran 2011

Forrad Samtliga lagenheter har forrad i kéllaren

Kortfattad ligenhetsbeskrivning | vardagsrum &r golven i huvudsak av ekparkett eller sli-
pade tragolv
| hall och sovrum ar golven av ekparkett eller slipade
tragolv
Kdéksgolven dr av tra
Vatutrymmen har klinkergolv och kaklade véggar

C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsfdrvirv

Kopeskilling 37 000 000
Stampeiskatt 150 000
Pantbrev (Finns) 0
Fond f&r yttre underhail 0
Summa anskaffningskostnad 37 150 000

Enligt besikiningsprotokollet féreligger inget renoveringsbehov.

D. Finansieringsplan
Bottenlanet l4ggs i en sk korg med halften I6pande med 3 manaders bindningstid och hilften
med bindningstid pa 2 ar

Lan nr Belopp Bindnings- Réntesats Rantaar1 Amortering Summa
SEK tid % Ar1

Lannr 1 5500000 3man 3,26 179 300 110 000

Lannr2 5500000 2ar 3,57 196 350

Summa lan i bank 11 000 000 3,415 375 650 110 000 485 650

Insatser 26 150 000

Summa finansiering 37 150 000
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Finansieringsplanen ar baserad pa offert fran bank. Taxeringsvardet ar 7 778 000 SEK, varav

byggnhadsvarde 4 764 000 SEK och markvérde 3 014 000 SEK
E. Foreningens 16pande kostnader och intéikter, ar 1
Kapitalkostnader

Rénta 375 650
Avskrivningar och amorteringar 110 000
Summa kapitalkostnad 485 650
Drifiskostnader

Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Fjarrvdrme 91 000
El 18 000
Fastighetsskotsel 10 000
Sotning och sophdmtning 10 000
Vatten och aviopp 15 500
Forsdkringar 6200
Summa driftskostnader 150 700
Avsattning for ytire underhall 14 300
Fastighetsavgift 17 745
Summa underhall o skatter 32 045
Summa drifts- och kapitalkostnader 668 395
Intékter

Garage 36 000
Lokaler 60 000
Arsavgifter 572 395
Summa intakter 668 395

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 40 119
Belaning per kvm ar 1 11 879
Insats per kvm 28 240
Driftskostnader per kvm exkl. varme och va 163
Arsavgift per kvm 618

Driftskostnaderna abygger pa historiska vérden

7

'y
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G.Liagenhetsforteckning

Lagenhet Andelstal Insats Avgift
Nr ] Extra utr. | Beskr. | Ytam® % kronor per ar
1001A Uteplats 4rok a9 10,69 2 795 000 61180
1001B Uteplats 3rok 80 8,41 2 200 000 48 156
1101 Balkong 2rok 59 6,31 1 650 000 36 117
1102 2rok 60 6,42 1 680 000 36773
1103 Balkong 3rok 93 9,85 2575000 56 364
1201 Balkong 2rok 59 6,35 1 660 000 36 336
1202 Balkong 2rok 60 6,46 1 680 000 36 992
1203 Balkong 3rok 93 9,89 2 585 000 56 583
1301 Balkong 2rok 59 6,35 1 660 000 36 336
1302 Balkong 2rok 60 8,46 1 690 000 36 992
1303 Balkong 3rok 93 9,04 2 600 000 56 911
1401 Takbalkong 2rok 55 6,04 1 580 000 34 584
1402 Takbalkong, férrad 25 m® 1rok 56 6,83 1 785 000 39072
Summa 926 100,00 26150 000 572395
H. Ekonomisk prognos
Lépande penningvarde
Ar
1 2 3 4 5 G 11

KAPITALKOSTNADER 375 650 371 894 368 137 364 381 360 624 356 B68 338 085

Lé&nerdntor 375 650 371 8B94 368 137 364 381 360 624 356 868 338 0BS5S

Avskrivringar
DRIFTSKOSTNADER 150 700 153 714 156 788 159 924 163 123 166 385 183 702

Driftskostnader 150 700 153 714 156 788 159 924 163 123 166 385 183 702
OVRIGA KOSTNADER 17 745 18 100 18 462 18 831 19 208 19 592 21 631

Fastighetsskatt el motsv 17 745 18 100 18 462 18 831 19 208 19 592 21 631

Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER ~9& 000 ~97 920 -99 878 -101 876 -103913 -105992 -117023

Hyror bostader

Hyror lokaler, p-platser mm -96 000 ~97 920 -99 878 -101876 -103513 -105992 -117 023

Ranteintékter
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 125 300 125 586 125 878 126 175 126 479 126 788 128 432

Amorteringar 13n 111 000 111 Q00 111 000 111 000 111 000 111 000 111 000

Avsiéttningar underhall 14 300 14 586 14 878 15175 15 479 15 788 17 432
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Lgneréintor‘, viktat medel 3,42% 342% 342% 342% 3,42% 3,42% 3,42%

Intdktsréntor, viktat medel 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Total bostadsrattsarea 926 926 926 926 926 926 926
NETTO FORE ARSAVGIETER

Nettokostnader 448 095 445788 443 509 441 260 439 041 436 853 426 395

Nettoutbetalningar 573 395 571 374 560 386 567 435 565 520 563 641 554 827
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER

Lépande penningvarde, totalt 573395 571374 569386 567435 565520 563641 554827

Lépande penningvirde/kvm 619 617 615 613 611 609 599

Fast penningvdrde, totait 562152 549187 536546 524223 512209 500498 446 227
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l. Kanslighetsanalys |
Fast penningvirde

Ar

1 2 3 4 5 6 11
Genomsnittlig arsavgift per kvim om:
Antagen inflationsniva och
1. Antagen lanersnta 619 817 615 613 611 609 599
2. Lanerénta +1 procentenhet 707 703 700 697 695 892 878
3. Laneranta +2 procentenhet 794 790 786 782 778 775 756
Antagen rianteniva och
4. Infaltionsnivd + 1% 613 611 609 607 605 603 593
5. Inflationsniva + 2% 607 605 603 601 589 597 587

J. Kénslightesanalys Il

Ar inte tillamplig i detta fall, da samtliga 1&genheter séljes

K. Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens

verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska plikter.

A. Insats och arsavgift faststlls av styrelsen.

B. Fér bostadsratt i foreningens hus erldggs en av styrelsen faststilld arsavgift som skall
tacka vad som beldper pa ldgenheten av foreningens I6pande kostnader samt dess avsatt-
ning till fond f6r yttre underhall. Som grund fér férdelningen av arsavgifterna skall gélla ia-
genheternas andelstal.

C. Upplatelseavyift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av styrel-
sen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

D. De i denna kostnadskalkyl/ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdakter m m hanfor sig 1ill vid tidpunkten for kost-
nadskalkylens/ekonomiska planens upprattande kanda forutsattningar.

E. Varje bostadsrattshavare skall teckna egen hemférsakring, som skall vara
kompletterad med en sarskild bostadsrattsférsakring for att téicka eventuella skador som
bostadsréattshavare kan bli skyldig att ersatta féreningen.

F. I 6vrigt hénvisas-till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som géiler vid férening-
ens uppldspirig eller likvidation.

Larsson
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Intyg enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

Pi uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for Bostads-
rittsforeningen Stadet 1 Helsingborg, med org. nr 769624-2994.,

Den ekonomiska planen innehller uppgifier, vilka stimmer dverens med handlingar
som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgfir av bilaga till detla intyg.

Vi noterar att den drliga 6kningen av driftkostnaderna beriknas 1 planen till 2%,
Planen redovisar féreningens slutliga kiinda kostnader f6r fOrvirvet.
Vi noterar dven att det dr en fastighetstverldielse genom ett akliebolag.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagen 3 kap 48, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar ndgot av visentlighet betydelse for beddmning av
{oreningens verksamhet fir foreningens ef upplita bostadsritter forréin ny ckonomisk plan
uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Faligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst re Hgenheter avsedda all upplita
med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining [Or registrering av planen fr uppfylld.

Pi grund av den [Gretagna granskningen kan vi som cit allméint omddme om den ekonomiska
planen uttala:

att forutstttningar for registrering av ekonomiska planen enligt 1 kap 5 § bostadsriitislagen ar
uppfyllda,

att de lamnade uppgifterns dr riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga handlingar,

ati de gjorda berdkningarna dr vederhiftiga, samt

att den ekonomiska planen framstér som hillbar.

b den 16 maj 2012 Q &
A

Clas Schumacher
Carmencitasgata 21 Drottninggatanl3
417 67 Goteborg 252 21 Helsingborg




Bilaga till intyg for ekonomisk plan f6r Brf Stiidet § Helsinghorg

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har fisljande handlingar varil tillgingliga:

Reg. bevis

Stadgar

Lagfart
Besiktningsprotokoll



