Arsredovisning

Ty O A ot 4T B Y e R e 2T

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKENLYCKAN

716439-6280

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKENLYCKAN far harmed limna sin redogérelse for
foreningens utveckling under rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-5
- Resultatrikning 6
- Balansrdkning 7-8
- Kassaflddesanalys 9
- Noter 10-11

- Underskrifter 11

(1)



BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKENLYCKAN 2(11)
716439-6280

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader
upplita bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens byggnader om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens fastighet
Féreningen dger sedan 2003-01-16 fastigheten Viken 135:149 | Héganis kommun. Fastigheten bestar av 28
bostadsrittslagenheter i 14 parhus i tva vaningsplan med féljande fordelning:

10 Igh 2 rum och kék
18 Igh 3 rum och kék

Den totala boytan ar 2 349 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna, Séderberg & Partners Insurance Consulting AB, Stockholm,
Bostadsrittstillagg ar tecknat till alla medlemmar. Vid skador kontaktas styrelsen som kontaktar férsakringsbolaget

Folksam.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjélv tagit hand om fastighetsforvaltningen. Under aret har hjilp med snéréjning och grasklippning képts
in.

Féreningsstdmma
Féregaende ars ordinarie stdmma hélls den 28 april 2025.
Plats: Ostra Magasinet, Méllan i Viken

Styrelse under verksamhetsaret
Styrelsen har fram till arsmétet den 28 april 2025 haft féljande sammansattning:

Ingrid Johansson  ordférande
Erik Juelsson  sekreterare
Elsebeth Uziel ledamot
Elisabeth Lundgren  ledamot
Eva Falk ledamot

Christel Brodin  suppleant

Efter arsmotet konstituerade styrelsen sig enligt féljande:

Ingrid Johansson  ordférande
Erik Juelsson  sekreterare

Ylva Johansson  ledamot
Elisabeth Lundgren ledamot
Eva Falk ledamot

Anna-Karin Svensson  suppleant
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Revisor

Foreningens revisor var Cecilia Stahl hos Nystrém & Partners Horwath KB i Helsingborg.

Valberedning
Beslutade pa arsmaotet att styrelsen fungerar som nasta ars valberedning.

Sammantraden
Under verksamhetsaret har 8 styrelsemoten hallits.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 34 medlemmar.

Overlatelser under aret
Under verksamhetsaret har 4 st lagenheter 6verlatits.

Nya medlemmar i féreningen 2025:

Ebba Sjéborg, Sliprannevigen 50

Ann Mattisson o Michael Engdahl, Slipranneviagen 22
Ulla Hansson, Sliprannevagen 30

De nya medlemmarna har halsats valkomna och fatt Vilkomstbrevet.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Anstillda
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Arvode

Styrelsen beviljades ett gemensamt arvode pa motsvarande ett prisbasbelopp. Fér 2025 ar det 58 800 kr att férdelas

inom styrelsen. Sociala avgifter tillkommer.

Styrelsens arbete under verksamhetsaret
Under det gangna aret har vi haft naturgas som levererats av Apport Gas, Lund.

Milton AB, Helsingborg, som installerade véra nya gaspannor hésten 2023 skéter nu servicen som senast gjordes i
oktober 2025. Milton AB har aven utfért nagra atgarder i pannrummet som ingétt i garantiavtalet.

31

Weum har hanterat allt rérande gasnatet. De &r en del av energikoncernen Nordic Green Energy. Gasnatsavgift med en

rishéjning pa 15 % galler fran 1 januari 2025.
prishojning p g

Park i Syd, Billesholm, har skott vart grénomrade med klippning av grasmatta och kanter. Rensning av ogris i rabatterna

har &ven ingatt i avtalet. Styrelsen har diskuterat att géra en dranering av grénomradet da nagra medlemmar utmed

gronomradet har problem med vattensjuk grasmatta.

Féreningens elavtal &r fortsatt anslutet till Dalakraft.

NSR AB, Héganas, har skétt avfallshanteringen under 2025. Nya bestdmmelser angdende sophanteringen kommer att

inféras under 2026. Styrelsen har beslutat att bygga om i soprummet s3 att alla sopor kan kastas dér. Darmed slipper vi

de stora fyrfackskérlen pd vara tomter som annars skulle gallt. Vi fir dessutom ndgot billigare avfallsavgift. Detta
kommer att ske i oktober 2026. Information om detta kommer att delas ut till alla medlemmar.
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Snérojning och grusning av vag och gangstigar har skétts av Markus Engstrom, Viken,
Sopning av vig och gangstigar har Farmartjénst, Helsingborg, utfort.

Viktiga handelser efter rakenskapsarets slut och kommande verksamhet

Styrelsen planerar att fortsatta atgarda fastigheternas trapanelskladda fasader efter besiktning och i behovsordning och
i enlighet med underhéllsplanen. Var forhoppning &r att kunna starta upp renoveringen nar ekonomin ar i balans.
Malning av vara fonster och eventuellt dérrar kommer att goras under 2026. Budgetarbetet pagar I6pande fér att ha
god kontroll 6ver bl a kommande utgifter.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan ar placerade i Handelsbanken, Hoganas, och Nordea Bank AB, Malmg, enligt féljande:

Lénebelopp  Rantesats %  Bundet till

Handelsbanken
Stadshypotek 3 800 000 2,81 % 2028-06-01
Stadshypotek 3 550 986 3,78 % 2026-06-01

Handelsbanken
Stadshypotek 7636760 322 % 2030-06-01
Amortering 120 000 / ar

Nordea Bank 3855000 292 % 2027-01-20

Arsavgifter
En avgiftshojning med 3 % genomférdes den 1 mars 2025.

Fastighetsskatt

Fastighetens taxeringsvarde &r 42 521 000 kr enligt fastighetstaxeringen. Fastigheten ar fullt beskattad 141 036 kr (14
byggnader x 10 074 kr). Fastighetsskatten betalas varje ménad genom debiterad preliminarskatt som Chasing Solutions
AB, Viken, administrerar.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Chasing Solutions AB, Viken.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsaversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 2175
Resultat efter finansiella poster 89
Soliditet % 59
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 924
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 100
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 253
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 8022
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsritt 8 022
Rantekanslighet % 9
Sparande (kr) per kvadratmeter 208
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 625 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning
Forandr fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 625 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -355 878
Arets resultat 88 526
Summa -267 352
Forslag till disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall 46 980
Balanseras i ny rakning -314 332
Summa -267 352

2401-2412
2142
168
59
910
100
228
8073
8073
9

242

Fond yttre
underhall
885 702

46 980

932 682

2301-2312
1936
162
59
823
100
244
8124
8124
10
240

Balanserat
resultat
-477 366
168 468
-46 980

-355 878

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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2201-2212
1814
-213
59
762
100
345
8 175
8175
1

78

Arets
resultat
168 468

-168 468

88 526
88 526
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhall

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter ach liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2.3

2025-01-01

2025-12-31

2 175 345
2175 345

-13 499
-855 694
-145 459
-68 004
-400 586
-1483 242
692 103
11855
-615432
-603 577

88 526

88 526

88 526
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2024-01-01

eaed12-31

2142 324
2142 324

-123 955
-788 662
-142 591
-66 564
-400 587
-1522 359
619 965
23 483
-474 980
-451 497
168 468

168 468

168 468
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

20251231

45925 392
45925 392

45 925 392

6727
16 376
23103

1651447
1657447

1674 550

47 599 942
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20241231

46 325 978
46 325 978

46 325 978

5699
15 596
21295

1264 717
1264717

1286 012

47 611990
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

27 625 000
932 682
28 557 682

-355 878
88 526
-267 352

28 290 330

18 722 746

18 722 746

120 000
466 866

586 866

47 599 942
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2024-12-31

27 625 000
885 702
28 510 702

-477 366
168 468
-308 898

28 201 804

18 842 746

18 842 746

120 000
447 440

567 440

47 611990
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den lopande verksambheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den IGpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01

 2025-12-31

692 103

400 586

11 855

-615 432

489 112

-1 808

19 426

506 730

-120 000

-120 000

386730

1264717
1651447
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

10(17)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning sker enligt plan Gver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Procent
Byggnader och mark 1
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025-12-31
Arsavgifter 2171229
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 4116
Summa 2175 345

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar kostnader for virme, vatten, abonnemang fér tv samt sophamtning.

Not 4 Byggnader och mark 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 52 051 684
Utgaende anskaffningsvarden 52 051 684
Arets avskrivningar 400 586
Taxeringsvarden byggnader 27 667 000
Taxeringsvarden mark 14 854 000

42 521000

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 11 993 000 (11 993 000) kr.

Not 5 Langfristiga skulder 2025-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 18 242 746

2024-12-31
21137 335

4989
2 142 324

2024-12-31

52051 684
52 051 684

400 587

27 667 000

14 854 000
42 521 000

2024-12-31

18 362 746
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Not 6 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Den dag drsredovisningens slutliga innehall bestimdes 2026-03-06
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2024-12-31

22765 000

22765 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 BRF Vikeniyckan
Org.nr. 716439-6280)

REVISIONSBERATTELSE

Till toreningsstimman i BRF Vikenlyckan
Org.nr. 716439-6280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF
Vikenlyckan for ar 2025.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalunden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vidr oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ér tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberiittelse som innehller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet éir en hidg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Sida | av 2

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en protessionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identitierar och beddmer vi riskerna fér viisentliga
telaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse tor var revision fér att utforma
granskningsdtgdrder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
tormdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
tinns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hidndelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvalining for BRF Vikenlyckan f6r ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriftande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrher att foreningsstimman behandlar fSriusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriftande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelstorvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
fareningen, eller

* pd ndgotannat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska faoreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir
forenligt med bostadsritislagen.

Sida 2 av 2

Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller torlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi protessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utfrs baseras pd var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgéirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och diir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden som
dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller Grlust har vi granskat om
frslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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