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BYGGINGENJORERNA INGENIORSBYRAN
"y FASTIGHETSBESIKTNING
Overlatelsebesiktning svdAB
2026-06-24 2026-00-001

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

Lommen3
Villagata 15 Angelholm

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt dverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsforetaget for utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en
képargenomgang ar endast majlig att utféra inom 9 manader efter genomford besiktning.

e-post: . o Ingenjérsbyran
linnea@fastighetsbesiktningsyd.se fastighetsbesiktning syd AB
Telefon: Orgnr:

0700286973 556991-9730
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt

Fastighetsbeteckning: Lommen 3
Adress: Villagatan 15

Kommun: Angelholm
Fastighetsagare: Margita Forsberg

Uppdragsgivare

Namn: Margita Forsberg
Uppdragsnummer:2026-00.01

Besiktningsman

Namn: Linnea Larsson
Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp

Av SBR Godkand besiktningsman

Telefon: 0700286973
E-post: linnea@fastighetsbesiktningsyd.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar registrerad
i SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden samt gasthus
Besiktningsdag: 2026-06-24 klockan 09:30
Narvarande: Fastighetsagare Margita Forsberg samt hennes dotter

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-06-24
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Inga handlingar tillhandahalina

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av
uppdragsgivare, fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
fastighetsagare, eller kontrollerade av besiktningsmannen.

dess ombud:

Séljaren férvarvade fastigheten 1977.

1978 stdrre renovering av kdk, badrum samt ytskikt av botaden.
2020 renoverades tvattstuga samt gasttoalett entreplan.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten

Avlopp:

Medlemsnummer

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande
ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven

samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens
uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besikthningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall @ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 23 °C och halvklart

1% plan med kallare

1930

Kéllare

Tegell/tra

Betong/tra

Puts

2-glas isoler/2-glas kopplade/1-glas

Tegel

Fjarrvarme

Sjalvdrag

Kommunalt

Kommunalt
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark: -

Grund: NOTERINGAR:
Det férekommer vaxter intill grunden samt putsslapp vid grundsockeln.

Aldre dranering forekommer runt husgrunden.

5 e >

Fasad:

Risk finns att vatten tranger in i sprickor och skapar frostsprangningar.

Fonster: En del fénster med farg och kittskador.

Overgripande behov av renovering av tradetaljer.

] ¥ SR
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Dorrar:

Avvattning

Yttertak:

Medlemsnummer

Om inte fonster renoveras finns risk for att fuktrelaterade skador kan
uppkomma pa fonsters karm, bagar och aven i vaggkonstruktionen i anslutning
till fonster.

Foérekommer fargslapp samt rétskador.

Overgripande behov av renovering av tradetaljer.

Stuproérsskarv ar vand mot fasaden. De saknas I6vsil pa samtliga stuprér samt
att avledning av dagvattnet pa en del stuprér ar undermalning och leds till balja
och husgrund.

Avsaknad av I6vsil kan leda till att organiskt material férsamrar flédet av
dagvattnet och okar fuktbelastningen pa grundkonstruktion.

Dagvatten som inte leds bort fran husgrunden okar fuktbelastningen pa
grundkonstruktioner detta kan leda till fukt, mogel och eller rétrelaterade
skador i narliggande konstruktioner.

Takpannor ansluter daligt mot ranndalsplaten.

Underliggande takpapp ar torr, sprod och sprucken pa vissa stallen vid
takfoten.

Glipor i takpannor férekommer kring takkupans stuprérsande.
Overgripande platdetaljer ar aldre och har pé vissa stéllen rostat.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Kallartrappa:

Uterum

Medlemsnummer

P
o it T

Med anledning av att takpannorna ansluter daligt mot ranndalsplatar finns risk
for att dagvatten tranger in under platar och in pa vinden vilket i sin tur kan leda
till fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador pa underliggande konstruktioner.

Takpannor med glipor samt rostiga platdetaljer 6kar fuktbelastningen pa
underliggande takpapp och minskar darmed livslangden pa takpappen. Om
takpappen ar aldre kan fukt, mégel och eller rétrelaterade skador uppsta pa
underliggande konstruktioner.

Taket har natt sin tekniska livslangd. Omlaggningsbehov féreligger.

Dagvattenbrunn saknar brunnslock. Fuktgenomslag med farg och putsslapp pa
kallartrappans vagg.

- -

Avsaknad av brunnslock kan leda till att organiskt material fastnar och
férsamrar avrinningen av dagvattnet.

Det forekommer fargslapp samt rétskador pa uterummets stomme.

Al
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Balkonger Det férekommer putsslapp samt rostangripen armering.
Boom i klinkers.

Racke pa samtliga balkonger ar laga.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

INVANDIG

Allmant

Medlemsnummer

Diverse bohag begransar inspektionsmajligheten. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersokningsplikt. Sméa skador som férekommer pa ytskikt och inredning
orsakade av aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Sjalvdragsventilation fungerar erfarenhetsmassigt daligt och tilluftsdon saknas
delvis. For att en ventilation ska fungera kravs att tilluft, dverluft och franluft finnes.
Tilluften kan tas in via friskluftsventiler i yttervaggen, alternativet ett tilluftssystem
med kanaler och flakt. Man rekommenderar en ventil per torrt utrymme och under
25m?, annars tva eller flera.

OBS! Ingen tilluft i kdk eller vatutrymmen, da den forbrukade luften skall evakueras
via dessa utrymmen.

Med overluft menas att luft skall kunna passera mellan tva utrymmen trots att
rumsavskiljande doérr ar stangd. Den kan besta av en springa mellan dérrblad och
karm eller ett 6verluftsdon i vagg eller dorr.

Franluften evakueras via kdk och vatutrymmen. Den bor vara mekanisk for att
sakerstalla luftvaxlingar oavsett yttre vaderleksférhallanden. Ventilationen i en
byggnad ar bland annat nédvandig for att ventilera ut fukt. Undermalig ventilation i
bostadsdelen medfér 6kad risk for ang- och varmegenomstréomning upp till
vindsutrymmet. Detta kan medféra att man far en mikrobiell missfargning det vill
sdga mogel- och rétskador som kan paverkar byggnaden och inomhusmiljén
negativt.

En del fuktgenomslag med farg och putsslapp forekommer pa oinkladda vaggar i
kallarvaningen. Kallare ar idag en kand riskkonstruktion. Risk foreligger for att
inkladda delar och/eller tradetaljer samt 6vrigt organiskt material som ansluter mot
golv och vaggar (trésklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i kallaren kan ha
fukt, mogel och rotrelaterade skador med anledning av normalt férekommande
fuktvandring genom grundmurar och golv samt om brister forekommer i
dagvattenledningar, dranering och tatskikt.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Kallarplan

Pannrum Aldre rostangripen gjutjarnsbrunn
En del fuktgenomslag med farg, putsslapp, missfargningar och mineralutfaljningar
forekommer pa oinkladda vaggar.

Wc h

Verkstad --

Tvattrum Aldre rostangripen gjutjarnsbrunn.
En del fuktgenomslag med farg, putsslapp, missfargningar och mineralutfalningar
forekommer pa oinkladda vaggar.

Vinkallare --

Medlemsnummer
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© SBR Byggingenjorerna. Version 2026.1




Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Entréplan

Hall --

Gasttoalett Det forekommer sprickor i klinkers.
Vardagsrum --

Kok Plastbricka saknas under kyl.

Spricka i bankskivan bakom koksblandaren.
Plastbricka saknas i diskbankskap

Avloppsslang ej fast monterad.

—_— Y

Sprickan i bankskivan kan leda till fukt, mégel och eller rétrelaterade skador i
narliggande konstruktion.

Tvattstuga/groventré:|Golvbrunn till tvattmaskin ej besiktningsbar.

Trappa till ovanplan: |[For lagt placerat racke.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Overvaning

Allrum: --
Badrum: Alqre yatutrymme med brlst.er/av.\_/lkelser bla:
Klamringen i golvbrunnen sitter 16st.
Tatskiktet har lokalt spruckit i anslutning till golvbrunnen.
Mekanisk franluft saknas.
Los klamring samt sprucket tatskikt 6kar risken for att vatten kan trdnga ner under tatskiktet
konstruktion. Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter ar vatrummet i
under/bakomliggande fukt, mogel och/eller rétskador kan forekomma i anslutning till vatrumi
Sovrum Tilluftsdon saknas.
sydvast
Sovrum Tilluftsdon saknas.
sydvast Fuktflack i 6vre hérn mot gavel. Inga férhéjda fukvarden uppmattes vid matningstillfallet.

Rekommenderar att man har aterkommnde uppsikt for att kunna vidta atgarder i tid om
dessa vaxer.

Sovrum med || Tilluftsdon saknas.
balkong

Sovrum nord || Tilluftsdon saknas.
ost

Sovrum nord || Tilluftsdon saknas.
ost
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Vind

Gar ej att faststalla fullgod ventilation vid yttertakets innersida vid takfot.
Fonster sydvast gar ej att stanga.

Tecken pa skadedjursangrepp pa trakonstruktion. Ta kontakt med skadedjurtekniker for vidare
utredning.

Flackvis mikrobiell pavaxt pa yttertakets insida forekommer. Inga férhdjda fuktvarden
uppmates vid matningstillfallet.

Da mindre mikrobiell pavaxt férekommer pa tapanelen finns risk fér att missfargningarna kan

komma att 6ka. Vinden boér ses dver kontinuerligt s att man kan halla uppsikt 6éver eventuella
framtida férandringar.

Befintliga skadedjursangrepp ska hallas under uppsikt for att sakerstalla att dessa inte ar
pagaende.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

Gasthus

Byggnadsar:1947
Ombyggd/Tillbyggd:--

Grundlaggning: Torpagrund/gjutenplatta
Bjalklag: Tra

Stomme: Tra

Uppvarmning: Direktverkande el
Fasad: Puts

Fonster: 2-glas kopplande

Yttertak: Tegelpannor

Ventilation: Sjalvdrag
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

UTVANDIGT
Mark:
Grund:
Fasad:

Dorrar:

Fonster:

Yttertak:

Ovrigt:

Medlemsnummer

Det férekommer putsslapp.

Det férekommer farg och putsslapp.

Det férekommer en del farg och rétskador. Dorrar ar av behov av
renovering.

Det forekommer en del farg och kittskador pa fonsterbagarna. Samtliga
fonster ar i behov av renovering.

Gavelfénster har séndrigt glas.

Underliggande takpapp ar aldre och darmed torr, spréd och sprucken pa
vissa stéllen. Detta kan leda till fukt, mogel och eller rétrelaterade skador
pa underliggande konstruktioner. Taket ar i behov av omlaggning.
Bristfallig dagvattenavledning. Stuprér gar till balja och in till husgrund.

Samtliga tradetaljer bor ses 6ver.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3 Besiktningsdatum:2026-06-24

INVANDIGT

Entréplan

Hall --

Sovrum Diverse bohag begransade inspektionsmgjligheten.

Badrum Aldre vatutrymme med rostig gjutjarnsbrunn.

|

Matsal

Kok

Vind Det férekommer ljusglipor da underlagstaket inte ar tatt.

Risk finns att dagvatten tranger in genom otatt undertak till vindsutrymmet
vilket i sin tur kan leda till fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador pa
underliggande konstruktioner.

Skanes Fagerhult,

2026-06-26

Ingenjorsbyran fastighetsbesiktning syd AB
Linnea Larsson

Av SBR Godkand besiktningsman

Medlemsnummer: 22018079
I
D D
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3

Besiktningsdatum:2026-06-24

BILAGA 1: VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2026.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pa saljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten skall
ha vid tidpunkten foér képet om kdpet genomférdes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for séljare ar att i
samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll
benamnt besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet
och det kan ocksa utgdra underlag till en
doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
o6verlAmnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekréftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

» Tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

»  Okular besiktning,

» Riskanalys om sadan ar pakallad samt

» Eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesikiningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund fér
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som
kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes
utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla saddana utrymmen som kan
undersodkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,
carport eller férrad samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens
om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sasom
el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstader.

Besiktningen omfattar inte identifiering av invasiva arter,
besiktning av skyddsrum, energideklaration,
miljdinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning
eller annan matning.

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pétaglig risk
for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som
framkommit vid den okul&ra besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en s&dan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som ldmnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges éven en
motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och
for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma Overens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens
agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik
nedan.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Medlemsnummer

Besiktningsdatum:2026-06-24

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande
Over Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid
den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkadnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid overlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag &r inte en del av dverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till verlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett
sadant tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som utforts
i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.
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Fastighetsbeteckning: Lommen 3

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ér begransad
till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan férsékring vid den
tidpunkt da avtal om &verlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i anslutning
till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet
begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens
uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skriftligen
reklameras respektive framstéllas inom skalig tid fran det
att felet markts eller borde ha markts respektive fran det
att skada upptackts, om sa ej sker kan fel/skada inte goéras
gallande.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Medlemsnummer

Besiktningsdatum:2026-06-24

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behdver och
aven i ovrigt lamna for dverlatelsebesiktningen
nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lIasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att
genomfdra besiktningsatgard som innebar att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt fall
vad som ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och kdpare for
de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda
fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan
en kopare normalt inte gora gallande sadsom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte képarens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgora
en del av fullgérandet av kdparens undersodkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det.
T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras
eller forsamras under den tid som forflyter mellan
besiktning och fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (séljare) och besiktningsféretaget. For att
ansvar skall kunna goras gallande mellan kdparen och
besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och kdparen. Observera att ett
sadant avtal endast ar mojligt att utféra inom 9 manader
fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa
annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte goras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak
galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

Medlemsnummer

© SBR Byggingenjorerna. Version 2026.1
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Betalning och hdvning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet aven hdvas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I0per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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