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Bostadsrattsféreningen Kullen Vastra 43
769607-2979

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kullen Vastra 43, 769607-2979, med séate i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra ldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-06 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-15 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggningarna Helsingborg Kullen Vastra ga:1 och ga:6.
Gemensamhetsanldggningen Helsingborg Kullen Vastra ga:1 och ga:6 s &ndamal ar att forvalta Kullen Vastra ga:1
(passage) samt Kullen Vastra ga:6 (soputrymme).

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Thomas Nilestoff 2026

Ledamot Louise Malmberg 2026

Ledamot Cecilia Bengtsson 2026

Ledamot Lars Méller 2026

Suppleant Nils Assarsson 2026

Revisor

Revisor Henrik Rosenberg

Rosenberg & Partners Redovisningsbyra AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Julia Dreja och Madeleine Henningsson.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Kullen Vastra 43
769607-2979

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Helsingborg Kullen Vastra 43 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd byggnad med

11 ldgenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress ar Fagelsangsgatan 27.

Féreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 3rok

1 10

Total tomtarea: 470 kvm
Total bostadsarea: 963 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-04-25.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal vdrmesystem

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 45 086 kr men inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndarmare i not 4 i resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Leverantor
Tele2

Beata Majewska
Fortum
Oresundskraft
Anticimex
Oresundskraft

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-01-12 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 186 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 193 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (Fg ar skedde inga 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 18 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgdnghade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen har beslutat att hoja avgifterna fran den 1 januari 2025 med 2 %.

I drsavgiften ingdr kostnad fér varme, vatten och kabel-TV.
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769607-2979

[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 675 660 641 598
Resultat efter finansiella poster, tkr 41 -763 79 27
F6réndring av underhallsfond, tkr 186 -684 147 175
Resultat efter fondférandringar, exklusive -67 -1 10 -73
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 123 188 197 105
Soliditet, % 52 51 55 55
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 672 659 627 588
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96 96 94 95
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 672 659 627 588
Driftkostnad kr/kvm 315 298 262 267
Energikostnad kr/kvm 180 175 154 157
Rénta kr/kvm 113 109 109 92
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 193 189 186 182
Skuldsattning kr/kvm 4185 4185 4185 4185
Skuldsattning bostadsrétter kr/kvm 4185 4185 4185 4185
Rantekanslighet (%) 6 6 7 7
Snittranta, (%) 2.69 2.61 2.61 2.2

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 7132600
Disposition enligt féreningsstamma

Avséttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 7132600

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondéandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning
Totalt

121762 -2089 742
-763 080
186 000 -186 000
0 0
307 762 -3038 822
-2 852822
40 557
-186 000
0
-2998 265
-2998 265
- 2998 265

- 763080
763 080

40 557
40 557

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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o0 L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 646 836 634 188
Ovriga rérelseintikter 3 27 782 26019
Summa rorelseintdkter 674618 660 207
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -348 801 -1 160 837
Ovriga kostnader 5 -100 194 91812
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -78 288 -78 288
Summa rorelsekostnader -527 283 -1330937
RORELSERESULTAT 147 335 =670 730
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1798 12 845
Rantekostnader och liknande resultatposter -108 576 -105 195
Summa finansiella poster =106 778 =92 350
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 557 -763 080
RESULTAT FORE SKATT 40 557 =763 080
ARETS RESULTAT 40 557 =763 080
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Bostadsrattsféreningen Kullen Vastra 43
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 8133663 8203 201
Inventarier, maskiner och installationer 9 56 146 64 896
Summa materiella anldggningstillgangar 8 189 809 8 268 097
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 189 809 8 268 097

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 0 12 352
Ovriga fordringar 493 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 47 236 47 567
Summa kortFristiga fordringar 47 729 60 455

Kassa och bank

Kassa och bank 71 365572 244 255
Summa kassa och bank 365572 244 255
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 413 301 304710
SUMMA TILLGANGAR 8603 110 8572807
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 132 600 7132600
Underhallsfond 307762 121762
Summa bundet eget kapital 7 440 362 7 254 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3038 822 -2 089 742
Arets resultat 40 557 -763 080
Summa fritt eget kapital -2 998 265 -2 852 822
SUMMA EGET KAPITAL 4 442 097 4 401 540
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 2430000 2430000
Summa langfFristiga skulder 2430 000 2430000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2430000 2430000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1 600 000 1600 000
Leverantorsskulder 45789 56 984
Skatteskulder 1342 1720
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 83 882 82 563
Summa kortFfristiga skulder 1731013 1741 267
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1731013 1741267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8603 110 8572 807
10 (16)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 147 335 -670730
Avskrivningar 78 288 78 288
Summa 225623 -592 442
Erhallen rénta 1798 12 845
Erlagd rdnta -108 577 -105 195
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 118 844 -684 792
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 12727 -32 087
Okning/minskning av rérelseskulder -10 254 23858
Kassafléde fran den lépande verksamheten 121317 -693 021
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1600 000 0
Amortering av ldneskulder -1 600 000 0
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 121317 -693 021
Likvida medel vid arets bérjan 244 255 937 276
Likvida medel vid arets slut 365572 244 255

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 646 836 634 188
Totalt arsavgifter och hyror 646 836 634 188
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Ovriga intékter 27 782 26019
Totalt 6vriga rorelseintdkter 27 782 26 019

| posten 6vriga intdkter 2025 ingdr vidarefakturerade kostnader f6r mijléhuset om 27 782 kr som delas med annan
férening.
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Forsakringar

Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Klottersanering

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Planerat underhall
Huskropp, fasader
VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavagifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Bankkostnader

Hyra av anlaggningstillgangar

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

26 251
101673
45 827
27782
22 856
4936
5731
799
2754
40 029
347
5766
18 964

303 715

9537
0

0
25579
9970

45 086

0
0

0
348 801

2025

0

57 552
6913
1100
647
5235
28 747

100 194

2025

69 538
8750

78 288
78 288

2024

25193
102 535
40793
25493
26 048
4935
11238
0
11017
19 691
574
1378
17930

286 825

0
2003
3146
3125

0

8274

855375
10363

865738
1160 837

2024

4140
46 678
6963
618
574

6 546
26293

91 812

2024

69 538
8750

78 288
78 288
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 7141878 7141878
Mark 2918 294 2918294
Utgaende anskaffningsvarden 10 060 172 10 060 172
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 1856971 -1787433
Arets avskrivning pa byggnader -69 538 -69 538
Utgaende avskrivningar -1 926 509 -1 856 971
Utgadende redovisat virde 8 133 663 8 203 201
Varav
Byggnader 5215369 5284907
Mark 2918294 2918294
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 12 000 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark 8000 000 7 600 000
20 000 000 18 000 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 20 000 000 18 000 000
20 000 000 18 000 000
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4030 000 4030 000
Summa: 4 030 000 4030 000
Not 9. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 87 500 87 500
Utgaende anskaffningsvirden 87 500 87 500
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -22 604 -13 854
Arets avskrivningar -8750 -8750
Utgaende avskrivningar -31354 -22604
Utgaende redovisat virde 56 146 64 896
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 47 236 47 567
Summa 47 236 47 567
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 365572 244 255
Summa 365572 244 255
14 (16)
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Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1600 000 1600 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2430000 2430000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 4030 000 4030 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek Lan 6st 2,55 % 0 1600 000
Fastighetslan Stadshypotek 2027-03-30 2,65 % 2430000 2430000
Fastighetslan Stadshypotek* 2026-04-30 2,60 % 1600 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4030 000 4030 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 600 000 -1 600 000
2430000 2430000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langsiktig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag

*Lanet foljer Stibor 3M och &r kapitalbundet till angivet datum.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 7 041 6 800
Forutbetalda intdkter 54985 53903
Upplupna revisionsarvoden 7 000 6 900
Upplupna driftskostnader 14 856 14 960
Summa 83 882 82 563

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-02

Thomas Nilestoff Louise Malmberg
Ordférande Ledamot

Cecilia Bengtsson Lars Moller
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Rosenberg & Partners Redovisningsbyra AB
Henrik Rosenberg
Revisor
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Rosenberg&Parmers
REDOVISNINGSBYRA A
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Kullen Vistra 43, 769607-2979. Helsingborg.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kullen Viistra 43 for
ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild eniigt arsredovisningsiagen och 1or den interna kontroil som styreisen bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttaia mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Kullen
Vistra 43 s finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsréttsforeningen Kullen Vistra 43 for ar 2025.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund fir mitt uttalande,

. Uttalande

ag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Helsingborg den 29 mars 2026

Henfik Roseyberg
Foreningens rivisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en lédngre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har f6r avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rékenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rékenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregaende rékenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel fForsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrdckligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vilmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder &r leverantérsskulder och amorteringar som férfaller inom det narmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som Forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning éver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman For att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsréttsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och beréknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogérs for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna &r giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stdllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstillning av féreningens intdkter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar For att técka l6pande driftskostnader, rénta och fér
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller, fFrutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningari form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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