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Bostadsrattsféreningen Hjorten 6
769618-1747

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjorten 6, 769618-1747, med séte i Helsingborg, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-11-23 och nuvarande stadgar registrerades 2011-10-06 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Simon Persson 2026

Ledamot Tindra Stridsberg 2026

Ledamot Wilma Hakansson 2026

Revisor

Intern revisor Jenny Aspeholm

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Helsingborg Hjorten 6 i Helsingborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med

6 ldgenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress 4r Brommagatan 8.
Foreningen upplater 6 ldgenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning

1rok 2 rok 3rok
1 3 2

Total tomtarea: 429  kvm
Total bostadsarea: 338  kvm
- varav bostadsrattsarea: 338 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-06-25.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Proinova Agency.

| Forsdkringen ingdr ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsriattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjdrrvarme Oresundskraft

Vi ser om ditt hus!
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer For 12 428 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i
not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-06-29 av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).
Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 121 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 357 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Fasader 2016-2019
Underhallsspolning av samtliga ldgenheter 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2025-07-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsrétter skett (2024 skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 10 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 10 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2023 da avgifterna héjdes med 17 %.

I drsavgiften ingar kostnad for vdarme, vatten och kabel-TV.
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[+] [XJ °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 438 451 385 383
Resultat efter finansiella poster, tkr 42 -27 24 61
Forandring av underhallsfond 121 119 116 114
Resultat efter fondférandringar, exklusive -13 -80 -26 13
avskrivningar
Sparande kr/kvm 320 116 266 376
Soliditet, % 60 60 59 59
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 1076 1076 959 920
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 83 83 84 81
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1076 1076 959 920
Driftkostnad kr/kvm 389 440 439 466
Energikostnad kr/kvm 253 284 248 256
Rénta kr/kvm 473 665 322 187
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 357 352 343 337
Skuldsattning kr/kvm 13814 14 001 14 234 14 374
Skuldséattning bostadsratter kr/kvm 13814 14 001 14234 14374
Rantekanslighet (%) 13 13 15 16
Snittrénta, (%) 3.42 4.76 2.26 1.3

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 7 106 985
Disposition enligt féreningsstamma

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 7 106 985

Resultatdisposition

781415

121000

902 415

Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat Fore Fondandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets iansprakstagande av underhéllsfond

Summa 6ver/underskott

-792 156
-26 847
-121 000

-940 003

-819 003
42 059
-121000

Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Foreningsstimman:

Att balansera i ny rékning
Totalt

- 897944

-897 944

- 897 944

- 26 847
26 847

42059
42 059

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 433433 448 196
Ovriga rérelseintikter 3 4140 2731
Summa rorelseintakter 437 573 450 927
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -144 066 -156 834
Ovriga kostnader 5 -37 507 -34 002
Personalkostnader 6 7 885 -3942
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -66 057 -66 057
Summa rorelsekostnader -239 745 -260 835
RORELSERESULTAT 197 828 190 092
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4076 8237
Rantekostnader och liknande resultatposter -159 845 -225176
Summa finansiella poster =155 769 =216 939
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 42 059 -26 847
RESULTAT FORE SKATT 42 059 -26 847
ARETS RESULTAT 42 059 -26 847
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 8,9 11236472 11302 529

Summa materiella anldggningstillgangar 11236 472 11302 529

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 236 472 11 302 529

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 346 250

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 19706 18762

Summa kortfristiga Fordringar 20 052 19012

Kassa och bank

Kassa och bank 11 577 281 555057

Summa kassa och bank 577 281 555 057

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 597 333 574 069

SUMMA TILLGANGAR 11 833 805 11 876 598
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7106 985 7106 985

Underhallsfond 902 415 781415

Summa bundet eget kapital 8 009 400 7 888 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -940 003 -792 156

Arets resultat 42 059 -26 847

Summa fritt eget kapital -897 944 -819 003

SUMMA EGET KAPITAL 7 111 456 7 069 397

LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 72,13 4669 250 4732250

Leverantoérsskulder 7 865 25338

Skatteskulder 741 937

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 44 493 48 676

Summa kortfristiga skulder 4722 349 4807 201

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4722 349 4 807 201

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 833 805 11 876 598
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 197 828 190 092
Avskrivningar 66 057 66 057
Summa 263 885 256 149
Erhallen ranta 4076 8237
Erlagd rénta -159 845 -225176
Kassaflode fran den l6pande verksamheten Fére 108 116 39210
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -1 039 8003
Okning/minskning av rérelseskulder -21852 -58 182
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 85 225 =10 969
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -63 000 -78 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -63 000 -78 750
Arets kassafléde 22225 -89 719
Likvida medel vid drets bérjan 555057 644 776
Likvida medel vid arets slut 577 281 555 057
10 (15)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter

Arsavgifter bostider 363708 376 921

Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 69725 71275

Totalt arsavgifter och hyror 433 433 448 196
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter
Ovriga intdkter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Besiktningskostnader

Kabel-TV

Forsakringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Totalt fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Tele och post
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Ovriga personalkostnader
Féreningsvald revisor
Sociala kostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

2940
1200

4140
4140

2025

9729
58757
17 037
16 678

0
10 506

8 587

10 344

131638

0
11 290
1138

12 428
144 066

2025

34938
1098
571
900

37507

2025

-1885
-1 885

-6 000

-7 885

2024

1433
1298

2731
2731

2024

7094
70650
18272
19574

4700
10510

8264

9780

148 844

7990
0
0

7990
156 834

2024

32 066
618
518
800

34002

2024

3000
942

3942

3942

12 (15)



Bostadsrattsféreningen Hjorten 6
769618-1747

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 66 057 66 057
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 66 057 66 057
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 7 805 206 7 805 206
Mark 4239 865 4239 865
Utgaende anskaffningsvarden 12 045 071 12 045 071
Ingdende avskrivningar
Byggnader -742 542 -676 485
Arets avskrivning pa byggnader - 66 057 - 66 057
Utgaende avskrivningar -808 599 -742 542
Utgaende redovisat viarde 11236 472 11302 529
Varav
Byggnader 6996 607 7062 664
Mark 4239 865 4239 865
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 5000 000 3615000
Taxeringsvarde mark 2876 000 2961000
7 876 000 6 576 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 7 876 000 6576 000
7 876 000 6 576 000
Not 9. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
Summa: 5000 000 5000 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 19706 18762
Summa 19 706 18762
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 577 281 555057
Summa 577 281 555057
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4669 250 4732250
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 4 669 250 4732250
13 (15)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetslan Swedbank 2026-09-30 2,86 % 4 669 250 4732250

Summa skulder till kreditinstitut 4 669 250 4732 250

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 669 250 -4 732 250

0 0

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 7 885

Upplupna rantekostnader 371 460

Forutbetalda intakter 35559 30548

Upplupna driftskostnader 8 563 9783

Summa 44 493 48 676
14 (15)
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Simon Persson Tindra Stridsberg
Ordférande Ledamot

Wilma Hakansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Jenny Aspeholm
Intern revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

I stadgarna redogoérs for de regler som géller For féreningens verksamhet. Stadgarna &r giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. I enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, Forutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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