STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
TCRNET OSTRA 1, HELSINGBCRG

FIRMA OCH ANDAMAL
18

Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Tornet Ostra |
och styrelsen har sitt séte i Helsingborg

Fareningen har till andamal att frmja medlemmarnas

ckonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta lagenheter 4 medlemmama till nyttjande
utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i foreningen pd grund av
sAdan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSK AP
28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller
bostadsriitt genom upplételse av foreningen eller som dvertar
bostadsritt i foreningens hus.

Juridisk person som firviirvat bostadsritt tifl

lokal far ej viigras medlemskap.
3§

Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen #r
skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skrifilig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap.

INSATS OCH AV GIFTER
4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststalls av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstdmman, Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifier samt avsattaing till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
Arsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pa
bostadsréttslagenheterna i forhallande till lgenheternas insatser. 1
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter
forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som uinyttjas endast av vissa
medlemmar utgér sirskild erséttning som
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bestdms av styrelsen.

Om inte avgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmélsranta enligt
rantelagen pd den obetalda avgifien frin forfaltodagen till dess full

betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut
efter beslut av styrelsen, Overlatelseavgiften fir uppgd till hogst
2,5% och panisatiingsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som
giller vid tidpunkten for ansdkan

om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantsitining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forviirvaren for
att overlatelseavgifien betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen
bestamumer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
58
Bostadsrittshavaren far fritt Sverléta sin bostadsratt,

Bostadsrittshavare som tverlatit sin bostadsratt till annan
medlem skall tilf bostadsréttsforeningen inlamna skrifilig
anmalan om dverldtelsen med angivande av overlatelsedag
samt till vem &verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsréttsfireningen, [ anstkan skall anges personnummer och
nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/
anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

68§

Ett avtal om ¢verlitelse av bostadsratt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen. [ avtalet skall
anges den lagenhet som dverldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En dverlatelse som inte
uppfyller dessa freskrifter ar ogiltig.

78

Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten och tilltrada lagenheten endast om han har antagits
till medlem i foreningen.

Om forvarvaren i strid med 7 § 1 st utovar bostadsratten och
tilltrader ligenheten innan medlemskap beviljats har foreningen
ritt att viigra medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare fir utova
bostadsrétten trots alt dddsboet inte dr medlem i
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foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader frin anmaningen visa att bosladsratten
ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
disd eller att ndgon, som inte far vagras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritien och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, fir bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for
dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

88§

Deen som en bostadsritt har Gvergdit 1ill fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bdr godta forvérvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrvarvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsréittsligenheten har fireningen ritt
att viigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férviirvat
bostadsitt till en bostadsligenhet far vigras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsritt svergitt till make eller sambo pé vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om
forviirvaren inte kemmer att vara permanent bosatt i l4genheten efter
forvirvet.

Den som has forvirvatandel i bostadsrétt fir vigras medlemskap i
fSreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller
sddana sambor p vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

98

Om en bostadsratl Svergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nigon, som inte far véigras intride i foreningen,
firvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsrétten siljas pé offentlig auktion for
forvérvarens tikning.

10§

En vetlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dverlatits till
viigras medlemskap.

Férsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig
auktion enligé bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall
forviirvaren inte antagits till medlem, skall fireningen l6sa
bostadsriitten mot skiilig erséittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrétishavaren skall p egen bekostnad halla ligenhetens inre
med tillhérande Gvriga utrymmen i

gott skick. Foreningen svarar for husets skick i Gvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens viggar,

golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning ech utrustning - sisom ledningar och Svriga installationer for
vatten, avlopp, viinne, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ligenheten och infe 4r stamledningar;
svagstrimsanliggningar; i friga om vaitenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bosiadsritishavaren dock endast fiir mélning; i
friga om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren

endast {r o m ligenhetens undercentral.

golvbrunnar, eldstider, rokgingar, inner- och ytterddrrar

samt glas och bagar i fonster och fonsterddrrar,

om inte fGreningen beslutar anaat i samband med att den genomfoe
viisentliga underhilisarbeten.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for milning av yitersidorna av
ytierdorrar och yiterfdnster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i ligenheten endast om skadan har uppkommit
genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon soim tillhdr hans hushall eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete diiv for
hans rdkning.

[ friga om brandskada som bostadsritishavaren inte sjilv vallat géller
vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra forekammer i lagenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass,
uteplats eller med egeningéing, skall bostadsrittshavaren
gvara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar fir Atgérder i lgenheten som vidtagits av
tidigare bostadsréttshavare sésom reparationer, underhall,
installationer m m.

12§

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forindring i
ligenheten utan fitlstind av styrelsen.

En férindring far aldrig innebéra bestdende olégenhet for fireningen
eller annan medlem. Usderhills- och reparationsitgéeder skall utforas
pa ett fackmannamiissigt sétt enligt géllande byggnorm.

Som viisentlig forindring raknas bl.a. alltid foréndring som kriver
bygglov eller innebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller
vérme.

Bostadsrittshavaren svazar for att erforderliga
myndighelstillstdnd erhills.



13 §

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélta noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas
av den som hartill hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i Jagenheten elier som ddr utfor arbete for hans rakning,

Foremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med sk4l kan
misstinkas vara behiftat med ohyra fAr inte foras in i lagenheten.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fi komma in i lagenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar
for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i lagenhetens brevinkast,
skickas med e-post eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att t3la sddana inskrankningar i
nyttjanderitten som foranleds av nédvindiga atgarder for att utrota ohyra
i fastigheten, ven om hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade il
ldgenheten nir f¥reningen har ratt till det, far beslutas om
handrackning,.

15§

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samiycke.

16 §

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstéende personer i
lagenheten, om det kan medftira men for foreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

i74

Bostadsréitishavaren fir inte anvanda lagenheten for ndgot annat
4ndamal dn det avsedda. Foreningen fér dock endast &beropa avvikelse
som #r av avseviird betydelse for freningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

18§

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplitelseavgifl som skall betalas innan ligenheten fr tilltradas
och sker inte heller rittelse inom €n ménad frin anmaning far
fareningen héiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om légenheten
tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avialet havs har foreningen ratt till skadestind.
19§

Nyttjanderatien till en iagenhet som innehas med bostadsrati och som
tilltrtitts 4r med de begransningar

som foljer nedan forverkad och fireningen séledes berattigad att
stiga upp bostadsrattshavaren till avflytining,

1)  om bostadsrittshavaren drojer med att betala

insats ebler upplaltelseavgifl utover tvd veckor frdn det att fdreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsratishavaren drojer med att betala drsavgift utdver tvé
vardagar fran forfallodagen,

2)  om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvinds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagen-
heten upplatits till 1 andrahand, genom vardslashet ar villande till att det
finns ohyra i Figenheten eller om bostadsréttshavasen genom att inte utan
oskaligt drojsmél underratiat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, &sidositier nigot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid
lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 14 §
och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

7)  om bostadsréatishavaren inte fullgér annan
skyldighet och det miste anses vara av synnertig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del an-

vands for néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottslige
forfarande ¢ller for tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattishavaren till last 4r av ringa betydelse.

20§

Uppsagning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5- 7 far ske endast
om bostadsrittshavaren Hter bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan
drgjsmél. 1 frdga om en bostadslagenhet fir uppsagning pé grund av
forhdllanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsiigelse utan dréjsmél ansoker om tillstdnd till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av forhallande som avses i 19 §
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan fareningen gjort bruk
av sin ratt 1ill uppsigning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pi den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag foreningen fick reda pd forhillande som avses i

19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé ménader



frén den dag d& foreningen fick reda pd forhéllande som avses i
19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
réttelse.

22§

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket I forverkad pa grund av
drisjsmél med betalning av drsavgift, och har fSreningen med
anjedning av detta sagt upp bostadsrittshavaren tilk avflytining, far
denne pa grund av drijsmélet inte skiljas fran lagenheten om avgiften
betatas senast tolfte vardagen fién uppsagningen.

1 viintan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
fordras for ati fA tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning
inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frén den dag
bostadsréttshavaren sades upp.

23 §

S#gs bostadsritishavaren upp till avilyttning av nigon orsak som
anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta
genast, om inte annat fsljer av 22 §. Sigs bostadsrattshavaren upp av
nigon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till
det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frén
uppsilgningen, om inte ritten &ligger honom att flytta tidigare.

24 §

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, har foreningen ratt till skadestind.

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin [4genheten til] folid av
uppsigning i fall som avses i 19 §, skall bostadsritten saljas pd
offentlig auktion sd snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars rétt berdrs ay
forsaljningen kommer dverens om nigot annat. Forsidljningen fir
dock ansté till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pd
freningens begéran forordnas av tingsratten,

STYRELSE OCH REVISORER

6§

Styrelsen svarar for freningens organisation och forvaltning av
foreningens angeligenheter,

27 §

Styrelsen bestér av minst tre och hiigst sju ledaméter med minst en
och hogst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for
hiigst tvd &r. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viljas 4ven make
till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, Valbar 4r endast myndig person

4

som #r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt
bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for 13nets beviljande

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen 4r beslutsfor nir antalet
nérvarande ledamater vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledambter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer 4n halfien av de nirvarande rostat eller vid lika risstetal
den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras for giltigt
bestut enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamdter 4r
nérvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i foreningen.

29§

Foreningens rékenskapsir omfattar tider 1 januari - 31 december.
Senast sex vecker fore féreningsstamma varje ar skall styrelsen till
revisorerna aviamna forvaltningsbertttelse, resultatrakning samt
balansrakning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomiratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till eller
ombyggnadsitgarder av sddan egendom.

31§

Reviscrerna skall vara en till tre vilket ocksa giller suppleanterna.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd foreningsstdmma for
tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram t 0 m nista ordinarie
stimma. Om foreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for tnets
beviljande.

32§

Revisoremna skall bedriva siit arbete s4 att revision &r avsluiad och
revisionsberatielsen avgiven senast fre veckor ftire foreningsstimma.
Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Sver av revisorema eventuellt gjorda
anmérkaingar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga f5r medlemmarna
senast fva veckor fure den foreningsstimma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling,

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstamma skall hiillas &rligen fore juni ménads
utgdng. For att visst frende som medlem Snskar & behandlat p&
foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet
skriftligen anmdlas till styrelsen senast fore mars ménads utgéng eller
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

Om foreningsstdmman skall ta stdlining till ett forsiag till éndring
av stadgarna, mdste det fullstindiga forsiaget hédllas tiligingligt
hos foreningen frdn tidpunkien for kallelse fram till
foreningsstdmman.



34§

Extra foreningsstaimma skall héllas nér styrelsen elier revisor
finner skl till det efler n4r minst 1/10 av samtliga
rostberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med
angivande av drende som énskas behandlat pa stdmman.
Kallelse skall utférdas inom tvé veckor frén den dag dé en
sddan begdran kom in till fireningen.

35§
Pé ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

[} Stdmmans Sppnande.
2)  Godkinnande av dagordningen.
3y  Val av stimmoordforande.
4} Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollfirare.
5y Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.
6)  Frdgaom stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst,
7} Faststillande av rostlingd.
8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9)  Foredragning av revisorns berittelse,
10) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning,
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Beslut om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna.
13} Beslut orn arveden at styrelseledaméter och
revisorer for nistkommande verksamhetsar.
14} Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15} Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmaélt drende enligt 33§.
18) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utbver drenden enligt punkt 1- 7
ovan endast forekomma de #drenden for vilka stdmman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelse till stimman.

36§

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka
renden som skall behandlas pa stdmman. Om et drende avser
dndring av stadgarna, skall det huvudsakiiga innehdllet i
forslaget till dndringen anges i kallelsen. Aven rende som
anmdlts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall
anges i kailelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller
via e-post senast va veckor fire foreningsstdmma, dock tidigast
sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig
plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller

via e-post.

378§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rist vilket ocksa giller de som har flera
bostadsritter.

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet skall
forete en skrifilig, underskriven och dagiecknad fullmakt, €
dldre dn ett &r. Endast annan medlem, make eller nérstiende,
som varaktigt sammanber med medlemmen far vara ombud.

Ingen fir som ombud fdretrida mer 4n en medlem.

Fdreningsstdmman far besfuta ait den som inte dr mediem skall ha
raitt att ndrvara eller pd annat sdtt folja forhandlingarna vid
Joreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
besiutas av samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid
JSéreningsstémman.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

388

Det justerade protokollet fran fdreningsstdmman skall hillas
tillgéngligt fsr medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

39§

Inom foreningen skall bildas f5ljande fonder:

* Fond for yttre underhall,
¢ Disposifionsfond.

Till fond for yitre underhall skall drligen avsitlas ett belopp
motsvarande minst 1,0 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det Gverskott som kan uppsta P foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras p4 annat
sdtt i enlighet med féreningsstéimmans beslut.

VINST

40 §

Om fareningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till 1igenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41 §

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT

Bostadsrittshavare #r skyldig att alltid ha en gillande
hemforsakring anpassad tili denna boendeformen,

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra stimma
den 27 /3 2018 och ordinarie foreningsstdmma den 12 /6
2018
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